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z dniaufs

w sprawie:_okreslenia warunkéw technicznych dla potrzeb montazu na elementach balkonu
lub w jego przestrzeni indywidualnych systeméw OZE stuzgcych do wytwarzania energii

elektrycznej z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych oraz procedury rozpatrywania

indywidualnych wnioskéw _uzytkownikéw lokali dotyczacych powyiszych instalacji .

1. Wymogi formalno-prawne obowiazujgce uzytkownikéw lokali planujacych montaz na
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elementach balkonu lub w jego przestrzeni indywidualnych systeméw OZE stuzgcych do
wytwarzania energii elektrycznej, z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych.

Uzytkownik lokalu, ktéremu przystuguje prawo do lokalu na zasadach spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu, odrebnej wiasnosci lokalu lub najmu na czas nieoznaczony, w budynku
wielolokalowym  pozostajgcym w zarzadzie Spétdzielni, w celu przeprowadzenia
procedury uzgodnienia ze Spoétdzielnia warunkéw technicznych planowanej instalacji
indywidualnego systemu OZE, sktada do Spétdzielni pisemny wniosek .

Warunkiem wszczecia przez Spétdzielnie postepowania jest dotaczenie do wniosku
pisemnej zgody wiascicieli lokali, wg. stanu prawnego wspétwiasnosci wynikajacego
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspdinej powstatej w wyniku
wydzielania lokali i ustanowienia odrebnej wifasnosci lokali w trybie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

Whioski uzytkownikéw lokali korzystajacych z lokali pod tytutem uzyczenia, najmu lub
innego, musza by¢ zaakceptowane w formie pisemnej przez osobg, ktorej przystuguje
prawo do lokalu na zasadach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego wtasnoséciowego prawa do lokalu, odrebnej wiasnosci lokalu lub najmu na
czas nieoznaczony, przy czym w wypadku, gdy przedmiotem najmu na czas nieoznaczony
jest lokal stanowigcy wtasnos¢ Spétdzielni na czas nieoznaczony, najemca musi posiadac
zgode Spétdzielni na podnajem lub uzyczenie lokalu osobie trzeciej.

Spotdzielnia powiadamia uzytkownika lokalu o przyjeciu wniosku do realizacji oraz
przedstawia wnioskodawcy na piSmie wymogi w zakresie pozostajacych po stronie
uzytkownika obowiazkéw w zakresie sporzadzenia koniecznej dokumentacji oraz
warunkow jakie musi ona spetniac, opisane ponizej w Zarzadzeniu.

2. Wymogi w zakresie dokumentacji technicznej i jej warunkéw.
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Warunkiem montazu na elementach balkonu lub w jego przestrzeni indywidualnych
systemow OZE stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej, z wykorzystaniem paneli
fotowoltaicznych jest przedstawienie Spotdzielni pozytywnej opinii technicznej
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sporzadzonej przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane o specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, zawierajagcej opis sposobu mocowania urzadzen oraz
stwierdzenie w tresci opinii, ze montaz zestawu paneli i pozostatych urzadzen nie wptynie
negatywnie na konstrukcje balkonu/loggi/balustrady/ budynku i nie bedzie stwarzat
zagrozenia dla uzytkownikdéw oraz oséb postronnych. Opinia o ktérej mowa wyzej jest
sporzgdzana na zlecenie i koszt uzytkownika lokalu.

Montaz urzadzerh nie moze wptywaé na odwodnienie balkonu/loggi oraz nie moze
narusza¢ warstw izolacyjnych ptyty balkonu/loggi.

Urzadzenia wchodzace w sktad indywidualnych mikroinstalacji nie moga by¢ instalowane
na $cianach budynku (za wyjatkiem wykonania przewiertu w $cianie umozliwiajacego
wprowadzenie kabla elektrycznego do lokalu).

Sposéb montazu paneli fotowoltaicznych do bariery balkonu powinien by¢ zgodny
z instrukcja montazu producenta i wykonany z wykorzystaniem oryginalnych,
dostarczonych z urzadzeniem elementéw (uchwytéw, zawiesi).

Montaz paneli fotowoltaicznych nie moze skutkowa¢ przerdbka/modernizacja balustrady
balkonu lub naruszeniem jej konstrukcji przez uzytkownika lokalu.

Nie dopuszcza sie montazu paneli fotowoltaicznych na ruchomych konstrukcjach
wsporczych umozliwiajacych ich odchylanie — panel powinien znajdowac sig
w ptaszczyznie bariery.

Montaz mikroinstalacji z podtaczeniem do instalacji elektrycznej w budynku musi byc¢
wykonywany przez osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia branzowe.

Ze wzgledu na zagrozenia pozarowe panel/e fotowoltaiczne oraz inwerter powinny zostac
wiasciwie uziemione. Sposéb uziemienia nalezy uzgodnic¢ z KSM.

3. Warunki montazu indywidualnego systemu OZE pracujacego w ukiadzie off-grid (system
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pracujacy poza siecig elektroenergetyczng).

W przypadku montazu mikroinstalacji pracujacej w systemie off-grid nalezy dostarczy¢ do

Spotdzielni: parametry techniczne, charakterystyke ruchowa i eksploatacyjng
przewidzianych do przytaczenia urzadzen, instalacji lub sieci, w tym specyfikacje
techniczna/karty katalogowe urzadzen wytworczych i przeksztattnikowych oraz

magazynujgcych energie elektryczna.

Dla instalacji off-grid nalezy sporzadzi¢ na wtasny koszt i dostarczy¢ do Spétdzielni
nastepujace dokumenty: schemat instalacji elektrycznej przedstawiajacy sposob
wykorzystania wytworzonej energii elektrycznej (np. grzanie wody, fadownie magazynu
energii) wraz ze sposobem podtaczenia uziemienia i zabezpieczenia odgromowego
mikroinstalacji, sporzadzony przez osobe posiadajgcq odpowiednie uprawnienia
branzowe lub o$wiadczenia tej osoby (projektanta) o braku koniecznosci wykonania
instalacji uziemiajgcej lub odgromowe;.

Instalacja elektryczna lokalu powinna by¢ przygotowana do podfaczenia PV poprzez
wyodrebnienie i wykonanie osobnego obwodu elektrycznego z zabezpieczeniem
odpowiadajgcym mocy instalowanych urzadzen.



3.4. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu, w ktérym dokonuje sie montazu mikroinstalacji

pracujacej w systemie off-grid ponosi peing odpowiedzialnos¢ za zapewnienie
bezpieczeristwa i wentylacji pomieszczenia, w ktérym beda umieszczone urzadzenia
magazynujace energie elektryczna.

4. Montaz indywidualnego systemu OZE pracujacego w ukiadzie on-grid (system pracujacy
w potaczeniu z siecig elektroenergetyczng).
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W przypadku montazu mikroinstalacji pracujacej w systemie on-grid uzytkownik lokalu
ma obowiazek dostarczy¢ do Spétdzielni: parametry techniczne, charakterystyke ruchowa
i eksploatacyjng przewidzianych do przytaczenia urzadzen, instalacji lub sieci, w tym
specyfikacje techniczna/karty katalogowe urzadzen wytwérczych i przeksztattnikowych.

Dla instalacji on-grid uzytkownik lokalu ma obowigzek sporzadzi¢ na wtasny koszt
i dostarczy¢ do Spétdzielni nastepujace dokumenty: schemat instalacji elektrycznej
przedstawiajacy sposob przytaczenia mikroinstalacji do instalacji elektrycznej lokalu wraz
ze sposobem podtaczenia uziemienia i zabezpieczenia odgromowego instalacji (panela/
PV i inwertera) sporzadzone przez osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia
branzowe lub o$wiadczenie tej osoby (projektanta) o braku koniecznosci wykonania
instalacji uziemiajacej lub odgromowej.

Instalacja elektryczna lokalu powinna by¢ przygotowana do podtaczenia mikroinstalacji
PV poprzez wyodrebnienie i wykonanie osobnego obwodu elektrycznego
z zabezpieczeniem odpowiadajagcym mocy instalowanych urzadzen.

5. Obowiazki uzytkownika lokalu po zakoriczeniu robét instalacyjnych.
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W przypadku montazu indywidualnej mikroinstalacji pracujacej w systemie on—grid
uzytkownik lokalu mam obowiazek dostarczy¢ do Spétdzielni potwierdzenie zgtoszenia
mikro-instalacji do Operatora Sieci Dystrybucyjnej (Tauron Dystrybucja S.A.) oraz
oéwiadczenie instalatora posiadajgcego odpowiednie kwalifikacje, (wraz z numerem
uprawniert) o zgodnosci wykonanego przytaczenia z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej. O$wiadczenie powinno zawiera¢ réwniez stwierdzenie, ze
istniejaca instalacja elektryczna lokalu/budynku jest przygotowana do bezpiecznego
podtaczenia mikroinstalacji PV.

Po podtaczeniu mikroinstalacji do instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu
ma obowiazek wykona¢ pomiary skutecznosci stanu izolacji i ochrony
przeciwporazeniowej, a protok6t z pomiaréw nalezy dostarczy¢ Spotdzielni.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do ztozenia pisemnych o$wiadczen obejmujacych:

- zobowiazanie do zapfaty na rzecz Spétdzielni badi oséb trzecich  bedacych
uzytkownikami lokali znajdujgcych sie w budynku, w ktérym powstaty instalacje opisane
w niniejszym Zarzadzeniu, odszkodowania tytutem naprawienia szkody majatkowej
spowodowanej zainstalowaniem i eksploatacja mikroinstalacji.

- zobowiazanie do ponoszenia dodatkowych kosztéw zwiazanych z okresowg kontrolg
mikroinstalacji wykonywana w ramach okresowych przegladéw instalacji elektrycznej
wynikajgcych z obowiazujgcych przepisow.
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- zobowiagzanie do przeprowadzania we witasnym zakresie demontaiu paneli
fotowoltaicznych oraz urzadzen/instalacji towarzyszacej w obrebie balkonu -
w szczegdlnosci na czas remontu balkonéw (szczegdlnie wymiany balustrad), robot
termomodernizacyjnych i remontu elewacji budynku danej nieruchomosci, po uprzednim
powiadomieniu przez Spétdzielnie o planowanym wykonaniu przedmiotowego zadania
remontowego, bez prawa do uzyskania rekompensaty/odszkodowania z tytutu
niekorzystania z mikroinstalacji w czasie trwania tego remontu.

W zwigzku z montazem indywidualnej mikroinstalacji OZE zaleca sig zawarcie
odpowiedniej polisy ubezpieczeniowej obejmujacej skutki wynikajagce z zagrozenia
pozarowego i zagrozenia zwigzanego z niekontrolowanym wzrostem napigcia
elektrycznego w instalacji elektrycznej prowadzacego do uszkodzenia samej instalacji
elektrycznej, jak i urzadzen elektrycznych wtasnych i obcych wpietych do tej instalacji
elektryczne;j.

Montaz i eksploatacja mikroinstalacji, w sktad ktérej wchodza panele fotowoltaiczne nie
zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzkéw wynikajacych z Regulaminu uzywania lokali
tj. w szczegdlnosci malowania/konserwacji balustrad balkonowych.

6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia w celu jego stosowania przy ustalaniu

warunkéw montazu i eksploatacji indywidualnych instalacji OZE realizowanych przez
uzytkownikéw lokali w budynkach zarzadzanych przez KSM.
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ZZP, ZZM, ZZE, ZT oraz wszystkie komérki i jednostki organizacyjne Spétdzielni.



