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SPRAWOZDANIE

- ZARZADU KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z DZIALALNOSCI W 2017 ROKU

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Miesz-

z kaniowej, zgodnie z postanowieniami

§ 94, ust. 3 Statutu KSM przedstawia ni-

niejszym Cztonkom KSM okresowg (roczna)

informacj¢ sprawozdawczg dotyczacg dziatalnosci

1 sytuacji ekonomicznej naszego przedsigbiorstwa

spéidzielczego w roku 2017. Zawarte w informacji

dane zostaty sporzadzone na podstawie sprawozdan

za okres od 1. 01. 2017 r. do 31. 12. 2017 r. wg
formularza F-01/1-01.

Dziatalnos¢ Spétdzielni — w roku wyjatkowym,
jubileuszowym (bowiem rok 2017 byt 60-tym
rokiem jej funkcjonowania) — koncentrowala si¢
przede wszystkim na realizacji zadafi wynikajacych
z rocznego planu gospodarczo-finansowego oraz
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i o§wiatowej za-
twierdzonego przez Rade Nadzorcza KSM uchwatg
nr 18/2017 z dnia 21. 02. 2017 r., a takze na za-
lozeniach i zadaniach przyjetych stosownymi
uchwatami przez odbyte w 2 czg¢sSciach Walne
Zgromadzenie KSM w dniach 19 i 20 czerwca
2017 roku, w tym m.in. okreslonych w Strategii
Ekonomicznej KSM oraz na wykonywaniu zaréw-
no dlugoterminowych, jak i biezacych wskazan
i zalecen organéw samorzadowych Spoétdzielni,
a takze — innych zadani wynikajacych bezposrednio
z obowigzujacych przepiséw prawa, w tym ustaw,
zwlaszcza tych, ktére nakazywaty wykonawstwo
okreslonych czynnosci, czy tez poddanie si¢ okre-
Slonym kontrolom i lustracjom.

Prace Spoéidzielni na przestrzeni 2017 roku
prowadzone byty — w znacznej mierze jako konty-
nuacja r6znorodnych dziatani na zasadzie ciagtosci
— w obszarach zwigzanych z:

1. realizacja zadar ujetych w planach rocz-
nych uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza
i Walne Zgromadzenie KSM - uszczegéto-
wionych w planach wycinkowych okreslonych
dla wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych KSM (osiedli) za-
twierdzonych do wykonania przez samorzady
osiedlowe,

2. dazeniem do uzyskania w gospodarce wlasci-
wych relacji i wskaznikéw ekonomicznych
oraz niedopuszczenie do pogorszenia sytu-
acji finansowej Spétdzielni, m.in. poprzez
oszczgdne gospodarowanie posiadanymi srod-
kami finansowymi, intensyfikacje windykacji
i zaleglych optat za lokale z wykorzystaniem,
W postepowaniu wewnatrz spétdzielczym,
sagdowym i komorniczym, réznych prawnie
dostepnych form dochodzenia naleznosci Spét-
dzielni,

3. prowadzeniem niezbednych czynnosci or-
ganizacyjno-prawnych i finansowych przy

realizacji wnioskéw cztonkéw zwigzanych
z przenoszeniem spdtdzielczych praw do lokali
na ich odrebng wtasnos¢, przygotowaniem
i podejmowaniem wymaganych w procesie
przeksztalcenn majatkowych uchwat Zarza-
du (okreslajacych odrebng witasnos¢ lokali
w poszczegdlnych nieruchomosciach budyn-
kowych) oraz ich biezacg aktualizacj¢ do-
stosowujgcg ich tresci do nowych stanéw
faktycznych w wyniku zachodzacych w tym
okresie zmian (np. w strukturze oséb upraw-
nionych do lokali, czy zmiany wysokosci
udzialéw w czgsciach wspélnych nierucho-
mosci wskutek taczenia sig, podziatu lokali,
itp.), kontynuowaniem prac zmierzajacych do
finalizacji porzagdkowania niedokoriczonych
w stosunku do czgsci nieruchomosci i mienia
spoétdzielczego spraw terenowo-prawnych
wskutek nieaktualnych zapiséw w ksiggach
wieczystych i skomplikowanych stosunkéw
wlasnosciowych wynikajacych gtéwnie z za-
niedban i zaniechania uregulowania kwestii
majatkowych przez kilka pokolen kolejnych
wlascicieli tychze gruntéw,

prowadzeniem wielu (bardzo czasochton-
nych) czynnosci zwigzanych z wdrozeniem
w zycie wprowadzonych od 9. 09. 2017 roku
nowych dotyczacych spétdzielni mieszkanio-
wych uregulowari prawnych istotnych zwtasz-
cza w przedmiocie cztonkostwa spoétdzielni,
funkcjonowania organéw spotdzielni oraz
innych, w tym zasad gospodarowania fun-
duszami,

dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spoétdzielni i Spétdzielcow zapiséw w nowo
opracowanych przez Rade Miasta planach
zagospodarowania przestrzennego Katowic,
biezacym monitorowaniem i analizowaniem
warunkéw prawnych i wykonawczych w od-
niesieniu do zalozonego w planach zakresu
rzeczowego i finansowego niezbednych do
prawidtowej realizacji zadai remontowych
i modernizacyjnych (majacych na wzgledzie
poprawe warunkéw i bezpieczeristwa zamiesz-
kiwania, estetyki zasobow oraz niezbg¢dne
oszczgdnosci 1 optymalizacje wydatkéw z fun-
duszu remontowego zar6wno w czesci ,,A”,
jak i w czesci ,,B”),

podejmowaniem niezbednych dziatan i zabie-
géw w kierunku uzyskiwania przejsciowego
wykupienia przez budzet paristwa odsetek od
zaciggnig¢tego na budownictwo mieszkaniowe
kredytu oraz zapewnienia warunkéw do ich
umorzenia (wg art. 4 ust. 4 ustawy z dnia
30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzie-
leniu premii gwarancyjnych oraz refundacji

bankom wyptacanych premii gwarancyjnych
oraz § 11 ust. 1 umowy z dnia 10.09.2004 r.
zawartej pomiedzy Skarbem Paristwa, a PKO
Bank Paristwowy S.A.) oraz docelowo do
doprowadzenia do ich umorzenia w roku 2018,

8. przygotowaniem i realizacja dla podkresle-
nia jubileuszu funkcjonowania Spéidzielni
i upowszechnienia wiedzy o roli KSM
w rozbudowie Katowic oraz materialnym
i niematerialnym dorobku naszej korporacji
— atrakcyjnej 1 ogdlnie dostepnej dla spot-
dzielcéw oferty programowej tych obchodéw
oraz pozyskania dla jej realizacji sojusznikéw
(dodatkowg pomoc organizacyjng i finansowa),
takze ze strony zewngtrznych gospodarczych,
spotecznych i samorzgdowych partneréw Spot-
dzielni.

Rok 2017 to rok (wczesniej nie przewidzia-
nych) istotnych dla spétdzielni mieszkaniowych
zmian, ktére wprowadzita nowelizacja ustawowa
z dnia 20. 07. 2017 r. pod nazwa Ustawa o zmia-
nie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz
ustawy — Prawo sp6ldzielcze. Zmiany te, z uwagi
na brak ,,vacatio legis”, spowodowaty w calej
spoldzielczosci, a wiec 1 w naszej Spétdzielni,
przystapienie w trybie natychmiastowym po podpi-
saniu ustawy przez Prezydenta RP i publikacji do
jej wdrazania, mimo braku okreslonych i przyjetych
w noweli rozporzadzen oraz niedoprecyzowaniu
szeregu postanowiefi.

Podkresli¢ wypada, ze ustawodawca wprowadzit
do dotychczasowego sposobu funkcjonowania
sp6tdzielni mieszkaniowych wiele istotnych zmian,
zwlaszcza w zakresie dotyczacym cztonkostwa
spo6ldzielni, a przeciez nie byly to jedyne zmiany
ustawowe. Réwnoczesnie wdrazac trzeba byto
takze inne zmiany prawne odnoszace si¢ np. do
rozliczeri podatkowych, sprawozdawczych i in-
nych, w tym rygoréw dyktowanych przez JPK
(Jednolity Plik Kontrolny), w ktérym to systemie
nasza Spotdzielnia zaliczona do duzych przedsig-
biorstw uczestniczy od roku 2016.

Analizujac sytuacj¢ naszej Spétdzielni w bie-
zacym dzialaniu na przestrzeni minionego roku
mimo szeregu niekorzystnych uwarunkowarn ze-
wngtrznych i wewnetrznych majacych wptyw na
prowadzong dziatalnos¢é gospodarcza — nalezy
zauwazy¢, bo na to wskazuja uzyskane parametry
ekonomiczne — ze naszej Spétdzielni udato si¢
podsumowac miniony rok relatywnie pozytyw-
nymi wynikami.

Odnotowac takze nalezy zauwazalng dalszg
poprawe poziomu utrzymania zarzadzanych przez
Spoéldzielni¢ zasob6w mieszkaniowych oraz wzrost

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

efektywnej aktywnosci spotecznej mieszkacéw,
przejawiajacej si¢ m.in. w doprowadzeniu do reali-
zacji kilku lokalnych projektéw w ramach budzetu
obywatelskiego oraz waznych dla spétdzielcow
inwestycji infrastrukturalnych sfinansowanych
przez Miasto (jak np. budowa wzdluz ekranu
dZwigkochtonnego parkingu na osiedlu Kukuczki)
lub miejskie stuzby komunalne (np. Katowicka
Infrastrukture Wodociggowo-Kanalizacyjng Sp.
z 0.0. w zakresie budowy nowe;j sieci kanaliza-
cyjnej w osiedlu Janéw).

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego i bedzie poddane badaniu przez
bieglych rewidentéw ksiggowych wybranych
w drodze konkursu ofert przez Rade¢ Nadzorcza
KSM, a ich ocena znajdzie potwierdzenie wyda-
niem stosownej, wymaganej przepisami ustawy
o rachunkowosci, opinii wraz z raportem po
zakoriczeniu badania. Dokumenty te zostang
w obowigzujacym trybie przedstawione Spot-
dzielcom — wraz z materiatami sprawozdawczymi
— przed Walnym Zgromadzeniem w I péiroczu
2018 roku.

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej i gospo-
darczej Spétdzielni w poszczegdlnych elementach
sktadowych sprawozdania przedstawiaja si¢ na-

stepujaco:
I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

1. Fundusze wiasne obejmuja fundusz podsta-
wowy (udzialowy 1 wktadéw) oraz fundusz
zasobowy. Wartos¢ funduszy wlasnych na
przestrzeni lat ulega zmniejszeniu gtéwnie
w zwigzku z procesem wyodrebniania lokali
spoldzielczych na wiasnos¢ indywidualng
poszczegblnych cztonkéw Spétdzielni. Pro-
gnozowany na koniec roku sprawozdawczego
— 2017 stan funduszy podstawowych net-
to wyniesie 235.415 tys. zl, co oznacza ich
zmniejszenie w stosunku do roku poprzedniego
o kwote 16.479 tys. zl, tj. 6,54%.

2. Fundusze celowe Spoétdzielni, w sktad kt6-
rych wchodza: fundusz interwencyjny oraz
fundusz remontowy (wewnetrznie dzielony na
dwie czgsci ,,A” 1,,B”) wedlug przewidywar
zamkng si¢ saldami dodatnimi, potwierdzajac
skutecznos¢ zastosowanych zintegrowanych
w tym kierunku wysitkéw podejmowanych
przez Zarzad, Rade Nadzorcza i Rady Osie-
dlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem netto Spét-
dzielni na koniec 2017 roku wyniesie 249.714 tys.
zt, 7 czego przypada:

1) nabudynki i obiekty inzynierii ladowej i wod-
nej — 230.952 tys. zt, tj. 92,49%,

2) grunty wlasne i prawa wieczystego uzytko-
wania — 16.757 tys. zi, tj. 6,71%,

/

grunty wlasne i prawa
wieczystego uzytkowania

16.757 tys. zi, tj. 6,71%\

N

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2017 ROKU

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej
230.952 tys. zi, tj. 92,49%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)
2.005 tys. zi, tj. 0,80%

3) pozostate srodki trwate (dZwigi i urzadzenia)
—2.005 tys. zt, tj. 0,80%.

Przewage w strukturze majatku trwalego sta-
nowig — zgodnie ze specyfikg dziatalnosci Spét-
dzielni — budynki i budowle, z ktérych wigkszosé
to budynki mieszkalne wielorodzinne, a nadto
pawilony wolno stojace, garaze, kotlownie lokalne
i inne obiekty infrastruktury techniczno-uzytkowej
(parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogo6tem w latach 2008-2017 nastgpito zmniej-
szenie majatku trwalego Spétdzielni w sumie
0336.858 tys. zt — z czego w zwigzku z procesem
wyodrebniania wiasnosci lokali na rzecz poszcze-
g6lnych cztonkéw 0 260.561 tys. zi, ale w Zarza-
dzie Spdldzielni nadal pozostaje majatek trwaty
o wartosci wynoszacej 510.275 tys. zt. Strukture
wartosci majqgtku trwatego KSM w 2017 roku
przedstawia wykres nr 1.

II1. SPRAWY CZEL.ONKOWSKIE

Na koniec 2017 roku Spéidzielnia liczy
w przyblizeniu okoto 20.000 czlonkéw (wska-
zywany stan cztonkowski jest tutaj wiel-
koscia wyszacowana, bowiem od wrzesnia
2017 roku - tak jak tego chcial ustawodaw-
ca — w Spétdzielni trwa przeglad akt i akcja
weryfikacji i aktualizacji rejestréw czlonkowskich).

Wskutek zastosowania znowelizowanych prze-
piséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku jedni
czlonkowie — bez wlasnej inicjatywy i decyzji
— ustawowo, Z mocy prawa, zostaja pozbawieni
czlonkostwa (sg wykreslani z rejestru cztonkéw
KSM), natomiast inne osoby zamieszkujgce w za-
sobach Spétdzielni lecz dotagd w niej nie zrzeszone,
obligatoryjnie to cztonkostwo uzyskujg z mocy
prawa poprzez stosowny wpis do rejestru (odwotan
obywateli od skutkéw tych prowadzonych przez
Spétdzielni¢ czynnosci ustawa nie przewiduje).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (lacz-
nie — wlasne i mienie wyodrebnione pozostajace
w zarzadzie Spétdzielni z tytulu wspéiwlasnosci)
sktadajg si¢: 346 budynkéw mieszkalnych wie-
lorodzinnych o 19.094 mieszkaniach, 3 domki
jednorodzinne, 751 garazy wolno stojacych i 26
wolno stojacych pawilonéw handlowych. Zarza-
dzanie i administrowanie zasobami prowadzone
jest w oparciu o 17 osiedli — wyodrgbnionych
organizacyjnie i ekonomicznie (w ramach 16
administracji), a takze Centrum Zarzadzajaco-
-Ustugowe (komorki zarzadu ogélnego Spétdziel-
ni), zwane dalej ,,Centrum”, przy wykorzystaniu
réwniez strukturalnie wyodrgbnionych dla reali-
zacji okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych
oraz dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku
gospodarczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkari w poszczegolnych osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 5.

Koszty gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi w 2017 roku, w skali catej Spétdzielni
(lacznie wszystkie osiedla) obejmujace: kosz-
ty utrzymania i biezgcej eksploatacji nieru-
chomosci wraz z kosztami zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciek6w w lokalach
i czgsciach wspdlnych nieruchomosci oraz kosz-
ty dostawy i zuzycia ciepta i podgrzania wody
w lokalach, a takze koszty konserwacji, napraw
i biezacych remontéw (w zakresie finansowanym
z funduszu remontowego ,,B”’) — wyniosty ogétem
103.939.419 zi, stanowigc 93,08% kosztéw pla-
nowanych. Natomiast na pokrycie tych kosztéw
naliczone w ramach odpiséw wplywy z optat
za lokale stanowity kwote 107.888.668 zi, (tj.
96,85% wplywéw planowanych), co wskazuje,
ze naliczone roczne wplywy (wedtug szacunku)
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zapewniaja pokrycie kosztow, gdyz sa wyzsze
od poniesionych kosztéw o kwote 3.949.249 zi.

Nalezy wyjasnié, ze wykazana wysokos¢
»Wplywow” jest podawana zgodnie z obowigzu-
jacymi w gospodarce spétdzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkaniowych ma
zastosowanie zasada memorialowa, a nie kasowa.
Powyzsze oznacza, iz po stronie ,,wplywow” nie
uwzglednia si¢ wystepujacych w oplatach za lokale
zaleglosci platniczych i ,,niedoptat” oraz cyklicz-
nych rozliczen dostawy mediéw przypadajacych
na przetomie roku kalendarzowego. Wynik roku
- skorygowany o naliczony i odprowadzony do
budzetu paristwa podatek dochodowy oraz pozytki
z dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni, a takze
po uwzglednieniu bilanséw otwarcia — winien
zamkna¢ sie nadwyzka w wysokosci 6.764.830
zl (obliczonej takze memorialowo).

Strukture kosztow i wplywow gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi ogolem - za rok 2017
prezentujq graficznie wykresy: nr 3 na str. 5
i nr 4 na str. 6.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2017 przedstawia si¢ jak nizej:

1. Eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
i podgrzania wody):

B koszty poniesione: 55.845.297 zl, co odpo-

wiada wykonaniu kosztéw planowanych

w 95,35%; stanowig one 53,73% kosztéw

gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-

dzielni,

wplywy: 58.046.352 zi, tj. 97,52% wpty-

woOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu nadwyz-
ki z lat ubiegtych (B.O.), odprowadzo-
nego naleznego budzetowi parfstwa
podatku dochodowego i pozytkdw — wynosi
3.484.986 zt.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe i sred-
nie jednostkowe wplywy na eksploatacje zasobow

-

4000

LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2017 ROKU

Wykres nr 2\
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w poszczegolnych osiedlach KSM (w przeliczeniu
na 1 m?) przedstawia wykres nr 5 na str. 6.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dzialania osiedli jest prezento-
wana odrebnie — w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegdlne Kierownictwa Osiedli i Rady
Osiedlowe - na potrzeby okresowych (corocznych
Zebran Osiedlowych).

2. Dostawa ciepla

B koszty roczne: 32.251.206 zl, stanowia one
31,03% kosztéw gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi Spétdzielni,

wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
32.719.161 zt (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w lokalach
w poprzednim okresie rozliczeniowym i jest
ustalana dla kazdego lokalu odrebnie, taczna
suma wynika z naliczeri memorialowych,
bez uwzglednienia opdZnieri i zalegtosci w bie-
Zacym wnoszeniu oplat),

wynik statystyczny netto (réznica miedzy
kwota wptat zaliczkowych do rozliczenia

-

koszty energii cieplnej

31,03% N

N

STRUKTURA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2017 ROKU

3)

Wykres nr

naktady naremonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czeéé
"B")
15,24%

koszty eksploatacji
53,73%

i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym Kkosztéw rzeczywistych — wg fak-
tur) wyniesie w rachunku ciggnionym, tj.
uwzgledniajac B.O. oraz podatek dochodowy
(-) 1.684.383 zt.

3. Remonty

— koszty remontéw biezgcych oraz wptywy na
ten cel sg odnoszone i rozliczane w ramach
funduszu remontowego czgsé ,,.B” i oméwione
w czesci dotyczacej gospodarki remontowe;.

Gospodarka remontowa prowadzona byta

w roku sprawozdawczym w oparciu o stosowne

plany przyjete przez wlasciwe ustawowo i statuto-

wo organy Spétdzielni (Rady Osiedli, Rada Nad-
zorcza i Walne Zgromadzenie) oraz odpowiednie
regulaminy wewnetrzne, jak i w powigzaniu ze

Strategiag Ekonomiczng obowigzujacg dla catej

Spétdzielni. Zakres finansowy i rzeczowy rocznych

wydatkéw funduszu okreslita Rada Nadzorcza

na podstawie planéw wycinkowych przyjetych
przez Rady Osiedla (przedstawionych na Zebra-
niach Osiedlowych), a zaakceptowanych przez

Walne Zgromadzenie (odbyte w dwdéch czesciach

w dniach 19 i 20 czerwca 2017 roku).

Realizacja remontéw w Spdétdzielni zajmujg sig:

B Osiedla KSM - w granicach dyspozycji fun-
duszem remontowym czes¢ ,.B” — gdzie t¢
czg$¢ optat miesigcznych w formie stawki
odpisu na fundusz remontowy czg¢s¢ ,,B” usta-
lajg poszczegdlne Rady Osiedli w relacji do
przyjetych osiedlowych planéw wydatkéw
remontowych, uczestniczace takze w wyborze
wykonawcéw tych prac i w odbiorach powy-
konawczych,

B Centrum Zarzadzajaco-Ustugowe — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
czgs$¢ ,,A” w ramach zakreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, Wieloletniej Strategii
Ekonomicznej. Stawke odpisu na tg czgsé

(Ciqg dalszy na str. 6)
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funduszu remontowego w zakresie dotyczacym
dzialai termomodernizacyjnych i moderniza-
cyjnych oraz odnoszacej si¢ do tzw. dziatai
energooszcz¢dnych uchwala Rada Nadzorcza.
W finansowanych z funduszu remontowego
czesé ,,A” odbiorach robét wykonywanych w po-
szczegdlnych osiedlach uczestniczg obok przed-
stawicieli ,,Centrum Z-U” takze przedstawiciele
administracji 1 Rad Osiedli (czyli mieszkaricow).
I tak — w roku 2017:
koszty i wplywy dotyczace funduszu re-
montowego czesé ,,B”
koszty poniesione — ogétem 15.842.916 zl, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 80,39%,
wplywy razem (uwzgledniajace realizacje
Uchwaty RN nr 86/2013 z dnia 26.11.2013
roku i Uchwaty RN nr 65/2015 z dnia
2.07.2015 roku oraz pozyczki z funduszu
interwencyjnego) — 17.123.155 zt, tj. 100,57%
wplywéw planowanych,
wynik finansowy roku na fundu-
szu remontowym cze¢sé ,,B” wynosi
1.280.239 zl, natomiast liczony w rachunku
ciagnionym (wynikajacy z zasady rachunko-
wosci memoriatowej) 4.964.227 zi.
koszty i wplywy dotyczace funduszu re-
montowego czes¢ ,,A”
koszty poniesione — ogétem 14.594.784 zl, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 97,29%,
wplywy ogétem 24.367.120 zi, tj. 100,44%
wplywoéw planowanych,
wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym czes¢ ,,A” wynosi 9.772.336 zi, nato-
miast liczony w rachunku ciggnionym wynosi
18.338.176 zt.
Z funduszu remontowego czgs¢ ,,A” finan-
sowane byly prace okreslone dla roku 2017

-

zaliczki na koszty ciepta

N

STRUKTURA WPEYWOW (NALICZONYCH) GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI KSM W 2017 ROKU

2)

Wykres nr

wplywy na remonty
i konserwacje (finansowane
z funduszu remontowego
czesé "B")
15,87%

wplywy na eksploatacje
53,80%

w Strategii Ekonomicznej oraz zatwierdzonym
na ten rok planie remontéw, a w szczegdlno-
Sci sg to: modernizacja istniejacych dociepleni
i modernizacja infrastruktury, remonty c.o. oraz
w formie czgsciowego dofinansowania — remonty
kapitalne dZwigéw w budynkach. Po stronie wy-
datkéw uwzgledniono tu takze zalozong w planie
splate ze Srodkéw tego funduszu wymagalnych
w tym okresie rat kredytowych (zwigzanych z od-
roczonym finansowaniem robdét zrealizowanych
w osiedlach w latach minionych).

V. ZALEGLOSCI W OPLATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych zadani
planowych, jak i ptynnos¢ finansowg Spé6tdzielni

niestety ogranicza wystepujace zjawisko zadtuzer
finansowych mieszkaricéw bedace nastgpstwem
niezachowania statutowych terminéw wnoszenia
optat z tytutu uzytkowania poszczeg6lnych lokali
(mieszkalnych i niemieszkalnych).

Zalegtosci w 2017 roku sa na poziomie 10,6
mln zt. Poziom wskaZnika zalegtosci w optatach
liczony w stosunku do wplywéw memoriatlowych
w 2017 roku oscyluje w granicach 7,25%, co
oznacza tendencje statg (poréwnywalng z rokiem
ubieglym). W naszej ocenie stan zobowigzan
wynikajacy z niedochowania terminéw wnoszenia
oplat, bad7 ,,czasowego kredytowania” budzetu
domowego niedokonywaniem optat za korzystanie
z lokali na rzecz Spétdzielni, jest efektem nie-
korzystnych zjawisk gospodarczych, zyciowych
lub tez celowych dzialari oséb zobowigzanych

( Wykres nr 5\
ROCZNE JEDNOSTKOWE KOSZTY I WPLYWY NA EKSPLOATAC]JE ZASOBOW (BEZ COICCW) Z B.O., ZALICZKA
NA PODATEK DOCHODOWY ORAZ Z UWZGLEDNIENIEM ZALEGEOSCI W OPEATACH ZA LOKALE W 2017 ROKU

120,00
mmmm koszty / m2
100,00
80,00 | ——wplywy /
m2
60,00 . wynik
brutto / m2
40,00 +
C—wynik netto
I m2
20,00
0 P X legt
] . X % X X ] SO X ===zalegtosci
0,00 | h <off 1W< s oo T T AL T e M I is oot/ m2
d @ L e 8 L N @ N N 2 N LN O e O 2 N
c’& & & .Q;e“@ é&"’b o*‘\e o‘a‘. o ‘y"& g,\‘?? {\\6‘9 3® .\é‘\o 5@“0 007’0" 01'\ {\\6" \;\Q& *;19
.2o;o%° @&\ o&“\ © \}4' &S ® & v‘.gﬁ 0_,“9Q . z‘:‘l@ 42 (Léf.’ ©
& R\ Q9 bf'\ ) O
¢ ¢ J
|[STRONA 6 Wspélne Sprawy LUTY 2018




SPRAWOZDANIE ZARZADU KSM

do zaptaty, a w konsekwencji ,, kredytowania si¢
kosztem innych spétdzielcéw”.

W okresie od 1.01.2017 roku do 31.12.2017
roku dla poprawy sytuacji na odcinku zwindyko-
wania naleznosci Spétdzielni uruchomiono szereg
dziatafi, a w szczeg6lnosci:

B wystosowano 4.926 indywidualnych wezwan
do zaptaty,

B rozpatrywano wnioski o zgod¢ na ratalng
splate lub prolongate terminu splaty zadtuzen
— pozytywnie zalatwiono wnioski 305 oséb,

B 103 mieszkaricom umozliwiono splatg ratalng
niedoptat wynikajacych z rozliczenia zuzy-
cia mediéw,

B odbyto 12 posiedzen Zarzadu, na ktére za-
proszonych zostato tacznie 235 zadtuzonych
cztonkéw lub innych posiadaczy lokali (wta-
Scicieli i najemcéw),

B opracowano (przez Zarzad) 47 wnioskéw
o pozbawienie zadluzonych czlonkéw
cztonkostwa w KSM - do rozpatrzenia
przez Rad¢ Nadzorczg (dotyczy to okresu
I pétrocza 2017 roku bowiem w drugiej poto-
wie roku — ustawodawca pozbawit Spétdzielne
pwawa w zakresie wykreslenia lub wyklu-
czenia czlonka ze spétdzielni, przenoszac
rozpatrywanie w tych kwestiach wylacznie
na droge sadowg),

B przekazano 234 sprawy do Dzialu Obstugi
Prawnej celem skierowania na drogg poste-
powania sadowego,

B do Urzedu Miasta Katowice przestano
153 wezwania o zaptat¢ odszkodowa-
nia za niedostarczenie lokali socjalnych
na kwotg 648.649 zI, w wyniku czego do
31 grudnia ub. r. doprowadzono do zawar-
cia z Gming Katowice — 91 ugéd na kwote
449.526 z1,

B potwierdzono 750 wnioskéw skierowanych
do Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej
o pomoc finansowa dla konkretnych miesz-
karicéw w formie dodatkéw mieszkaniowych,
z czego pomoc taka na 31.12. ub. roku uzy-
skaty 364 gospodarstwa domowe na taczna
kwote 1.071.520 zi,

B 363 sprawy przekazano do windykacji prowa-
dzonej przez zewnetrzne firmy windykacyjne,

B dokonano 15 wpiséw do Krajowego Reje-
stru Dlugéw,

B gskierowano na droge sadowg 316 pozwow
o zaplate w sprawie zadluzen z tytutu optat
i czynszow,

B wobec bezczynnosci potencjalnych spadko-
biercéw i braku optat za lokale skierowano
do sadéw 22 wnioski o stwierdzenie nabycia
spadku w celu ustalenia uprawnionych do
spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali
lub wiasnosci lokali,

B skierowano na droge sgdowa i administracyjng
12 wnioskéw w sprawach innych (droga ta jest
stosowana w kwestiach takich, jak: zasiedze-
nie, najem, zawezwanie do préby ugodowe;j,
wpis do KRS, wpis do ksiagg wieczystych,
zgloszenia wierzytelnosci do upadtosci),

B wszczeto 3 pozwy o eksmisje z lokalu miesz-
kalnego i 4 pozwy o eksmisje z lokalu uzyt-
kowego,

B wykonano skutecznie 14 eksmisji z lokali,
z czego 8 eksmisji zostalo wykonanych przez
Urzad Miasta, 1 eksmisja przez Komornika
Sadowego, 4 eksmisje to dobrowolne opusz-
czenia lokali oraz 1 eksmisja poprzez przejecie
mieszkania przez administracje.

VI. INWESTYCJE

Spoldzielnia, respektujac zalecang przez Rade
Nadzorczg i Walne Zgromadzenie kontynuacje
takze w roku 2017 polityki spowolnienia proceséw
przygotowania i realizacji nowych inwestycji —
ograniczyla w tej dziedzinie swoje czynnosci w za-
sadzie do przeprowadzenia niezb¢dnych uzgodnieni
i aktualizacji wskazan lokalizacyjnych uzyskanych
w latach poprzednich. W szczegdlnosci miato
to zastosowanie do tej czgsci przysztosciowych
zamierzen inwestycyjnych, co do ktérych ich
przygotowanie dokumentacyjno-prawne oraz
ewentualne wykonawstwo — nadal limitowaty wy-
stepujace obiektywnie uwarunkowania zewnetrzne
(uniemozliwiajace efektywne wdrozenie procedur
wykonawczych w najblizszym okresie) — totez
proces przygotowania inwestycyjnego ograniczony
zostal do niezbednych dziatan — umozliwiajacych
w kazdej chwili rozpoczgcie cyklu przygotowania
dokumentacyjnego, a nie powodujacych obec-
nie dla Spétdzielni z tego tytulu dodatkowych
kosztéw (okreslonych jako ,,bezkosztowe”) lub
nisko naktadowych.

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU
W 2017 r.

1. Zadanie pn. ,,Parking wielopoziomowy”
dotyczace docelowo — przygotowania w roku
2017 budowy wielopoziomowego parkingu dla
pojazdéw samochodowych wraz z powierzchnia
biurowo-ustugowa na terenie osiedla im. Ku-
kuczki zlokalizowanego przy ul. Podhalarniskie;j,
a dopuszczajace takze — warunkowo — ewentu-
alne rozpoczgcie realizacji w omawianym roku.
Zaawansowanie przygotowania inwestycyjnego
tego zadania zostato w trakcie roku wstrzymane.
Poniesione zostaly jedynie naklady na pokrycie
biezacych kosztéw eksploatacyjnych terenu oraz
zwigzane z uzyskaniem do celé6w projektowych
aktualnych map sytuacyjno-wysokosciowych
i wlasnosciowych, w zakresie przydatnym do
kontynuowania zaréwno rozpoczgtego etapu
przygotowania dokumentacyjnego tego zadania
wg programu docelowego — tj. parkingu wielo-
poziomowego, jak i zadania alternatywnego —
ograniczajacego si¢ do realizacji na tej lokalizacji
tymczasowego naziemnego parkingu strzezonego.

W trakcie roku obydwie koncepcje zamierzonej
realizacji inwestycyjnej musiaty zosta¢ poddane
ponownej weryfikacji celowosciowej i optacalnosci
ekonomicznej, bowiem sytuacja zapotrzebowania
na miejsca postojowe w tym rejonie ulegta istotnej
poprawie wskutek pozyskania przez osiedle dla
potrzeb mieszkaricéw 191 nowych (darmowych)
miejsc postojowych — wybudowanych (na wniosek
mieszkaficow oraz samorzadéw lokalnych) wzdtuz

ekranéw dZzwigkochtonnych przy ul. Bohater6w
Monte Cassino i sfinansowanych z budzetu Urzg-
du Miasta. Inwestycja ta (postulowana od lat)
W znacznym stopniu zniwelowata istniejacy od lat
dotkliwy niedob6r miejsc postojowych w osiedlu.

Przy powstatych nowych miejscach parkingo-
wych oraz funkcjonowaniu 109 ptatnych miejscach
postojowych bedacych w gestii KSM na parkingu
strzezonym — wystgpila uzasadniona obawa, ze
realizacja przez Spétdzielni¢ (przy braku na ten
cel wolnych srodkéw finansowych) okoto 150
nowych — naziemnych (dodatkowych) — ptatnych
miejsc postojowych (przy programie czasowym)
lub wg programu docelowego — 516 miejsc w par-
kingu wielopoziomowym, moze okaza¢ si¢ dla
Spoétdzielni inwestycja nieefektywng gospodarczo,
jesli nowe miejsca postojowe nie bytyby w petni
wykorzystane, a odptatnos¢ za ich najem w takiej
sytuacji, ktéra musi zapewni¢ pokrycie biezacych
kosztéw eksploatacji i utrzymania tejze budowli
oraz — wg ,,godziwej” stopy zwrotu — odzyskanie
przez Spétdzielni¢ zainwestowanych w budowe
naktadéw srodkéw finansowych mogtoby si¢
okazaé wielkoscig nieakceptowang.

Z ostroznosci zatem, by odpowiedzie¢ na pytanie
dotyczace oceny ryzyka inwestycyjnego, posta-
nowiono odroczy¢ decyzje dotyczaca dalszego
przygotowania tej inwestycji do realizacji, by raz
jeszcze przeprowadzi¢ analize jej niezbg¢dnosci
i optacalnosci (pod katem uscislenia wielkosci
potrzeb w aspekcie potencjalnego i realnego popytu
na tego rodzaju dodatkowa ptatng ustuge). Obecnie
przygotowuje si¢ (co zasugerowata réwniez Rada
Osiedla) adresowang do mieszkaincéw osiedla
im. Kukuczki ankietg, ktérej wyniki zdecydujg
na ile zamierzenia dotyczace tej inwestycji, przy
okreslonych wyszacowanych naktadach, beda
nadal racjonalne i spotecznie i ekonomicznie za-
sadne. Wyniki sondazu, jak i analizy optacalnosci
inwestycji dla KSM bedg podane do wiadomosci
cztonkéw — mieszkaricéw osiedla — na przestrzeni
II pétrocza 2018 roku.

2. Zadanie inwestycyjne pn. ,,Zespot mieszka-
niowy przy ul. Morawy-Osiedlowa w Katowicach-
-Szopienicach”. W roku sprawozdawczym na
przygotowanie przyszlej realizacji mieszkaniowe;j
poniesione zostaly jedynie biezgce koszty eks-
ploatacyjne terenu oraz zwigzane z uzyskaniem
aktualnych map sytuacyjno-wysokosciowych i wta-
snosciowych do celéw projektowych niezbednych
dla dalszego przygotowania tej inwestycji. Sam
proces przygotowania jak i jego tempo sg uza-
leznione od mozliwosci uczestnictwa Spdtdzielni
w programie rzgdowym ,,mieszkanie+”. Aktualnie
wobec niejednoznacznych i niedoprecyzowanych
na dziefi dzisiejszy mozliwosci skorzystania przez
spétdzielnie mieszkaniowe z zasad wynikajacych
z tegoz programu rzgdowego, biorgc pod uwage
réwnoczesny brak pewnosci uzyskania finansowa-
nia — czasowo wstrzymano si¢ z kontynuowaniem
prac dotyczacych przygotowania tej inwestycji.

Pozostajemy w gotowosci podjecia dziatan —
niezwlocznie po wdrozeniu przez Ministerstwo
Infrastruktury ,,Narodowego Programu Mieszka-
niowego”, (ktoéry przewiduje w swoich zapisach

(Cigg dalszy na str. 8)
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na razie hastowo m.in. ,;rozwdj spétdzielczosci
mieszkaniowej”, w tym aktywizacj¢ nowego spot-
dzielczego budownictwa lokatorskiego), poprzez
wydanie przez resort niezbednych rozporzadzen
szczegélowych. Oczekujemy na potwierdzenie
mozliwosci skorzystania z tego programu w za-
kresie budowy nowych mieszkan lokatorskich — na
terenach bedacych w uzytkowaniu wieczystym
lub stanowigcych wtasnos¢ Spétdzielni, bowiem
znowelizowana ustawa o spétdzielniach miesz-
kaniowych z lipca 2017 roku w zasadzie tych
kwestii nie zawiera.

3. Pozostale tytuly inwestycyjne znaj-
duja si¢ w rdéznej fazie przygotowan —
w roku 2017 jak wspomniano na wstepie — w dzia-
laniu spowolnionym - ograniczajacym si¢ do
analizowania aktualnos$ci niezbednych w fazie
przygotowawczej warunkéw wyjsciowych (w tym
gléwnie pod wzglgdem terminéw ich waznosci
oraz nastepujacych w biezacym dziataniu zmian
w obszarze przepiséw Prawa Budowlanego) oraz
dziatan nie generujacych zwigkszonych wydatkéw.

INWESTYCJE W REALIZACJI

1. Realizacja budynku ,,.Budynek mieszkalny
przy ul. Domeyki 12 w Katowicach-Murckach”
— 0 20 lokalach — zostata ukoriczona. Uzyskano
warunkujace zasiedlenie budynku decyzje, tj.
Decyzje Prezydenta Miasta Katowice zezwala-
jaca na uzytkowanie obiektu oraz Decyzj¢ Pre-
zydenta Miasta Katowice zatwierdzajaca podziat
geodezyjny, wyodrebniajacy tzw. nieruchomosé
budynkowa, co umozliwilo opracowanie projektu
1 podjecie uchwaty Zarzadu okreslajacej m.in.
wysokos¢ udzialéw w czesciach wsp6lnych nieru-
chomosci przypadajacych na poszczegdlne lokale
i uruchomito intensyfikacje dziatari marketingo-
wych dotyczacych pozyskania nabywcéw lokali
(wraz z udzialem w gruncie), jak tez dopuszczajac
wynajem czesci lokali na warunkach najmu ko-
mercyjnego. Pierwsze lokale przekazane zostaty
do przeprowadzenia rob6t wykorniczeniowych
w IV kwartale ubiegtego roku. Koszty tych rob6t
réwniez ponoszone sg przez ich przysztych uzyt-
kownikéw.

SPRAWY TERENOWO-PRAWNE

Kontynuujac dziatania w zakresie porzadko-
wania spraw terenowo-prawnych w roku 2017:
1. rozwigzano umowg uzytkowania wieczystego

dziatek Nr 1765/26, 1766/26 1 1767/26 o 1acz-
nej powierzchni 1.987 m? przy ul. Morawa (nad
rzekg Rawg), co zwolnito osiedle Szopienice
z obcigzen podatkowych z tego tytutu,

2. rozwigzano umow¢ uzytkowania wie-
czystego nieprzydatnej Spédldzielni
dzialki Nr 11/134 o powierzchni 273 m? przy
ul. Wietnamskiej,

3. uzyskano od Wojewody Slaskiego od-
szkodowanie w wysokosci 312.803 zt
brutto za przekazanie pod inwestycje celu

4. Zbyto na rzecz oséb fizycznych (w oparciu
o stosowne uchwaty Walnego Zgromadzenia
KSM) nastepujace dzialki:

a) dziatka Nr 20/19 o powierzchni 550 m? przy
ul. Cedrowe;j,

b) dziatki Nr 3831/55, 3828/55 o powierzchni

2.616 m? przy ul. Milej,

dziatka Nr 11/416 o powierzchni 56 m? przy

ul. Wietnamskiej,

d) oraz dziatki o powierzchni 98 m? zabudo-
wane obcymi obiektami handlowymi przy
ul. Przyjaznej i o powierzchni 110 m? przy
ul. Wojciecha.

5. Zbyto réwniez dziatki i udziaty KSM na rzecz
posiadaczy spéldzielczego wlasnosciowego
prawa do garazu: — na osiedlu Giszowiec — 7
dziatek, — na osiedlu Murcki — 8 dzialek, — na
osiedlu Wierzbowa — 9 dzialek, — na osiedlu
Graniczna — 4 dzialki, — na osiedlu Janéw —
4 dziatki, — na osiedlu im. Sciegiennego — 3
dzialki, — na osiedlu im. Zgrzebnioka — 22
dziatki, — przy ul. Lotnisko — 8 udziatléw.

6. W ramach regulacji stanu prawnego gruntu
zwigzanego z budynkiem przy ul. Zamko-
wej 61-61c zawarto z Urzedem Miasta akt
notarialny w zakresie ujednolicenia terminéw
uzytkowania wieczystego, co stanowito wa-
runek konieczny dla skutecznego wszczecia
procedury ustanawiania odrgbnej wiasnosci
lokali w tym budynku — stosowny wniosek
ztozono w Urzgdzie Miasta Katowice.

c.)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na potrze-
by obstugi technicznej majatku Spétdzielni i szero-
ko rozumianego posrednictwa w obrocie lokalami
funkcjonowaty cztery Zaktady Celowe wyodrebnio-
ne gospodarczo i ekonomicznie (dziatajac w oparciu
o wewnetrzny rozrachunek gospodarczy, lecz bez
osobowosci prawnej), sa to: Serwis Techniczny,
Zaklad Cieplowniczy, Zaktad Ustug Parkingowych
i Mieszkaniowe Biuro Posrednictwa.

Eaczny wynik rocznej dziatalnosci zakltadéw
zamknie si¢ (po uwzglednieniu podatku docho-

dowego) niedoborem w wysokosci () 219.716
zt — przy rocznych kosztach ich funkcjonowania
w wysokosci 11.928.463 zt 1 wartosci zrealizowa-
nych ustug (sprzedazy) w wysokosci 11.715.780 zt
(kwoty te nie obejmuja i nie uwzgledniaja wartosci
rynkowej — stanowigcych przedmiot obrotu na
rynku wtérnym lokali i nieruchomosci grunto-
wych ani zwigzanych z nimi wktadéw budow-
lanych — podlegajacych odrgbnemu rozliczeniu
z funduszem wkiadéw mieszkaniowych i bu-
dowlanych). Ewentualnie nadwyzki i niedobory
z tej dziatalnosci, zgodnie z obowigzujacymi re-
gulacjami prawnymi, rozliczane sg corocznie
z funduszem remontowym czesé ,,A”.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2017 roku przedstawiono
na wykresie nr 6.

VIIL. INFORMACJA
O PRACY ZARZADU I CENTRUM
ZARZADZAJACO-USLUGOWEGO
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE]

W okresie od 1. 01. 2017 roku do 9. 06.
2017 roku Zarzad Spéidzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Urszula Smykowska — Zastgpca Prezesa
Zarzadu, Zastgpca Dyrektora ds. Ekonomicz-
no-Ksiggowych, Gtéwny Ksiggowy,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastgpca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

aod 10. 06.2017 r. do 31. 12. 2017 roku (na
skutek nieoczekiwanego zgonu p. Urszuli
Smykowskiej) w sktadzie niepelnym dwéch
Czlonkéw Zarzadu (wspomaganym przez
upowaznionych do okreslonych czynnosci
Petnomocnikéw Zarzadu).
W listopadzie 2017 roku Rada Nadzorcza, po
ogloszonym konkursie na obsad¢ brakujgcego
etatu Zastepcy Prezesa, dokonata w tajnym gto-

-
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sowaniu wyboru Zastgpcy Prezesa Zarzadu KSM,
Zastepey Dyrektora ds. ekonomicznych w osobie
mgr Teresy Slazkiewicz.

Woynikajace z postanowiefi Statutu KSM obo-
wiazki Zarzadu byly wykonywane na biezaco.
Zarzad odbyt tacznie 65 protokotowanych posie-
dzeii 1 podjat 399 uchwat, ponadto przygotowat
kompleksowo z zachowaniem terminéw usta-
wowych Walne Zgromadzenie, ktére odbylo sie
w 2 czgsciach w dniach 19-20. 06. 2017 r. i wraz
z wyborami na nowg trzyletnig kadencje, tj. na lata
2017-2020 pelnego 22-osobowego sktadu Rady
Nadzorczej. Zarzad takze przygotowal program
obchodéw jubileuszowych Spétdzielni — bezpo-
Srednio uczestniczac i monitorujac jego realizacjg.

Do statych zagadnient rozpatrywanych kole-
gialnie przez Zarzad nalezaly: sprawy cztonkow-
sko-mieszkaniowe (cotygodniowo) oraz biezaca
analiza, monitoring, ocena realizacji zadan i wy-
nikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni
(comiesigcznie).

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane
byly réwniez zagadnienia dotyczace inwesty-
cji (4 razy), gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi i dziatalnosci osiedli oraz wspétpracy
z samorzgdem osiedlowym (28 razy), zadlu-
zen w optatach za lokale (comiesigcznie), re-
montéw kapitalnych i modernizacji zasobéw
(13 razy), dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j
i oswiatowej (26 razy), wynikow wewnetrznych
i zewnetrznych kontroli dziatalnosci Spétdzielni
(4 razy), spraw pracowniczych i socjalnych (23
razy), zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

Ponadto Zarzad uczestniczyt we wszystkich
posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak réwniez
w Zebraniach Osiedlowych oraz w obu czgsciach
Walnego Zgromadzenia KSM.

W okresie sprawozdawczym wydano tacznie 11
zarzadzen wewnetrznych, 1 aneks do zarzadzenia,
8 pism okdlnych i 17 polecen.

Obok biezacej dziatalnosci gospodarczej i me-
rytorycznej Zarzad oraz upowaznieni na mocy od-
powiednich pelnomocnictw Zarzadu — Kierownicy
Osiedli uczestniczyli reprezentujac Spétdzielnie
na zewnatrz w tematycznych konferencjach, kon-
gresach, seminariach, spotkaniach i naradach,
w tym z udziatem wtladz i przedstawicieli wo-
jewodztwa i Miasta Katowice, a takze w imie-
niu Spétdzielni uczestniczyli przy sporzadzaniu
i zawieraniu aktéw notarialnych dotyczacych
przenoszenia wtasnosci lokali na odrgbng wta-
snos¢ cztonkéw, ustanawiania nowych terminéw
uzytkowania wieczystego dziatek gruntowych,
nabywania i zbywania nieruchomosci, regulacji
spraw terenowych i wieczystoksiegowych i innych.

Wspétpraca z Radami Osiedli, stosownie do
wieloletniej i sprawdzonej praktyki lat minionych,
utrzymywana byta nie tylko za posrednictwem
protokotéw i pism, ale takze przez bezposrednie (na
whniosek zainteresowanych Osiedli) uczestnictwo
przedstawicieli Zarzadu Spétdzielni w posiedze-
niach Rad Osiedli, badZ innych okolicznosciach,
roboczych spotkaniach Zarzadu z Radami Osiedli.

Kontynuowane byto wydawanie wtasne-
go miesi¢cznika ,,Wspdlne Sprawy” dla
mieszkaricbw zasobow zarzgdzanych przez
Spotdzielnie. Praca kolegium redakcyjnego byta
prowadzona spolecznie, a tematyczne artykuly
czlonkéw Zarzadu i pracownikéw Spétdzielni,
a takze cztonkéw Rady Nadzorczej opracowy-
wane bezplatnie.

Spotdzielnia w 2017 roku w szerokim zakresie
korzystata réwniez z mozliwosci komunikowania
sie z cztonkami przez internet. KSM wykorzystuje
ten kanat informacji juz od 2001 roku za posred-
nictwem wlasnej strony internetowej i poczty
elektronicznej, a od 2016 roku poprzez media
spotecznosciowe na portalu Facebook.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2017 roku
za swa dzialalno$¢ Spéldzielnia nasza uzyskata
prestizowe wyrdznienia, a wsrdéd nich:

B tytut,,Zastuzony dla miasta Katowice” przy-
znany Uchwalg Rady Miasta nr XLVI/868/17
zdnia 11. 09. 2017 r. przez Miasto Katowice,

B tytul ,Filar Spétdzielczosci 2017” przyznany
przez Dziennik Gazeta Prawna,

B tytut,,Firma Dobrze Zarzadzana” przyznany
przez ,,Magazyn Gospodarczy Fakty”,

B tytul,,Sita Polskiej Spétdzielczosci Mieszka-
niowej” przyznany przez Monitor Biznesu,

B wyrdznienie za caloksztalt wieloletniej dzia-
talnosci spoteczno-kulturalnej ze szczegélnym
podkresleniem dziatalnosci na rzecz oséb
i rodzin w trudnej sytuacji przyznany przez
Redakcje ,,Domy Spétdzielcze”,

B Ziota Odznaka Honorowa za Zastugi dla
Wojewddztwa Slaskiego przyznana decyzja
Sejmiku Wojewddztwa glqskiego,

B nagroda PRO DOMO SUA 2017 przyzna-
na przez Stowarzyszenie Przyjaciét Doméw
Spoétdzielczych za rozwdj spétdzielczosci
mieszkaniowej i integracj¢ wszystkich sro-
dowisk dziatajacych na rzecz budowy miasta
przyjaznego cztowiekowi.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Dziatajac na podstawie postanowieri i planéw
przyjetych przez poszczegdlne jednostki organiza-
cyjne, Spéidzielnia w roku 2017 realizowala statu-
towg dziatalnosé spoteczna, oswiatowg i kulturalng
- zaréwno w uktadzie ogélnospotdzielczym, jak
i osiedlowym, w tym gléwnie w oparciu o wlasna
baze lokalowa tj. prace 6 klub6w i 2 sal integracyj-
nych oraz Dziatu spoleczno-kulturalnego, a takze
zlokalizowanych na terenach osiedlowych boisk,
itp. przeznaczonych dla uprawiania sportu, zabaw
i rekreacji — pod przewodnim motywem 60 lat dzia-
talnosci KSM na rzecz srodowiska spétdzielczego.

Szeroka oferta programowa skierowana byta do
mieszkaricow we wszystkich grupach wiekowych,
akcentowata Jubileusz 60-lecia dziatalnosci Spét-
dzielni i miata na celu poglebienie integracji miesz-
karicéw budynkoéw i osiedli KSM poprzez udziat

w przygotowanych z ta mysla imprezach

i wydarzeniach oraz funkcjonujacych w terenie

66 zréznicowanych tematycznie i programowo

sekcjach, zespotach i kotach zainteresowan.

Dziatalnos¢ ogdlnospotdzielcza byta reali-
zowana przez Dzial Spoteczno-Kulturalny

Centrum Zarzadzajaco-Ustugowego na rzecz

ogotu cztonkéw i ich rodzin zamieszkujacych

w zarzadzanych przez Spétdzielni¢ budynkach zlo-

kalizowanych na terenie 17 osiedli i we wspéipracy

z partnerami Srodowiskowymi oraz regionalny-

mi. W rezultacie ze zorganizowanych 24 imprez

skorzystato tacznie okoto 1.420 uczestnikéw.

Obok wycieczek, wyjazdéw na narty, baseny

termalne i koncerty nalezy wymieni¢ mozliwos¢

wspoéluczestnictwa w przedsigwzigciach o po-
nadlokalnym charakterze — organizowanych we
wspotpracy z innymi jednostkami pokrewnymi

i spolecznymi o zasiegu wojewddzkim, jak Piknik

dla Oséb Niepetnosprawnych, Ztaz Rodzinny

Mieszkaricow Osiedli Spétdzielczych po Jurze

Krakowsko-Czgstochowskiej (z metg w Podlesi-

cah), czy Bieg do Storica o Puchar Prezesa KSM

w Parku Slaskim.

Z okazji jubileuszu 60-lecia Spétdzielni odbyty
si¢ 2 koncerty inauguracyjne — koncert muzyki
powaznej (w kosciele pod wezwaniem Opatrzno-
Sci Bozej w os. Zawodzie) i koncert ,,Dla ciebie
mamo” (w siedzibie Zarzadu przy ul. Klonowej).

Efektem dziatalnosci prowadzonej bezpo-
Srednio przez Osiedla KSM jest zrealizowanie
942 imprez i form z udziatem okoto 19.570 uczest-
nikéw, w tym eventy osiedlowe, wycieczki, im-
prezy rekreacyjno-sportowe oraz liczne formy
okolicznosciowe i okazjonalne, jak m.in. np. Dzief
Dziecka, Swieto Misia, Dzieri Przyjaciét - Sasia-
déw i inne.

W kwestiach spotecznych, oprécz jednost-
kowej pomocy i wspierania mieszkancéw
w trudnych sytuacjach bytowych, ktéra to dzia-
talnos¢ na state wpisata si¢ w nasz podstawowy
program — nadal doskonalono i rozwijano for-
my wspotpracy:

B 7 policjg miejskag w Katowicach — dla po-
prawy bezpieczeristwa mieszkancow i za-
pobiegania skutkom wykroczen na terenach
administrowanych przez Spétdzielni¢ w tym
celu m.in. uruchomiony zostat punkt przyjeé
Dzielnicowych Policji przy ul. Modrzewiowej
w osiedlu Wierzbowa, przeprowadzony zo-
stal kurs samoobrony dla mieszkaricéw przez
instruktoréw z Komendy Miejskiej Policji
w Katowicach, odbyly si¢ liczne spotkania
konsultacyjno-informacyjne z mieszkaricami
oraz niektérymi Radami Osiedli itp.,

B ze Stowarzyszeniem na Rzecz Rozwoju Spo-
tecznosci Lokalnej ,,Mocni Razem”, ktére
aktywizowalo mieszkaricow osiedla Zawodzie

(Dokoriczenie na str. 10)
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(Dokoriczenie ze str. 9)

wspdlnie z pracownikami i dziataczami KSM
poprzez m.in. projekty majace za zadanie za-
gospodarowanie przestrzeni, a takze poprzez
wypelienie czasu wolnego dla dzieci np.
w trakcie Akademii Animatora Podwérkowego
(wraz z Klubem ,,Trzynastka”),

B ze Szpitalem Geriatrycznym im. Jana Pawta II
oraz Fundacjq Pamig¢ i Pomoc im. dr Edmunda
Gryglewicza z siedzibg w Katowicach pod
hastem ,,12 x Senior”, ktéry umozliwit oso-
bom starszym z naszych klubéw na bezptatne
skorzystanie z oferty Muzeum Slaskiego oraz
Narodowej Orkiestry Symfonicznej Polskiego
Radia w potaczeniu z wyktadami specjalistow
nt. zdrowia senioréw oraz warsztatami kom-
puterowymi,

B 7z Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekre-
acji, ktéry umozliwit dzieciom zrzeszonym
w Klubach Spétdzielczych nieodptatnie ko-
rzysta¢ z basenéw oraz obiektéw sportowo-
-rekreacyjnych,

B 7z Miejskimi Domami Kultury, np. w Boguci-
cach, Zawodziu, Koszutce i Debie.

Wywiazujac si¢ z obowigzku informowania
mieszkancéw KSM zrealizowanych zostalo tacznie
6 odcinkéw ,,Informatora KSM” przygotowywa-
nego we wsp6tpracy z TVP 3 Katowice, a infor-
mujacego o biezacych wydarzeniach i imprezach
Swigtecznych. Ponadto, Spétdzielnia systema-
tycznie prowadzi biezgca promocj¢ dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na stronie
internetowej KSM, na tamach spétdzielczego
miesiecznika ,,Wsp6lne Sprawy” oraz poprzez
portal spotecznosciowy — Facebook.

Na rzecz naszych spéldzielcéw réwnie
atrakcyjng dziatalnos¢ realizowata wzbogaca-
jac o palete mozliwosci wsparcia spotecznosci
spoétdzielczej obchodzaca w 2017 roku 12-lecie
w stuzbie Spoétdzielni Fundacja KSM prowadzona
pod kierunkiem pani Prezes Beaty Twardowskie;j.

X. KONTROLE

W 2017 roku dziatalnos¢ Spétdzielni byta pod-
dana kontroli przeprowadzonej przez nastgpujace
zewnetrzne instytucje i organy kontrolne:

B obejmujaca caloksztalt dziatalnosci KSM
za okres 2013-2014-2015-2016 Lustracja
kompleksowa — przeprowadzona przez za-
wodowego lustratora z Regionalnego Zwigzku
Rewizyjnego Spétdzielczosci Mieszkanio-
wej w Katowicach; protokét z lustracji byt
przedstawiony Radzie Nadzorczej i wylozony
do wgladu zainteresowanych spétdzielcéw
w siedzibie Zarzadu; wyniki lustracji zostaty
ponadto przedstawione cztonkom na Walnym
Zgromadzeniu odbytym w dniach 19 i 20
czerwca 2017 roku,

B Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Katowicach, ktéry (w okresie od stycz-
nia do grudnia 2017 roku) przeprowadzit na
terenie dzialania Spétdzielni tacznie 11 kon-
troli; dotyczyly one oceny przygotowania
i przebiegu w zasobach KSM ogélnomiejskiej
akcji deratyzacji oraz oceny stanu sanitarnego
nieruchomosci budynkowych,

B PKO Bank Polski — jedna kontrola w zakre-
sie poprawnosci sporzadzania przez KSM
oswiadczen o kwotach wptat wniesionych
do Spétdzielni przez jej czlonkéw z tytutu
posiadanych kredytéw mieszkaniowych,

B Panstwowa Inspekcja Pracy w Katowicach —
jedna kontrola w zakresie prawnej ochrony
pracy oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

Ponadto kontrole specjalistyczne przeprowa-
dzaty stuzby nadzoru budowlanego, kominiarskie,

Urzedu Miasta (gospodarka Smieciowa), itp.

Kontrola wewngtrzna w oparciu o zaplanowa-
ny na rok 2017 program dziatani przeprowadzita
szczegbétowe badanie catoksztattu dziatalnosci
placéwki spoteczno-kulturalnej Klubu Spétdziel-

czego ,, Trzynastka” w okresie lat: 2012-2017.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto:

B wspolopiniowata — przy wiodgcym udziale
Dziatu Obstugi Prawnej — przygotowywata dla
potrzeb wewnetrznych Spétdzielni wnioski,
instrukcje i regulaminy wewnetrzne,

B uczestniczyla w pracach Gléwnej Komisji
Inwentaryzacyjnej KSM,

B kierowala powotanym przez Zarzad zespotem
opracowujacym dla Zarzadu i Rady Nadzorczej
program pn. ,.Dlugookresowy plan dziatai
optymalizacyjnych i rozwojowych dziatal-
nosci organizacyjnej KSM, uwzgledniajacy
kierunki zmian otoczenia, demokratyczne
decyzje cztonkéw / mieszkaficéw oraz zada-
nia operacyjne”,

B wspotpracowata w zakresie przygotowywania
materialéw dokumentacyjnych dla biegtych
sagdowych powotywanych przez sagdy w celu
przygotowania opinii dla potrzeb toczacych
si¢ spraw sgdowych,

B na biezaco koordynowata sporzadzanie mate-
rialtéw sprawozdawczych przygotowywanych
przez rézne specjalistyczne stuzby Spétdzielni
— poprzez elektroniczny portal sprawozdawczy
dla Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

B gledzila i przekazywata do wiadomosci no-
tatki prasowe prasy lokalnej i ogélnopolskiej
dotyczace spétdzielczosci i KSM,

B wspdlpracowala z innymi instytucjami na-
ukowo-badawczymi w zakresie udzialu
w badaniach ankietowych i innych,

B wspdtpracowata z Narodowym Bankiem Pol-
skim w zakresie prowadzonych okresowo
analiz rynku nieruchomosci,

B uczestniczyla w szkoleniach, konferencjach
i réznego typu spotkaniach podnoszacych
kwalifikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych
wiedze w zakresie powierzonych zadan,

B prowadzila ewidencj¢ i monitoring sposobu
zalatwiania wptywajacych do Spéidzielni
skarg i wnioskéw.

Na przestrzeni 2017 roku do Spétdzielni wpty-
nelo:

B 47 wnioskéw i 13 skarg — z tego cz¢s¢ nieza-
sadnych,

B 29 pism (tzw. skargi lokatorskie) zwia-
zanych z zakldécaniem spokoju
i nieprzestrzegania Regulaminu porzadku
domowego przez s3siadow,

B 15 pism zakwalifikowanych jako interwencje

w okreslonych sprawach.

Przedstawiajac kolejne okresowe sprawozdanie
z dziatalnosci w roku 2017 Zarzad Spétdzielni
sktada podzigkowanie wszystkim, ktérzy przy-
czynili si¢ do zapewnienia niezakiéconej biezacej
pracy Spoéidzielni, do realizacji zatwierdzonych
przez Walne Zgromadzenie, a oméwionych skré-
towo przedstawionych wyzej zadan, do kreowania
i umacniania pozytywnego postrzegania Spot-
dzielni i jej dziatari w miescie i regionie, w tym
przyczynili si¢ do uzyskanych przez KSM wielu
zewngtrznych pochwat i wyréznieri. Szczegdlne
podzigkowania w tym miejscu Zarzad kieruje
zwlaszcza do nie liczacych swych godzin pracy
spotecznej — dzialaczy organéw samorzagdowych
Spétdzielni i podlegtych mu pracownikéw, kté-
rych rola w doskonaleniu pracy Spétdzielni oraz
uzyskiwanych wyrézniajacych wynikéw dziatania
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w wielu
dziedzinach — jest nie do przecenienia.

Zarzad czuje si¢ zobowigzany réwniez do zto-
zenia podzigkowan tym wszystkim — cztonkom,
mieszkaficom oraz duszpasterzom katowickich
parafii — obejmujacych nasze spétdzielcze osiedla,
kt6rzy na przestrzeni minionego roku byli z nami ra-
zem i SWojg postawa, spontaniczng pomoca, a takze
bezposrednim uczestnictwem w réznych miejscach
i wydarzeniach spotecznych i kulturalnych przy-
czynili si¢ do uswietnienia naszych wspdlnych
obchodéw jubileuszowych z okazji 60-lecia Spot-
dzielni, dajac swiadectwo autentycznej wiezi kilku
pokolen spétdzielczych ze ,,swoja” spéidzielnia
i zaangazowania w zycie naszej wspélnoty spot-
dzielczej.

Katowice, dn. 2 lutego 2018 roku

Z powazaniem

Zarzad

KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
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