
Szanowni członkowie, mieszkańcy Osiedla 
Wierzbowa

Roczne sprawozdanie Rady Osiedla to 
obowiązek wobec naszych członków, 
mieszkańców. Wypełniając statutowy 

obowiązek KSM Rada Osiedla Wierzbowa, 
która jest organem Spółdzielni sprawującym 
nadzór i kontrolę społeczną nad działalno-
ścią Administracji Osiedla, przedkłada roczne 
sprawozdanie za 2025 rok.

Obecna Rada Osiedla została wybrana na 
Zebraniu Osiedlowym w dniu 23.01.2024 ro-
ku, w 5-cio osobowym składzie, do działal-
ności w okresie czteroletniej kadencji. Rada 
Osiedla Wierzbowa pracowała w 2025 roku 
w następującym składzie:

` Teresa Wiązania – przewodnicząca Rady 
Osiedla

` Halina Górecka – zastępca przewodniczą-
cej Rady Osiedla

` Anna Paluch – przewodnicząca Komisji 
Społeczno - Kulturalnej

` Maria Miksiewicz – członek Rady Osiedla
` Michał Dryja – członek Rady Osiedla

Rada Osiedla działała w dwóch komisjach 
problemowych:
` komisja gospodarki zasobami osiedla
` komisja społeczno, oświatowa, kulturalna

Rada Osiedla w ramach swoich kompetencji 
realizuje:
` Kontrolę realizacji zatwierdzonego planu 

remontów na dany rok.
` Przeglądy stanu technicznego budynków 

i infrastrukturę na terenach wchodzących 
w skład zasobów naszego Osiedla.

` Udział w komisyjnych wyborach wykonaw-
ców robót oraz w komisyjnych odbiorach 
robót realizowanych na Osiedlu.

` Analizę skarg i wniosków mieszkańców.
` Bieżące analizy kosztów eksploatacji.
` Kontrolę realizacji planu społeczno-kultu-

ralnego.
` Analizę sytuacji zadłużenia Osiedla z tytułu 

zalegania w opłatach za lokale mieszkalne, 
garaże wbudowane i lokale użytkowe.

` Spotkania z osobami zalegającymi w opła-
tach za lokale mieszkalne.

` Prowadzenie bieżącej analizy stawek opłat 
za lokale mieszkalne, garaże wbudowane 
i lokale użytkowe.

` Podejmowanie stosownych uchwał zatwier-
dzających założenia gospodarcze (plany) na 
dany rok oraz stawek opłat zależnych od 
Spółdzielni.

` Inne tematy i problemy wynikające z kom-
petencji Rady Osiedla.

Plenarne posiedzenia Rady Osiedla w 2025 
roku odbyły się 8 razy, natomiast komisja wg 
potrzeb problemowych odbył się jeden raz.

W 2025 Rada podjęła 5 uchwał podczas 
swoich protokołowanych posiedzeń.

Mimo małego liczebnie składu Rady Osiedla, 
Rada należycie wywiązuje się z nałożonych 
statutowo obowiązków.

REMONTY

Stan techniczny poszczególnych nierucho-
mości wynikający z przeglądów rocznych jest 
podstawą do ustalenia zakresu remontów dla 
danej nieruchomości. Konstruując plan re-
montów na dany rok w pierwszej kolejności 
uwzględnia się bezpieczeństwo zamieszkiwa-
nia i możliwości fi nansowe poszczególnych 
nieruchomości i Osiedla.

Zatwierdzony w 2024 roku plan remontów 
część „B” na 2025 rok został rzeczowo wyko-
nany w 100 %.

Realizując nasz statutowy obowiązek na 
bieżąco monitorujemy pracę Administracji 
Osiedla. Pozytywnie oceniamy prowadzone 
działania w zakresie właściwego utrzymania 
zasobów naszego Osiedla, jego stanu technicz-
nego, dbałości o porządek i ogólną estetykę. 
Nasze uwagi i wnioski w sprawach osiedla są 
wnikliwie analizowane i uwzględniane w pracy 
Administracji.

Szczegółowe zestawienie poszczególnych 
pozycji remontów z funduszu „B” jest wykaza-
ne w sprawozdaniu Administracji Osiedla.

EKSPLOATACJA I UTRZYMANIE 
NIERUCHOMOŚCI

Koszty utrzymania nieruchomości to kosz-
ty zależne od Spółdzielni i koszty niezależne. 
Koszty niezależne od Spółdzielni stanowią 
średnio około 70 % całości kosztów eksplo-
atacji. Są to między innymi dostawa zimnej 
wody, podgrzanie wody (dotyczy budynków 
przy ul. Modrzewiowej), dostawa centralnego 
ogrzewania, podatki od nieruchomości, poda-
tek gruntowy, energia elektryczna poza miesz-
kaniem, materiały i urządzenia do konserwacji 
urządzeń zabudowanych w częściach wspól-
nych nieruchomości, urzędowe zmiany najniż-
szego wynagrodzenia itp.

Koszty zależne od spółdzielni to te dla, 
których stawkę ustala w wyniku anali-
zy Spółdzielnia i w zakresie swoich kompe-
tencji Rada Osiedla oraz odpowiednio Rada 
Nadzorcza.

Galopujące zmiany cen na rynku dotyczące 
np. benzyny, energii elektrycznej, ciepła mate-
riałów budowlanych czy biurowych, usług ser-
wisowych, minimalnej stawki płacy za pracę 
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W 2025 ROKU

Budynki mieszkalne przy ulicy Modrzewiowa
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S  P  R  A  W  O  Z  D  A  N  I  E
OSIEDLA „WIERZBOWA” Z DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZEJ 

ZA 2025 ROK
Szanowni Państwo!

Administracja Osiedla „Wierzbowa” Ka-
towickiej Spółdzielni Mieszkaniowej, 
wypełniając swoje statutowe obowiąz-

ki, przedstawia niniejszym sprawozdanie 
z działalności administracyjno-gospodarczej 
Osiedla za rok 2025 w oparciu o wykonanie 
rzeczowe i fi nansowe. 

W roku sprawozdawczym podstawowe za-
dania wynikały z planu gospodarczo-fi nan-
sowego i działalności społeczno-kulturalnej 
Osiedla, których założenia zostały przyjęte 
przez Radę Osiedla w dniu 19.11.2024 r. uchwa-
ła nr 5/2024 i 6/2024. Rada Nadzorcza KSM 
w dniu 27.02.2025 r. zatwierdziła uchwa-
łą nr 1/2025 – plan gospodarczy oraz pro-
gram działalności społecznej i kulturalnej 
Spółdzielni na rok 2025, których składowe 
części stanowią plany poszczególnych Osiedli.

Założenia gospodarczo-fi nansowe i działal-
ności społeczno-kulturalnej Osiedla „Wierz-
bowa” zostały przedstawione mieszkańcom 
Osiedla – członkom Spółdzielni i osobom 
nie będącym członkami – w formie dodat-
ku do miesięcznika KSM „Wspólne Sprawy”. 
Ewentualne uwagi, propozycje i wnioski do-
tyczące przedstawionych materiałów spra-
wozdawczych można było kierować pisemnie 
poprzez tradycyjną pocztę lub drogą e-ma-
ilową na stałe adresy Katowickiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej.

Do ubiegłorocznych materiałów zawierają-
cych sprawozdania za rok 2024 i plany na rok 
2025 uwagi, propozycje i wnioski od miesz-
kańców nie wpłynęły. 

Działalność Administracji ukierunkowa-
na była głównie na zagadnienia związane 
z poprawą warunków zamieszkiwania, do-
stosowanie budynków Osiedla do obecnie 
obowiązujących standardów (w tym do aktu-
alnych wymogów Prawa Budowlanego), przy 
jednoczesnym efektywnym wykorzystaniu 
gromadzonych środków fi nansowych. 

W zasobach Osiedla „Wierzbowa” do 31 ma-
ja 2025 r. znajdowały się 24 budynki miesz-
kalne o łącznej liczbie 852 mieszkań, 3 lokale 
użytkowe oraz 8 garaży wbudowanych, nato-
miast od 1 czerwca 2025 r. po wyjściu spod 
Zarządu Spółdzielni (z mocy ustawy), nieru-
chomości zlokalizowanej przy ul. Topolowa 
31 a-d, znajdowały się 23 budynki mieszkalne 
o łącznej liczbie 840 mieszkań, 3 lokale użyt-
kowe oraz 8 garaży wbudowanych.

W Administracji Osiedla zatrudnionych 
jest 5 pracowników: kierownik, administra-
tor, starszy inspektor ds. technicznych oraz 2 
konserwatorów.

Ponadto obsługa Osiedla do końca 2025 r. 
realizowana była na podstawie stałych umów 
cywilno - prawnych z 1 fi rmą usługowo po-
rządkową, 2 fi rmami konserwującymi dźwigi 
osobowo - towarowe, 1 fi rmą obsługująca do-
mofony i 1 fi rmą serwisująca system monito-
ringu i Spółdzielnią Pracy Kominiarzy.

PRACE I DZIAŁALNOŚĆ 
EKSPLOATACYJNA W 2025 ROKU

W okresie od 01.01.2025 r. do 30.12.2025 r. 
do Administracji Osiedla „Wierzbowa” wpły-
nęło 567 pism i podań od mieszkańców 

Osiedla oraz różnych instytucji zewnętrz-
nych, które dotyczyły spraw Osiedla i indy-
widualnych mieszkańców. Wymagały one 
rozpoznania, załatwienia lub wyjaśnienia pod-
noszonych w pismach kwestii, rozwiązania 
(w miarę możliwości prawnych) problemów 
a niektóre dotyczące podmiotów niepodle-
gających Spółdzielni wymagały interwencji 
w odpowiednich instytucjach. 

Na bieżąco realizowane były zadania 
związane z administrowaniem, między inny-
mi z:

` przygotowywaniem założeń ekonomiczno 
– gospodarczych uchwalanych przez Radę 
Osiedla,

` prowadzeniem ewidencji ruchu ludności 
obecnie zamieszkałych około 1232 osoby 
w zakresie: zwiększenia i zmniejszenia licz-
by zamieszkałych osób, dokonywania zmian 
ewidencyjnych zgłaszanych przez lokatorów 
obejmujących urodzenia dziecka, zmiany 
stanu cywilnego, zgonu mieszkańców oraz 
przekazywania do Działu Ewidencji Opłat za 
Lokale miesięcznych wykazów zmian oso-
bowych, w celu skorygowania opłat z tytułu 
liczby użytkowników mieszkań oraz opłaty 
za śmieci,

` przygotowaniem informacji o osobach za-
dłużonych dla potrzeb Administracji, Rady 
Osiedla, Zarządu oraz uczestniczenie wspól-
nie z Radą Osiedla w rozmowach z osoba-
mi zalegającymi w opłatach i sporządzanie 
protokołów z prowadzonych rozmów oraz 
udział w posiedzeniach Zarządu Spółdzielni,

itp. mają znaczący wpływ na ustalenie rów-
nież i kosztów zależnych. W trakcie roku 2025 
uległa zmianie od 1 września 2025 roku jed-
na pozycja stawek opłat, a dotycząca pokrycia 
kosztów usługi gospodarzy.

DZIAŁALNOŚĆ 
SPOŁECZNO-KULTURALNA

W ramach działalności społeczno - kultural-
nej zostały zakupione bilety do NOSPR-u (czę-
ściowa odpłatność) i zostały zorganizowane 
Mikołajki dla dzieci.

Pojedyncze osoby korzystają z wycieczek 
organizowanych przez Dział Społeczno - 
Kulturalny Spółdzielni lub inne administracje 
naszej Spółdzielni, z dofi nansowaniem z na-
szych środków fi nansowych.

W ramach efektywnej współpracy naszego 
osiedla z Fundacją „Da Moc” nasi mieszkańcy 
korzystają z różnych form zajęciowych organi-
zowanych przez Fundację.

ZADŁUŻENIA

Kilka razy w roku zapraszamy na posiedze-
nia Rady Osiedla osoby zalegające w opłatach 
za lokal. W zaproszeniach jest podana infor-
macja, że można również odpowiedzieć telefo-
nicznie lub e-mailem. Forma ta jest słuszna bo 

część osób wpłaca w części lub całości swo-
je zadłużenie już tylko wskutek otrzymania 
zaproszenia.

Ogółem zadłużenie za lokale na naszym 
osiedlu wynosiło na dzień 31.12.2025 roku 
271 323,01 zł.

Na każdym plenarnym posiedzeniu Rady 
Osiedla, członek Rady Nadzorczej z naszego 
osiedla Teresa Wiązania przekazywała wszel-
kie informacje i ustalenia dokonane na plenar-
nych posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Członkowie Rady Osiedla w roku 2025 by-
li dostępni dla mieszkańców podczas dyżurów 
które odbywały się w każdy pierwszy wtorek 
miesiąca. Mieszkańcy naszego Osiedla mo-
gą zgłaszać się na dyżur, przedstawiając swoje 
wnioski i skargi dotyczące porządku, bezpie-
czeństwa, remontów oraz aby uzyskać porady 
mieszczące się w zakresie kompetencji Rady 
Osiedla.

Wszystkie zgłoszenia są odnotowywane 
w rejestrze i przedstawiane na posiedzeniu 
plenarnym Rady Osiedla a po omówieniu zo-
staje im nadany stosowny bieg zmierzający do 
rozwiązania problemu. Niestety ale w 2025 
roku na taki dyżur nikt nie przybył.

RADA OSIEDLA ZATWIERDZIŁA 
NA 2025 ROK:

` Plan Społeczno-Oświatowy i Kulturalny na 
2025 rok, Uchwała nr 5/2024 z 19.11.2024 r.

` Projekt plan remontów części „B” na 2025 
rok, Uchwała nr 4/2024 z 19.11.2024 r.

` Projekt założeń ekonomiczno gospodar-
czych na 2025 rok, Uchwała nr 6/2024 
z 19.11.2024 r.
Zakres rzeczowo fi nansowy działalności 

Administracji Osiedla Wierzbowa jest podany 
w sprawozdaniu Administracji.

Zapowiedziana nowelizacja ustaw 
o Spółdzielniach Mieszkaniowych spowo-
duje wiele dodatkowej pracy w zakresie do-
stosowania zmian w obecnych przepisach 
spółdzielczości mieszkaniowej. Każda zmiana 
to trudny okres i taki czeka nas w 2026 roku.

Dziękujemy: Radzie Nadzorczej KSM, Za-
rządowi KSM i pracownikom Administra-
cji Osiedla Wierzbowa za wsparcie i pomoc 
w realizacji naszych statutowych zadań. 
Dziękujemy również członkom naszej Osie-
dlowej społeczności za zaangażowanie, wy-
rozumiałość i życzliwość.

W imieniu Rady Osiedla Wierzbowa
Przewodnicząca Rady

TERESA WIĄZANIA

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI RADY OSIEDLA „WIERZBOWA” KSM 
W 2025 ROKU
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` bieżącym monitorowaniem jakości wyko-
nywanych usług utrzymania czystości i po-
rządku na terenie Osiedla, przyjmowaniem 
od mieszkańców wniosków, spostrzeżeń 
i uwag dotyczących pracy odpowiedzial-
nych za te usługi służb, sporządzaniem 
protokołów z kontroli, a w szczególnych wy-
padkach dokonywaniem zgodnie z umową 
odpowiednich potrąceń z wynagrodzenia 
podmiotom gospodarczym za stwierdzone 
uchybienia w pracy,

` nadzorowaniem fi rm w zakresie prawi-
dłowego przebiegu kontroli wynikających 
z ustawy Prawo Budowlane (tj. przeglądy 
okresowe, kominiarskie i gazowe), a także 
prowadzeniem korespondencji z mieszkań-
cami w tym zakresie,

` bieżącą współpracą ze Strażą Miejską 
i Policją w zakresie zapewnienia porządku 
i bezpieczeństwa zamieszkiwania w zarzą-
dzanych przez Spółdzielnię zasobach, 

` kontrolowaniem faktur wystawianych przez 
podmioty gospodarcze i faktur kosztowych 
dekretowanie ich zgodnie z obowiązującym 
w KSM planem kont.

` analizowaniem kosztów oraz opracowaniem 
niezbędnych kalkulacji i innych załączników 
do umów z podmiotami działalności gospo-
darczej

` tworzeniem stosownej dokumentacji (pro-
tokołów zdawczo - odbiorczych) przy 
przekazywaniu/przejmowaniu od osób fi -
zycznych i prawnych lokali mieszkalnych/
użytkowych mieszczących się w zasobach 
Osiedla (w tym przejmowaniem tych lokali 
po rozwiązaniu, wygaśnięciu lub wypowie-
dzeniu umowy),

` współdziałaniem przy tworzeniu dokumen-
tacji dotyczącej likwidacji szkód z tytułu zda-
rzeń losowych i tworzeniem dokumentacji 
umożliwiającej wypłatę ewentualnych od-
szkodowań z tego tytułu na rzecz członków 
Spółdzielni przez fi rmę ubezpieczeniową,

` monitorowaniem działań fi rm wykonują-
cych cięcia sanitarno - pielęgnacyjne drzew 
i krzewów na terenie Osiedla i postanowień 
wynikających z wydanych decyzji Wydziału 
Ochrony Środowiska Urzędu Miasta Kato-
wice w zakresie usunięcia i nasadzeń drzew,

` nadzorowaniem w okresie wiosennym i je-
siennym kompleksowej deratyzacji zgodnie 
z obowiązująca Uchwałą Rady Miasta Ka-
towice, polegającej na rozłożeniu środków 
na gryzonie w korytarzach piwnicznych 
we wszystkich budynkach mieszkalnych 
w Osiedlu,

` kompleksowym oczyszczaniem piaskow-
nic ze starego piasku po okresie zimowym, 
przeprowadzeniem dezynfekcji w okresie 
wiosennym oraz uzupełnieniem czystym 
piaskiem,

` bieżącym monitorowaniem jakości wykony-
wanych usług przez fi rmę MPGK w zakresie 
wywozu stałych odpadów komunalnych i utrzy-
maniem czystości boksów śmietnikowych,

` usuwaniem z korytarzy piwnic oraz po-
mieszczeń ogólnego użytku (tj. pralnie, 
suszarnie) zgromadzonych przez mieszkań-
ców rzeczy zbędnych, naruszających prze-
pisy o ochronie p.poż.,

` współuczestniczeniem ze Strażą Miej-
ską a także przedstawicielami Rady Osie-
dla w przeglądach wiosennych i zimowych, 
w zakresie należytego utrzymania czystości 
na terenie Osiedla,

` prowadzeniem podręcznego magazynku 
osiedlowego (przyjmowanie na stan ewi-
dencyjny i wydawanie materiałów), a tak-

że prowadzeniem szczegółowej ewidencji 
rozliczeniowej i inwentaryzacyjnej zgodnie 
z przyjętymi w KSM zasadami,

` prowadzeniem bieżącej kontroli prawi-
dłowości pracy zainstalowanych urządzeń 
pomiarowych, jak też interweniowaniem 
w przypadku ujawnienia nieprawidłowości,

` comiesięcznym sprawdzaniem pod 
względem merytorycznym, formalnym 
i rachunkowym, faktur obciążających nieru-
chomości w Osiedlu za dostarczane media, 
tj.: energię elektryczną, wodę oraz dokony-
wanie odpowiedniego rozliczenia kosztów 
i ich rejestrowanie na poszczególne nieru-
chomości,

` prowadzeniem „systemu jednego klucza” do 
klatek schodowych, pomieszczeń wspólne-
go użytku i śmietników, w tym zamawianiem 
kluczy oraz wydawaniem ich mieszkańcom

` bieżącym uzupełnianiem i korektą spisów 
mieszkańców poszczególnych nierucho-
mości budynkowych oraz nazwisk na do-
mofonach ze szczególnym uwzględnieniem 
przepisów RODO,

` organizowaniem i uczestniczeniem w pra-
cach komisji dotyczących kwalifi kacji sto-
larki okiennej do wymiany. Uczestnicze-
niem w komisjach dotyczących odbioru 
wymienionej stolarki okiennej wraz z kon-
trolą i przygotowaniem dokumentacji nie-
zbędnej do uzyskania należnej refundacji, 
a także weryfi kowaniem dokumentacji 
przekazanej przez mieszkańców dotyczącej 
refundacji za wymienioną stolarkę okienną 
we własnym zakresie

` rozpatrywaniem wniosków dotyczących 
przeprowadzenia prac remontowo – mo-

dernizacyjnych w lokalach przez mieszkań-
ców Osiedla (w 2025 roku wydano 55 
uzgodnienia z podaniem odpowiednich wa-
runków technicznych),

` przyjmowaniem i przekazywaniem do 
Zakładu Ciepłowniczego KSM zgłoszeń 
dotyczących nieprawidłowości w funkcjo-
nowaniu instalacji centralnego ogrzewania 
i ciepłej wody, współdziałaniem z Zakładem 
Ciepłowniczym KSM i fi rmą Ista w zakre-
sie reklamacji dotyczących wysokości opłat 
wynikających z indywidualnych rozliczeń 
kosztów,

` przekazywaniem zgłoszeń o awariach dźwi-
gów osobowych, domofonów, instalacji ka-
blowej służącej do odbioru sygnału RTV, 
fi rmom prowadzącym ich obsługę i konser-
wację,

` prowadzeniem na bieżąco elektronicznych 
książek obiektów budowlanych,

` współpracą z osobami uprawnionymi 
w czasie dokonywanych przeglądów stanu 
technicznego budynków Osiedla w zakresie 
ogólnobudowlanym,

` sprawdzaniem wycen na roboty remonto-
we, przygotowywaniem umów lub zleceń na 
te roboty,

` sprawdzaniem prac wykonanych przez pra-
cowników, fi rmy zewnętrzne i mieszkańców,

` rozwiązywaniem bieżących problemów 
technicznych wynikających z eksploatacji 
i zużycia elementów obiektów budowlanych,

` prowadzeniem rejestrów zgłoszeń usterek 
występujących u mieszkańców,
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dodatkowo: 
` sprawdzaniem wyceny kosztorysów robót 

zleconych;
` dokonywaniem przeglądów urządzeń zaba-

wowych;
` dokonywaniem przeglądów mieszkań 

w związku z interwencjami lokatorów;
` udzielaniem pisemnej odpowiedzi na pisma 

lokatorów;
` przekazywaniem informacji technicznych 

potrzebnych do wykonania certyfi katów 
energetycznych zewnętrznej fi rmie i miesz-
kańcom wg potrzeb; 

` przygotowaniem danych do projektu planu 
remontów na 2026 r.;

` uczestniczeniem w rocznym przeglądzie bu-
dynków osiedla w zakresie ogólnobudowla-
nym;

` uczestniczeniem w komisjach przetargo-

wych na planowane roboty remontowe;
` uczestniczeniem w odbiorach robót nadzo-

rowanych przez Dział Nadzoru Remontów 
KSM;

` uczestniczeniem w przejęciach lokali użyt-
kowych i mieszkalnych;

` uczestniczeniem w zebraniach osiedlowych;
` uczestniczeniem w walnych zebraniach 

KSM;
` uczestniczeniem w szkoleniach branżowych
` współdziałaniem z Radą Osiedla Wierzbowa 

we wspólnym rozwiązywaniu problemów 
Osiedla, jak również konfl iktów sąsiedz-
kich i udzielaniem niezbędnych informacji 
mieszkańcom pomocnych w uzyskaniu do-
datku mieszkaniowego lub innej pomocy 
z Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej,

` Dzieci wraz z rodzicami ok. 100 osób z osie-
dli „Wierzbowa” i im. F. Ścigały Katowickiej 
Spółdzielni Mieszkaniowej uczestniczyły 
w zabawie mikołajowej w świątecznych ani-

macjach, zabawach i budowaniu z klocków 
LEGO oraz obejrzały spektakl w wykonaniu 
„Teatru Damier”. Wydarzenie cieszyło się 
dużym zainteresowaniem, a występ aktorów 
zapewnił młodym widzom wspaniałe przeży-
cia teatralne. Podczas wydarzenia rozdano 
25 paczek dzieciom z osiedla „Wierzbowa”. 
Zorganizowanie tego wydarzenia Admini-
stracja zleciła Fundacji „Da Moc”.

` W roku 2025 Administracja zorganizowała 
również dla Mieszkańców osiedla kilkukrot-
ne wyjścia do kina oraz NOSPR. 

` W związku z tym, że w zasobach osiedla 
Wierzbowa nie ma klubu, Administracja 
osiedla podjęła stałą współpracę z Fundacją 
„Da Moc”. W szczególności seniorzy z nasze-
go osiedla jak również pozostali mieszkańcy 
mogą brać udział w ciekawych zajęciach or-
ganizowany przez Fundację w tym w warsz-
tatach ceramicznych.

` W ramach Programu Rozwoju Osobistego - 
Moc zbalansowanego życia zorganizowano 
dla 30 osób 25 tematycznych spotkań pn. 
„Jest Moc”. Spotkania były współfi nanso-
wane z Fundacją Da Moc. 

` Mieszkańcy Osiedla – 10 osób – uczest-
niczyli jako aktywni wykonawcy i wolon-
tariusze w plenerowej imprezie pn. „Przy 
muzyce o historii na Pl. K. Miarki w dniu 
03.06.2025 r.”

` Mieszkańcy Osiedla – 5 osób – uczestni-
czyli jako aktywni wykonawcy i wolontariu-
sze w XVII „Biegu do Słońca” w Parku im. 
T. Kościuszki w dniu 27.07.2025 r.

` 20 mieszkańców Osiedla „Wierzbowa” 
otrzymało wsparcie w formie Świątecznych 
Niezbędników Wielkanocnych i Bożonaro-
dzeniowych – akcja w całości sfi nansowana 
została przez Fundację „Da Moc”.
Spotkanie świąteczne dla mieszkań-

ców osiedli im. F. Ścigały, im. J. Kukuczki 
oraz „Wierzbowa” Katowickiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej, odbyło się na Probostwie 
w „Sanktuarium Matki Boskiej Boguckiej” 
i przebiegało w atmosferze wspólnoty, in-
tegracji i świątecznej refl eksji. W spotka-
niu uczestniczyło 6 mieszkańców Osiedla 
„Wierzbowa”. Uczestnicy spotkania otrzymali 
kartki z życzeniami świątecznymi i owoce, sfi -
nansowane przez Fundację „Da Moc”. 

I. PRZEWIDYWANE KOSZTY 
EKSPLOATACJI W 2025 ROKU

Przewidywany wynik roku 2025 w zakresie 
eksploatacji wyniesie ok. 503 693,00 zł. 

Za 2025 rok Osiedle nasze w opłatach za 
lokale wykazuje istnienie znacznego zadłu-
żenia mieszkańców w zakresie opłat związa-
nych z użytkowaniem lokali mieszkalnych. 
Zadłużenie to wynosi 271 323,01 zł, co w prze-
liczeniu na jeden statystyczny lokal daje kwo-
tę ok. 323,01 zł. Zadłużenie zmniejszyło się 
w stosunku do analogicznego okresu roku 
ubiegłego o ok. 10,4%.

ZADŁUŻENIA

W stosunku do wszystkich dłużników dzia-
łania windykacyjne były prowadzone przez 
cały rok, a stosowne wnioski dotyczące pod-
jęcia dalszych bardziej restrykcyjnych kroków, 
są kierowane do Zarządu i Rady Nadzorczej 
Spółdzielni. Z częścią osób Spółdzielnia za-
warła stosowne ugody, których celem jest 
spłata zadłużenia rozłożona w czasie. Osoby 
wykazujące zadłużenie są informowane 

Koszty administracji, w tym między innymi: płace pracowników umysłowych z narzuta-
mi, koszty BHP, opłaty telekomunikacyjne, koszty utrzymania pomieszczeń administracji, 
ubezpieczenie rzeczowe

674 541,00zł

Inne koszty utrzymania budynków, w tym między innymi: płace pracowników fizycznych 
z narzutami, opłata za wieczyste użytkowanie gruntów, podatek od nieruchomości, czysz-
czenie kominów, pielęgnacja zieleni, odśnieżanie, ochrona pożarowa budynków,ubez-
pieczenie rzeczowe kontrola szczelności instalacji gazowej, dezynfekcja, deratyzacja, 
dezynsekcja, koszty dewastacji, pogotowie techniczne, legalizacja wodomierzy i podzielni-
ków ciepła, odczyty wody, podzielniki ciepła, lokale użytkowe, garaże

1 006 639,00 zł

Energia elektryczna poza mieszkaniem 43 178,00 zł

Woda i kanalizacja 740 694,00 zł

Wywóz nieczystości 522 269,00 zł

Usługi gospodarzy 483 970,00 zł

Konserwacja dźwigów 7 210,00 zł

Konserwacja domofonów 25 549,00 zł

Eksploatacja gniazd sygnału RTV 19 126,00 zł

razem 3 523 176,00 zł

Koszty administracji

Inne koszty utrzymania budynków

Energia elektryczna

Woda i kanalizacja

Wywóz nieczystości

Usługi gospodarzy

Konserwacja dźwigów

Konserwacja domofonów

Eksploatacja gniazd sygnału RTV

674 541 zł

1 006 639 zł

43 178 zł

740 694 zł

522 269 zł

483 970 zł

7 2100 zł

25 549 zł

19 126 zł
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również o możliwości uzyskania finansowej 
pomocy w postaci dodatku mieszkaniowego 
(MOPS), celem odciążenia własnego domowe-
go budżetu. Z tak wskazanego rozwiązania sko-
rzystało kilkanaście osób, niektórzy korzystają 
z tego typu pomocy już od dłuższego czasu. 
Kolejnym rozwiązaniem, co również doradzono 
czy sugerowano, jest zamiana lokalu mieszkal-
nego na mniejszy (mniejsza powierzchnia loka-
lu → mniejsze opłaty).

Niestety, nad czym należy ubolewać, za-
dłużenia mieszkańców uchylających się od 
terminowego wnoszenia opłat związanych 
z użytkowaniem lokali najczęściej musiały być 
i nadal są dochodzone na drodze postępowania 
sądowego, a niekiedy również w toku egzekucji 
komorniczej, w skrajnych przypadkach prowa-
dzącej do eksmisji. Znaczna część należności, 
przed skierowaniem spraw do sądu, jest win-
dykowana przez wyspecjalizowane podmio-
ty, które dysponują większymi możliwościami 
w zakresie ustalania majątku dłużników w celu 
zabezpieczenia roszczeń.

Należy podkreślić, że im niższy poziom zadłu-
żenia mieszkańców, tym lepsza płynność finan-
sowa poszczególnych nieruchomości, Osiedla 
oraz Spółdzielni, co w istotny sposób przekła-
da się na wysokość kosztów eksploatacyjnych.

II. WYKONANIE FUNDUSZU 
REMONTOWEGO OSIEDLA

NA KONIEC 2025 ROKU

Wpływy w roku 2025:
	` z tytułu odpisu na fundusz remontowy czę-
ści „B” wg naliczeń 		
	 864 440 zł,

	` przesunięcie środków na fundusz remon-
towy część „A” tj. przyśpieszenie spłaty 
zobowiązań nieruchomości budynkowych 
usytuowanych w osiedlu, z tytułu wcześniej 
wykonanych robót 		
	  98 430 zł,
	` częściowe pokrycie kosztów wykonania do-
datkowych robót przy wykonywaniu prac 
związanych z docieplaniem budynków reali-
zowane z funduszu „A”		
	  127 920 zł, 
	` bilans otwarcia na dzień 01.01.2025 r. w wy-
sokości 		
	 160 510 zł.

Łącznie wpływy w 2025 roku 		
	 798 600 zł

Wydatki w roku 2025:
Zakres i koszty przeprowadzonych robót re-

montowych z planowaną realizacją przedsta-
wiają się następująco: 
	` refundacja wymienionej przez użytkownika 
stolarki 		
	 10 000 zł
	` Roboty murarskie 	 13 810 zł
	` Roboty dekarskie 	 204 800 zł
	` Roboty wod-kan 	 214 740 zł
	` Roboty co 	 9 570 zł
	` Roboty malarskie 	 179 700 zł
	` Remont dźwigów 	 11 190 zł
	` Roboty domofonowe 	 4 250 zł
	` Mała architektura 	 16 320 zł
	` Inne roboty 	 124 250 zł
	` odpis na fundusz interwencyjny 		
	 9 970 zł

Łącznie wydatki: 	 798 600 zł

1. ROBOTY WYKONANE SIŁAMI 
WŁASNYMI

Zespół konserwatorów Administracji 
Osiedla Wierzbowa w roku 2025 liczył 2 oso-
by. Pracownicy zatrudnieni byli na następu-
jących stanowiskach: konserwator i starszy 
konserwator.

Ogółem na dzień 31.12.2025 r. zrealizowa-
no 913 różnego rodzaju napraw na podstawie 
przyjętych zgłoszeń od mieszkańców w tym:
	` 184 elektrycznych,
	` 167 wod. - kan.,
	` 153 ślusarskich,
	` 409 ogólnobudowlanych
obejmujących:
	` regulację samozamykaczy drzwi budynków 
wg potrzeb na bieżąco,
	` naprawę i konserwację instalacji odgromo-
wej na budynkach mieszkalnych,
	` usuwanie nieszczelności na instalacji gazo-
wej w lokalach mieszkalnych,
	` naprawę i regulację stolarki drzwiowej 
w korytarzach piwnicznych wraz z wymianą 
zamków i wkładek,
	` naprawę i regulację stolarki okiennej na 
klatkach schodowych,
	` malowanie ławek wraz z wymianą desek sie-
dzisk,
	` malowanie piaskownic wraz z wymianą de-
sek siedzisk,
	` malowanie elementów urządzeń zabawo-
wych placów zabaw wraz z wymianą znisz-
czonych części,
	` malowanie metalowych poręczy przy scho-
dach terowych,
	` wymianę bezpieczników 38 szt, przycisków 
15 szt. wyłączników 10 szt. świetlówek 42, 
lamp led 26 szt.,
	` wymianę zamków w skrzynkach na listy,
	` wymianę skrzynek reklamowych ,
	` przegląd i konserwację instalacji elektrycz-
nej klatek schodowych, korytarzy piwnicz-
nych, pomieszczeń ogólnego użytku oraz 
tablic administracyjnych w budynkach 
a także oświetlenia zewnętrznego,
	` włączanie zabezpieczeń WLZ w przypadku 
braku prądu w lokalach mieszkalnych,
	` zabezpieczanie przed ptakami i czyszczenie 
otworów wentylacyjnych w kominach,
	` naprawa przeciekających rynien dacho-
wych,
	` montaż nawiewników w stolarce okiennej,
	` sprawdzanie zalewania mieszkań, szukanie 
przyczyny zalania, usunięcie jej jeżeli była 
po stronie Spółdzielni,
	` montaż koszy na śmieci,
	` rozwieszanie i zdejmowanie flag na osiedlu 
w okresie świąt państwowych,
	` koszenie trawy i przycinanie żywopłotów 
wg potrzeb,
	` miejscowe naprawy zapadniętych bądź 
zniszczonych chodników i opasek wokół bu-
dynków mieszkalnych,
	` uczestniczenie razem z pracownikiem Dzia-
łu MT w kontroli stanu technicznej spraw-
ności budynków mieszkalnych,
	` przegląd dachów w budynkach mieszkal-
nych oraz gospodarczych wraz z napra-
wą drobnych nieprawidłowości pokryć 
dachowych, nasad kominowych, wywiewek 
kanalizacyjnych z oczyszczeniem koryt da-
chowych i rynien,
	` oczyszczanie wg potrzeb zadaszeń wiatro-
łapów wejść do budynków,
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NIERUCHOMOŚĆ ZALEGŁOŚĆ NA 
BUDYNKU /ZŁ/ 

POW. UŻYTKOWA BUDYNKU 
/M²/

ZALEGŁOŚĆ NA 1 M² 
POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ 

/ZŁ/

Brzozowa 26-26a 0,00 zł. 583,20 0,00

Brzozowa 30 7 519,40 zł. 1098,30 6,85

Brzozowa 36 - 36a 9 976,11 zł. 762,60 13,09

Brzozowa 38 - 38a 5 677,65 zł. 764,10 7,43

Brzozowa 40 - 40a 630,76 zł 762,20 0,83

Brzozowa 42 - 42a 3 057,15 zł 764,10 4,00

Brzozowa 44 – 46 5 148,53 zł 1 439,44 3,58

Grabowa 5 - 5a 6 204,25 zł 1 462,10 4,24

Grabowa 7 - 7a 5 089,64 zł 1 433,57 3,55

Klonowa 31 - 33 30 762,43 zł 2 060,20 14,93

Wierzbowa 1a 1 139,82 zł 521,06 2,19

Wierzbowa 2 - 2a 1 865,87 zł. 876,24 2,13

Wierzbowa 19 - 21 16 115,88 zł. 2 072,40 7,78

Wierzbowa 26 – 28 7 535,16 zł. 2 071,11 3,64

Wierzbowa 27 - 29 4 221,92 zł. 875,70 4,83

Wierzbowa 31 - 33 810,87 zł. 861,70 0,95

Wierzbowa 35 - 37 5 580,54 zł. 863,70 6,47

Wierzbowa 38 - 46 61 359,56 zł. 5 204,25 11,79

Klonowa 34 -34a 192,23 zł. 572,00 0,34

Modrzewiowa 24 - 24a 58 285,80 zł. 4 951,49 11,78

Modrzewiowa 24bc 25 996,74 zł. 4 949,15 5,26

Modrzewiowa 30bc 14 152,70 zł. 4 919,67 2,88

Razem 271 323,01 zł 39 868,28

WYKAZ ZADŁUŻEŃ LOKALI NA DZIEŃ 31.12.2025

Ciąg dalszy na str. 6
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	` wymiana odcinków pionów kanalizacyj-
nych,
	` wymiana zaworów przedlicznikowych wody 
ciepłej i zimnej,
	` montaż plomb na remontowanej instalacji 
wodnej,
	` montaż kratek wentylacyjnych w przestrze-
ni stropodachów,

a także:
	` sprawdzanie szczelności instalacji gazowej 
w piwnicach,
	` udrażnianie pionów, poziomów i studzienek 
instalacji kanalizacyjnej,
	` malowanie pomieszczeń wspólnych wg po-
trzeb,
	` dokonywanie kontrolnych odczytów liczni-
ków energii elektrycznej i wodomierzy łącz-
nie z ich plombowaniem,
	` pomoc przy wywozie gabarytów z wiat 
śmietnikowych,

	` pomoc przy rozładunku soli na potrzeby 
osiedla, 
	` udostępnianie pomieszczeń firmom ze-
wnętrznym, 
	` uczestniczenie w przejęciu lokali mieszkal-
nych i użytkowych,
	` rozwieszanie ogłoszeń wg potrzeb o bra-
kach w dostawie wody i centralnego ogrze-
wania,
	` roznoszeniem paczek świątecznych dla senio-
rów.

2. ROBOTY WYKONYWANE PRZEZ FIRMY 
ZEWNĘTRZNE:

Prowadzenie koordynacji - nadzoru (w za-
kresie uprawnień posiadanych przez pracow-
ników administracji) nad:
a)	robotami wykonywanymi przez firmy wy-

łonione w drodze wyboru ofert, między 
innymi:
	` wykonanie czapki kominowej z blachy na 
budynku ul. Brzozowa 26-a;

	` naprawa uszkodzonego gzymsu w budyn-
kach przy ul. Wierzbowej 27-29; 31-33;
	` naprawa uszkodzonego gzymsu i wymia-
na włazu dachowego w budynku przy ul. 
Wierzbowej 35-37;
	` naprawa schodów wejściowych do budynku 
mieszkalnego przy ul. Grabowej 5-5a;
	` naprawa loggii przy ul. Wierzbowej 19-21; 
26-28;
	` naprawa schodów terenowych przy ul. 
Wierzbowej 19-21; 26-28;
	` malowanie parteru korytarzy przy ul. Mod-
rzewiowej 30b-c;
	` wymiana pionów kanalizacji sanitarnej 
i deszczowej przy ul. Modrzewiowej 24b-c; 
30 b-c; 

b) robotami wykonywanymi w formie zlecenia 
takimi jak;
	` wykonanie remontu dźwigów osobowych 
w budynkach mieszkalnych przy ul. Mod-
rzewiowej 30b-c;
	` ułożenie płytek na parterach budynku 
mieszkalnego przy ul. Wierzbowej 38-46 .

Adres budynku Razem koszty za 
lata  1992 -2025*

Wpływy z odpisów za lata  
1997-2025*/**, GRANT OZE Saldo (3-2) Saldo na 1 m² p.u.m. Średnie saldo statystycz-

ne na 1 lokal

1 2 3 4 5 6

Wierzbowa 19-21 373,556 1,161,585 788,029 380.25 13,586.72

Wierzbowa 26-28 373,162 1,160,990 787,828 380.39 13,583.24

Grabowa 5-5a 488,135 819,469 331,334 226.62 9,745.12

Grabowa 7-7a 497,366 803,318 305,952 213.42 8,741.49

Brzozowa 30 319,172 615,645 296,474 269.94 11,858.95

Brzozowa 44-46 522,533 806,937 284,403 197.58 8,364.80

Wierzbowa 35-37 208,943 484,953 276,010 319.57 15,333.88

Wierzbowa 27-29 225,550 490,744 265,195 302.84 15,599.68

Wierzbowa 31-33 230,729 482,346 251,616 292.00 13,978.68

Wierzbowa 2- 2a 184,206 389,615 205,409 234.42 11,411.59

Brzozowa 42-42a 229,911 430,154 200,243 262.06 13,349.54

Brzozowa 38-38a 231,826 431,077 199,251 260.77 13,283.37

Brzozowa 40-40a 234,580 429,083 194,503 255.19 12,966.89

Wierzbowa 1a 92,109 233,449 141,339 271.25 17,667.40

Brzozowa 36-36a 358,820 428,583 69,763 91.48 4,650.85

Klonowa 34 184,019 170,502 -13,517 -47.10 -4,505.75

Klonowa 34a 202,788 169,313 -33,475 -117.46 -11,158.43

Brzozowa 26-26a 590,242 357,596 -232,646 -398.91 -38,774.40

Klonowa 31-33 2,756,864 1,154,054 -1,602,809 -777.99 -27,634.64

Modrzewiowa 24-24a 4,807,142 3,041,829 -1,765,313 -356.52 -20,060.37

Modrzewiowa 30b-30c 4,835,138 3,020,587 -1,814,551 -368.84 -20,619.89

Modrzewiowa 24b-24c 5,066,725 3,161,921 -1,904,804 -384.87 -21,645.50

Wierzbowa 38-46 7,164,977 3,119,718 -4,045,260 -777.30 -32,888.29

RAZEM 30,178,493 23,363,467 -6,815,027 -170.94 -8,113.13

Zestawienie kosztów ulepszeń i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 31.12.2025 z centralnej części funduszy remontowych 
Spółdzielni (remontów kapitalnych + fundusz „A”) oraz naliczonych wpływów z odpisów na działania energooszczędne i termomodernizacyjne  
z uwzględnieniem środków przeksięgowanych z funduszu remontowego część ‚’B”, zasilenia środkami z funduszu interwencyjnego oraz obo-
wiązkowej 2,5% partycypacji  z fund.rem. cz.”B” na pokrycie części kosztów kompleksowych robót ociepleniowych ( wg kosztów w dacie ponie-
sienia, w zł) 

*do dnia 31.12.2025
**uwzględnia środki przeksięgowane z fund. rem. cz. „B” i fund. Interwencyjnego
Zestawienie nie uwzględnia kosztów wymiany wodomierzy i podzielników c.o.

Saldo ogółem osiedla na dzień 31.12.2025	 -6,815,027 zł
Saldo jednostkowe na dzień 31.12.2025	 -170.94 zł/1 m² p.u.
 	

Ilość Suma (zł)

Nieruchomości z saldem dodatnim 15 4,597,348

Nieruchomości z saldem ujemnym 8 -11,412,375

Ciąg dalszy ze str. 5
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W 2025 roku z funduszu remontowego 
część „A” wykonano:
` docieplenie budynku mieszkalnego przy 

ul. Klonowej 31-33 w Katowicach,
` projekt techniczny dobru kompaktowych 

węzłów centralnego ogrzewania i central-
nej ciepłej wody użytkowej dla budynków 
przy ul. Modrzewiowej 24-24a; 24b-24c; 
30b-30c w Katowicach na łączną kwotę 
2 924 556 zł. 

Jak wynika z powyższego zestawienia rok 
2025 był dla Osiedla rokiem, w którym wyko-
nanie wielu poważnych robót remontowych 
poprawiło stan techniczny zasobów i warun-
ków zamieszkiwania oraz poprawiło ich bez-
pieczne użytkowanie.

III. KOSZTY I WPŁYWY Z TYTUŁU 
DZIAŁALNOŚCI SPOŁECZNO-
KULTURALNEJ W 2025 ROKU

Wpływy w wysokości 30 310,00 zł (w tym 
dodatni bilans otwarcia 14 830,00 zł) na dzia-
łalność społeczno - kulturalną i oświatową 
w 2025 roku przy odpisie 0,03zł/m² przezna-
czono na następujące cele:
` dofi nansowanie dot. Programu Rozwoju 

Osobistego – Moc zbalansowanego życia 
zorganizowano dla 30 osób w 25 tematycz-
nych spotkaniach pn. „Jest Moc”. Spotkania 
były współfi nansowane z Fundację „Da Moc”.
 razem - 2 300,00 zł

` impreza Mikołajkowa i zakup paczek (25 
dzieci w wieku od 3 do 10 lat)  
 razem - 8 250,00 zł

` zakup biletów do NOSPR-u, kina i teatru dla 
mieszkańców Osiedla z ich częściową od-
płatnością  
 razem - 1 662,00 zł

` dofi nansowanie do turnusu wypoczynko-
wego dla seniorów w Mielnie w dniach 20-
31.08.2025 r.  
 razem - 250,00 zł.

Razem koszty 2025 roku:  12 462,00 zł 

ZAMIERZENIA DZIAŁALNOŚCI 
GOSPODARCZEJ

NA ROK 2026

I. PRZEWIDYWANE KOSZTY I WPŁYWY 
Z TYTUŁU EKSPLOATACJI (BEZ C.O.) 
W 2026 ROKU

Założone wpływy na pokrycie kosztów eks-
ploatacji według naliczeń przedstawia się 
następująco:
` Planowane wpływy z bieżących opłat   

 3 744 726,00 zł,
Spółdzielnia, zarządzając nieruchomościami 

stanowiącymi jej własność lub współwłasność, 
a także wyodrębnionym mieniem innych wła-
ścicieli, ponosi niezbędne wydatki fi nansowe 
mające na celu utrzymanie zasobów w stanie 
niepogorszonym oraz zapobieganie depre-
cjacji i dekapitalizacji majątku. Wysokość tych 
wydatków uzależniona jest zarówno od decyzji 
podejmowanych przez organy Spółdzielni, jak 
i całkowicie od nich niezależnych. W tym zakre-
sie Spółdzielnia pełni w szczególności rolę nie-
odpłatnego inkasenta, zwłaszcza w relacjach 
i rozliczeniach z dostawcami mediów. Należy 
mieć na uwadze, że w nadchodzącym roku nie-
unikniony będzie wzrost kosztów wynikający 
z wielu czynników cenotwórczych, takich jak: 
wzrost cen energii elektrycznej i cieplnej, infl a-
cja skutkująca wzrostem cen towarów i usług, 
kolejne podwyżki minimalnego wynagrodzenia 

za pracę, zapowiadane zmiany podatków i opłat 
lokalnych.

Wskazane okoliczności spowodują wzrost 
kosztów w całej gospodarce, w tym również 
w działalności Spółdzielni. Koszty te muszą 
zostać pokryte odpowiednimi wpływami fi -
nansowymi w celu zachowania równowagi 
budżetowej, a tym samym zapewnienia bezpie-
czeństwa eksploatacji, właściwego utrzymania 
majątku członków i osób niebędących człon-
kami Spółdzielni, nieruchomości, Osiedla oraz 
stabilności fi nansowej całej Spółdzielni.

Opracowanie planu remontów funduszu re-
montowego część „B” na rok 2026 poprzedzają 
generalnie następujące działania:
` analiza zaleceń z kontroli sprawności tech-

nicznej budynków i terenu przyległego, zale-
ceń Urzędu Dozoru Technicznego w kwestii 
stanu technicznego dźwigów, wnioski z kon-
troli pod względem bezpieczeństwa p.poż. 
i bhp,

` analiza zadań remontowych wykonanych 
w latach wcześniejszych na danej nierucho-
mości,

` analiza wyników przeglądów wiosennych 
i jesiennych zasobów przeprowadzonych 
wspólnie z przedstawicielami Rady Osiedla,

` rozpatrzenie zgłoszeń, wniosków i postula-
tów użytkowników lokali.

Kompletna realizacja wszystkich zadań pla-
nu obostrzona jest warunkiem pozyskania za-
planowanych wpływów, czyli terminowego 
regulowania opłat miesięcznych za użytko-
wanie lokali zarówno mieszkalnych, jak i użyt-
kowych. Dodatkowym czynnikiem jest skala 
dewastacji zasobów, nieprzewidywalny koszt 
usuwania ich skutków, który uszczupla środ-
ki fi nansowe, które mogłyby być wykorzysta-
ne na opracowanie i realizację innych, bardziej 
niezbędnych robót remontowych.

Przewidywany wynik roku 2026 w zakresie 
eksploatacji wyniesie ok. 293 930,00 zł.

Z A ŁOŻEN I A DZI A Ł A LNOŚCI  GOSPODA RCZEJ
OSI EDL A W I ER ZBOWA NA 2026 ROK

Koszty administracji, w tym między innymi: płace pracowników umysłowych z narzutami, 
koszty BHP, opłaty telekomunikacyjne, koszty utrzymania pomieszczeń administracji, 826 595,00 zł

Inne koszty utrzymania budynków, w tym między innymi: (płace pracowników fizycznych z na-
rzutami, opłata za wieczyste użytkowanie gruntów, podatek od nieruchomości, ubezpieczenie 
rzeczowe, czyszczenie kominów, pielęgnacja zieleni, odśnieżanie, ochrona pożarowa budyn-
ków, kontrola szczelności instalacji gazowej, dezynfekcja, deratyzacja, dezynsekcja, koszty 
dewastacji, pogotowie techniczne, legalizacja wodomierzy i podzielników, odczyty wody,po-
dzielniki ciepła

1 197 956,00 zł

Energia elektryczna poza mieszkaniem 55 220,00 zł.

Woda i kanalizacja 760 000,00 zł.

Wywóz nieczystości 545 071,00 zł.

Usługi gospodarzy 510 047,00 zł.

Konserwacja dźwigów 15 000,00 zł.

Konserwacja domofonów 26 627,00 zł.

Eksploatacja gniazd sygnału RTV 20 091,00 zł.

Razem 3 956 607,00 zł

Koszty administracji

Inne koszty utrzymania budynków

Energia elektryczna

Woda i kanalizacja

Wywóz nieczystości

Usługi gospodarzy

Konserwacja dźwigów

Konserwacja domofonów

Eksploatacja gniazd sygnału RTV

826 595,00 zł

1 197 956,00 zł

55 220,00 zł

760 000,00 zł

545 071,00 zł.

510 047,00 zł

15 000,00 zł

26 627,00 zł

20 091,00 zł

KOSZTY EKSPLOATACJI W 2026 ROKU.

Ciąg dalszy na str. 8
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II. PLAN OSIEDLA NA WYKORZYSTANIE 
FUNDUSZUREMONTOWEGO CZĘŚĆ „B” 

W 2026 ROKU

Wpływy w roku 2026:
	` z tytułu odpisu na fundusz remontowy czę-
ści „B” wg naliczeń 	 879 040 zł.
	` przesunięcie środków na fundusz remon-
towy część „A” tj. przyśpieszenie spłaty 
zobowiązań nieruchomości budynkowych 
usytuowanych w osiedlu z tytułu wcześniej 
wykonanych robót 	 -96 190 zł.
	` częściowe pokrycie kosztów wykonania do-
datkowych robót przy wykonywaniu prac 
związanych z docieplaniem budynków reali-
zowane z funduszu „A” 	 -143 560zł. 
	` łącznie przewidywane wpływy w 2026 r. 		
	 639 290 zł.

Założono potrzeby wykonania następują-
cych zadań rzeczowych na łączną kwotę 639 
290,00 zł.

w tym:
	` 	wymiana stolarki okiennej przez Spółdziel-
nię i we własnym zakresie 	 105 000 zł 
	` 	roboty dekarskie 	 98 000 zł
	` 	roboty murarskie 	 156 600 zł
	` roboty wod.- kan. 	 40 000 zł
	` roboty elektryczne 	 7 500 zł
	` domofony 	 5 000 zł
	` remont dźwigów 	 15 000 zł
	` inne roboty 	 160 320 zł
	` spłata pożyczki 	 50 010 zł
	` odpis na fundusz interwencyjny 	 9 860 zł

W ramach realizacji robót finansowanych 
z funduszu remontowego część A w roku 2026 
planujemy:

	` wykonanie termomodernizacji budynku 
przy ul. Wierzbowej 26-28 w Katowicach
	` adaptację i remont pomieszczeń piwnicz-
nych dla potrzeb węzłów cieplnych, zakup 
i montaż dwufunkcyjnych węzłów cieplnych, 
wymiana poziomów centralnie ciepłej wody 
użytkowej i cyrkulacji w budynkach przy ul. 
Modrzewiowej 24-24a; 24b-24c; 30b-30c 
w Katowicach na łączną kwotę 4 390 000 zł.

III. PRZEWIDYWANE KOSZTY I WPŁYWY 
Z TYTUŁU DZIAŁALNOŚCI SPOŁECZNO - 

KULTURALNEJ W 2026 ROKU

Planowane naliczone wpływy z odpisu 
w wysokości 0,03 zł/m², powierzchni miesz-
kalnej na działalność społeczno – kulturalną 
w roku 2026 r wyniosą 34 050 zł (w tym bilans 
otwarcia 17 130 zł) i przeznaczone zostaną na:
	` paczki dla dzieci i zorganizowanie imprezy 
mikołajkowej 	 – 10 000 zł
	` zakup biletów do NOSPR-u, teatru lub ki-
na dla mieszkańców Osiedla z częściową 
odpłatnością lub zamiennie wg pomysłów 
mieszkańców 	 – 2 120 zł
	` dofinansowanie w ramach współpracy z jed-
nostkami zewnętrznymi 	 – 5 000 zł 
	` dofinansowanie do wycieczek dla naszych 
mieszkańców organizowanych przez inne 
Osiedla KSM	 – 1 500 zł

Razem koszty 2026 r. 	 18 620 zł 

Rada Osiedla i Administracja po raz ko-
lejny pochyliła się nad tematem wspomaga-
nia najuboższych naszych członków w formie 
przekazania paczek świątecznych. W wyniku 
głębokiej analizy i burzliwej dyskusji ustalono, 
że nadal brak jest możliwości przeprowadze-
nia rzetelnej weryfikacji pod kontem najbar-
dziej potrzebujących mieszkańców – członków 

KSM zamieszkałych w zasobach osiedla. Mając 
powyższe na uwadze Rada Osiedla wspólnie 
z Administracją również w tym roku podjęła 
decyzję o odstąpieniu od kontynuacji tej już 
tradycji.

Kończąc nasze sprawozdanie optymistycz-
nie spoglądamy na 2026 rok widząc jedno-
cześnie, że rok ten nie będzie łatwy gdyż na 
Spółdzielnię czekają nowe wyzwania zwią-
zane z nowelizacją Ustawy o Spółdzielniach 
mieszkaniowych dlatego zachęcamy Państwa 
gorąco do śledzenia nadchodzących zmian. 
W 2026r czeka nas dalszy wzrost cen rynko-
wych towarów i usług, w tym przede wszyst-
kim kolejne progresje minimalnej płacy 
z towarzyszącymi jej obciążeniami, wzrost 
cen prądu, zmiany podatków i opłat lokalnych, 
a przecież koszty działalności muszą być po-
kryte wpływami finansowymi, żeby budżet był 
zrównoważony, zapewniając tym samym bez-
pieczeństwo egzystencji i osobistego majątku 
Spółdzielców, właścicieli i użytkowników oraz 
całej gospodarki Spółdzielni.

W tym miejscu pragniemy przypomnieć, że 
w 2025 zmieniły się zasady wyrzucania odzie-
ży i tekstyliów, a nieprawidłowa segregacja 
będzie skutkowała karną opłatą 400%. 

Od 1 stycznia 2025 r. na każdą gminę zo-
stał nałożony ustawowy obowiązek segre-
gacji odpadów tekstylnych i odzieży. Wynika 
on wprost  z art. 14 ustawy z dnia 19 lipca 
2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czy-
stości i porządku w gminach oraz niektórych 
innych ustaw (Dz.U. z 2019 r., poz. 1579), 
zgodnie z którym – od 2025 roku, gminy są 
zobowiązane do przyjmowania od mieszkań-
ców odpadów tekstylnych i odzieży w tzw. 
punktach selektywnego zbierania odpadów 
komunalnych. 

W roku sprawozdawczym została zainsta-
lowana instalacja fotowoltaiczna w budyn-
kach przy ul. Modrzewiowej 24b,c. W wyniku 
jej uruchomienia nastąpiło obniżenie kosztów 
zużycia energii elektrycznej, co skutkowa-
ło uzyskaniem zwrotu za energię elektryczną 
w wysokości 10 168,41 zł w skali roku.

Na koniec naszego sprawozdania pra-
gniemy Państwu przypomnieć, że zgodnie 
z Ustawą o Ochronie Danych Osobowych 
(RODO) aby Spółdzielnia mogła mieć kontakt 
z mieszkańcami w sprawach dotyczących lo-
kali mieszkalnych i niemieszkalnych musi od 
Państwa uzyskać zgodę na używanie kana-
łów komunikacyjnych (e-mail, nr telefonu itp.). 
Do tego potrzebujemy Państwa zgody, której 
można udzielić wypełniając stosowny formu-
larz . Formularz można pobrać ze strony inter-
netowej KSM (https://www.ksm.katowice.pl/), 
osobiście w głównej siedzibie Spółdzielni lub 
w administracji.

Administracja Osiedla „Wierzbowa” 
dziękuje mieszkańcom Osiedla, Zarządowi 
Katowickiej Spółdzielni Mieszkaniowej, 
za pomoc i zrozumienie w rozwiązywa-
niu problemów związanych z zarządza-
niem Osiedlem w 2025 roku. Szczególne 
słowa uznania i podziękowania kierujemy 
do członków Rady Osiedla reprezentują-
cych mieszkańców Osiedla doceniając ich 
wkład pracy w rozwiązywaniu problemów 
i wsparcie w realizacji powierzonych zadań. 

Kierownik Administracji
Osiedla KSM „Wierzbowa”

mgr inż. ANNA GLÜCKSMAN

Z A ŁOŻEN I A DZI A Ł A LNOŚCI  GOSPODA RCZEJ
OSI EDL A W I ER ZBOWA NA 2026 ROK

Zieleń i cień – oaza spokoju na Osiedlu „Wierzbowa”
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