ISSN 1232-5929

Ju,AE6A™ GAEALEG S

,AEO6 el >, JOEACU H>WUAT
VOEU A6 E 6A71% 6S %>
6>0OE -E-,élg E A,UG>OE
]f)@,@b«’

VeZ¥t,e,, 0@
ASUGL, A EO6 U >el, AE
T H>OE <ATATU&QD,. ,s 'AE
o, d1¢ce EeG>1¢. S A, V,AUa
© BEYA, > O@u>1,060,"
UOE&r, A6 U m A, sEgE-GA
*UAEALE®’

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY OSIEDLA ,WIERZBOWA” KSM

Szanowni cztonkowie, mieszkaricy Osiedla
Wierzbowa

oczne sprawozdanie Rady Osiedla to
obowigzek wobec naszych cztonkdw,

mieszkancéw. Wypetniajac statutowy
obowigzek KSM Rada Osiedla Wierzbowa,
ktora jest organem Spoétdzielni sprawujgcym
nadzor i kontrole spoteczng nad dziatalno-
$cig Administracji Osiedla, przedkiada roczne
sprawozdanie za 2025 rok.

Obecna Rada Osiedla zostala wybrana na
Zebraniu Osiedlowym w dniu 23.01.2024 ro-
ku, w 5-cio osobowym skladzie, do dziatal-
no$ci w okresie czteroletniej kadencji. Rada
Osiedla Wierzbowa pracowata w 2025 roku
w nastepujacym skladzie:

» Teresa Wiazania — przewodniczgca Rady
Osiedla

» Halina Gérecka — zastepca przewodnicza-
cej Rady Osiedla

» Anna Paluch — przewodniczaca Komisji
Spoteczno - Kulturalnej

» Maria Miksiewicz — cztonek Rady Osiedla

» Michatl Dryja — cztonek Rady Osiedla

Rada Osiedla dziatata w dwoch komisjach
problemowych:
» komisja gospodarki zasobami osiedla
» komisja spoteczno, oSwiatowa, kulturalna

Rada Osiedla w ramach swoich kompetencji
realizuje:

» Kontrole realizacji zatwierdzonego planu
remontéw na dany rok.

» Przeglady stanu technicznego budynkdéw
i infrastrukture na terenach wchodzacych
w skiad zasobéw naszego Osiedla.

» Udziat w komisyjnych wyborach wykonaw-
cow robot oraz w komisyjnych odbiorach
robét realizowanych na Osiedlu.

» Analize skarg i wnioskéw mieszkancow.

» Biezace analizy kosztow eksploatacji.

» Kontrole realizacji planu spoteczno-kultu-
ralnego.

» Analize sytuacji zadtuzenia Osiedla z tytutu
zalegania w oplatach za lokale mieszkalne,
garaze wbudowane i lokale uzytkowe.

» Spotkania z osobami zalegajacymi w opta-
tach za lokale mieszkalne.

» Prowadzenie biezgcej analizy stawek optat
za lokale mieszkalne, garaze wbudowane
i lokale uzytkowe.

» Podejmowanie stosownych uchwat zatwier-
dzajacych zalozenia gospodarcze (plany) na
dany rok oraz stawek optat zaleznych od
Spoétdzielni.

» Inne tematy i problemy wynikajace z kom-
petencji Rady Osiedla.

W 2025 ROKU

Plenarne posiedzenia Rady Osiedla w 2025

roku odbylty si¢ 8 razy, natomiast komisja wg
otrzeb problemowych odbyt si¢ jeden raz.

W 2025 Rada podjeta 5 uchwat podczas
swoich protokotowanych posiedzen.

Mimo matego liczebnie sktadu Rady Osiedla,
Rada nalezycie wywigzuje si¢ z natozonych
statutowo obowigzkéw.

REMONTY

Stan techniczny poszczegélnych nierucho-
mosci wynikajacy z przegladéw rocznych jest
podstawa do ustalenia zakresu remontéw dla
danej nieruchomosci. Konstruujgc plan re-
montéw na dany rok w pierwszej kolejnosci
uwzglednia si¢ bezpieczenstwo zamieszkiwa-
nia i mozliwosci finansowe poszczegdlnych
nieruchomosci i Osiedla.

Zatwierdzony w 2024 roku plan remontéw
cze$¢ ,B” na 2025 rok zostal rzeczowo wyko-
nany w 100 %.

Realizujgc nasz statutowy obowigzek na
biezaco monitorujemy prace Administracji
Osiedla. Pozytywnie oceniamy prowadzone
dziatania w zakresie wia$ciwego utrzymania
zasobow naszego Osiedla, jego stanu technicz-
nego, dbatosci o porzadek i ogélng estetyke.
Nasze uwagi i wnioski w sprawach osiedla sg
whnikliwie analizowane i uwzgledniane w pracy
Administracji.

Budynki mieszkalne przy ulicy Modrzewiowa

Szczegétowe zestawienie poszczeg6lnych
pozycji remontéw z funduszu ,B” jest wykaza-
ne w sprawozdaniu Administracji Osiedla.

EKSPLOATACJA 1 UTRZYMANIE
NIERUCHOMOSCI

Koszty utrzymania nieruchomosci to kosz-
ty zalezne od Spoétdzielni i koszty niezalezne.
Koszty niezalezne od Spoétdzielni stanowig
$rednio okoto 70 % catosci kosztéw eksplo-
atacji. Sg to miedzy innymi dostawa zimnej
wody, podgrzanie wody (dotyczy budynkéw
przy ul. Modrzewiowej), dostawa centralnego
ogrzewania, podatki od nieruchomosci, poda-
tek gruntowy, energia elektryczna poza miesz-
kaniem, materiaty i urzgdzenia do konserwacji
urzgdzen zabudowanych w czesSciach wspol-
nych nieruchomosci, urzedowe zmiany najniz-
szego wynagrodzenia itp.

Koszty zalezne od spoétdzielni to te dla,
ktérych stawke ustala w wyniku anali-
zy Spéldzielnia i w zakresie swoich kompe-
tencji Rada Osiedla oraz odpowiednio Rada
Nadzorcza.

Galopujace zmiany cen na rynku dotyczace
np. benzyny, energii elektrycznej, ciepta mate-
riatéw budowlanych czy biurowych, ustug ser-
wisowych, minimalnej stawki ptacy za prace

Ciqg dalszy na str. 4
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Ciqg dalszy ze str. 1

itp. maja znaczacy wptyw na ustalenie réw-
niez i kosztéw zaleznych. W trakcie roku 2025
ulegta zmianie od 1 wrze$nia 2025 roku jed-
na pozycja stawek oplat, a dotyczaca pokrycia
kosztéw ustugi gospodarzy.

DZIALALNOSC
SPOLECZNO-KULTURALNA

W ramach dziatalno$ci spoteczno - kultural-
nej zostaty zakupione bilety do NOSPR-u (cze-
Sciowa odptatno$¢) i zostaly zorganizowane
Mikotajki dla dzieci.

Pojedyncze osoby korzystaja z wycieczek
organizowanych przez Drzial Spoteczno -
Kulturalny Spétdzielni lub inne administracje
naszej Spotdzielni, z dofinansowaniem z na-
szych Srodkéw finansowych.

W ramach efektywnej wspétpracy naszego
osiedla z Fundacjg ,Da Moc” nasi mieszkancy
korzystajg z réznych form zajeciowych organi-
zowanych przez Fundacje.

ZADLUZENIA

Kilka razy w roku zapraszamy na posiedze-
nia Rady Osiedla osoby zalegajace w optatach
za lokal. W zaproszeniach jest podana infor-
macja, ze mozna réwniez odpowiedzie¢ telefo-
nicznie lub e-mailem. Forma ta jest stuszna bo

W 2025 ROKU

cze$¢ osob wplaca w czesci lub catosci swo-
je zadluzenie juz tylko wskutek otrzymania
zaproszenia.

Ogoétem zadtuzenie za lokale na naszym
osiedlu wynosito na dzien 31.12.2025 roku
271 323,01 zk.

Na kazdym plenarnym posiedzeniu Rady
Osiedla, czlonek Rady Nadzorczej z naszego
osiedla Teresa Wigzania przekazywata wszel-
kie informacje i ustalenia dokonane na plenar-
nych posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Osiedla w roku 2025 by-
li dostepni dla mieszkaricow podczas dyzuréw
ktére odbywaly sie w kazdy pierwszy wtorek
miesiaca. Mieszkancy naszego Osiedla mo-
g3 zglaszac sie na dyzur, przedstawiajac swoje
whnioski i skargi dotyczace porzadku, bezpie-
czenstwa, remontéw oraz aby uzyska¢ porady
mieszczace sie w zakresie kompetencji Rady
Osiedla.

Wszystkie zgloszenia sa odnotowywane
w rejestrze i przedstawiane na posiedzeniu
plenarnym Rady Osiedla a po oméwieniu zo-
staje im nadany stosowny bieg zmierzajacy do
rozwigzania problemu. Niestety ale w 2025
roku na taki dyzur nikt nie przybyt.

RADA OSIEDLA ZATWIERDZILA
NA 2025 ROK:

» Plan Spoteczno-Oswiatowy i Kulturalny na
2025 rok, Uchwata nr 5/2024 z 19.11.2024 r.

» Projekt plan remontéw czeSci ,B” na 2025
rok, Uchwata nr 4/2024 z 19.11.2024 r.

» Projekt zalozen ekonomiczno gospodar-
czych na 2025 rok, Uchwala nr 6/2024
z19.11.2024 .

Zakres rzeczowo finansowy dziatalno$ci
Administracji Osiedla Wierzbowa jest podany
w sprawozdaniu Administracji.

Zapowiedziana nowelizacja ustaw
0 Spoétdzielniach Mieszkaniowych spowo-
duje wiele dodatkowej pracy w zakresie do-
stosowania zmian w obecnych przepisach
spotdzielczoSci mieszkaniowej. Kazda zmiana
to trudny okres i taki czeka nas w 2026 roku.

Dziekujemy: Radzie Nadzorczej KSM, Za-
rzqdowi KSM i pracownikom Administra-
cji Osiedla Wierzbowa za wsparcie i pomoc
w realizacji naszych statutowych zadan.
Dziekujemy rowniez cztonkom naszej Osie-
dlowej spotecznosci za zaangazowanie, wy-
rozumiatosc i zyczliwoscé.

W imieniu Rady Osiedla Wierzbowa
Przewodniczaca Rady
TERESA WIAZANIA

S PRAWOZDANIE

OSIEDLA ,,WIERZBOWA” Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Szanowni Paristwo!

dministracja Osiedla ,Wierzbowa” Ka-
Atowickiej Spotdzielni  Mieszkaniowej,

wypelniajgc swoje statutowe obowigz-
ki, przedstawia niniejszym sprawozdanie
z dziatalnodci administracyjno-gospodarczej
Osiedla za rok 2025 w oparciu o wykonanie
rzeczowe i finansowe.

W roku sprawozdawczym podstawowe za-
dania wynikaly z planu gospodarczo-finan-
sowego i dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej
Osiedla, ktérych zatozenia zostaly przyjete
przezRade Osiedla w dniu 19.11.2024 r. uchwa-
ta nr 5/2024 i 6/2024. Rada Nadzorcza KSM
w dniu 27.02.2025 r. zatwierdzita uchwa-
ta nr 1/2025 — plan gospodarczy oraz pro-
gram dziatalnosSci spotecznej i kulturalnej
Spoétdzielni na rok 2025, ktérych sktadowe
czes$ci stanowig plany poszczeg6lnych Osiedli.

Zalozenia gospodarczo-finansowe i dziatal-
nosci spoteczno-kulturalnej Osiedla ,Wierz-
bowa” zostaly przedstawione mieszkaricom
Osiedla — cztonkom Spétdzielni i osobom
nie bedacym czlonkami — w formie dodat-
ku do miesiecznika KSM ,Wspélne Sprawy”.
Ewentualne uwagi, propozycje i wnioski do-
tyczace przedstawionych materialéw spra-
wozdawczych mozna byto kierowaé pisemnie
poprzez tradycyjng poczte¢ lub drogg e-ma-
ilowg na stale adresy Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowe;j.

Do ubiegtorocznych materiatéw zawieraja-
cych sprawozdania za rok 2024 i plany na rok
2025 uwagi, propozycje i wnioski od miesz-
kancow nie wptynety.

ZA 2025 ROK

Dzialalno$¢ Administracji ukierunkowa-
na byla gléwnie na zagadnienia zwiazane
z poprawg warunkoéw zamieszkiwania, do-
stosowanie budynkéw Osiedla do obecnie
obowiazujgcych standardéw (w tym do aktu-
alnych wymogoéw Prawa Budowlanego), przy
jednoczesnym efektywnym wykorzystaniu
gromadzonych $rodkéw finansowych.

W zasobach Osiedla ,Wierzbowa” do 31 ma-
ja 2025 r. znajdowaly sie 24 budynki miesz-
kalne o lgcznej liczbie 852 mieszkan, 3 lokale
uzytkowe oraz 8 garazy wbudowanych, nato-
miast od 1 czerwca 2025 r. po wyjsciu spod
Zarzadu Spétdzielni (z mocy ustawy), nieru-
chomosci zlokalizowanej przy ul. Topolowa
31 a-d, znajdowaty sie 23 budynki mieszkalne
o0 facznej liczbie 840 mieszkan, 3 lokale uzyt-
kowe oraz 8 garazy wbudowanych.

W Administracji Osiedla zatrudnionych
jest 5 pracownikéw: kierownik, administra-
tor, starszy inspektor ds. technicznych oraz 2
konserwatorow.

Ponadto obstuga Osiedla do korica 2025 r.
realizowana byla na podstawie statych uméw
cywilno - prawnych z 1 firma ustugowo po-
rzadkowa, 2 firmami konserwujacymi dZwigi
osobowo - towarowe, 1 firma obstugujaca do-
mofony i 1 firmg serwisujgca system monito-
ringu i Spétdzielnig Pracy Kominiarzy.

PRACE I DZIALALNOSC
EKSPLOATACYJNA W 2025 ROKU

W okresie od 01.01.2025 r. do 30.12.2025 r.
do Administracji Osiedla ,Wierzbowa” wpty-
neto 567 pism i podan od mieszkancow

Osiedla oraz réznych instytucji zewnetrz-
nych, ktére dotyczyly spraw Osiedla i indy-
widualnych mieszkaricow. Wymagaty one
rozpoznania, zatatwienia lub wyja$nienia pod-
noszonych w pismach kwestii, rozwigzania
(w miare mozliwo$ci prawnych) probleméw
a niektére dotyczace podmiotéw niepodle-
gajgcych Spotdzielni wymagaty interwenciji
w odpowiednich instytucjach.

Na biezaco realizowane byly zadania
zwiazane z administrowaniem, miedzy inny-
mi z:

» przygotowywaniem zatozeri ekonomiczno
— gospodarczych uchwalanych przez Rade
Osiedla,

prowadzeniem ewidencji ruchu ludnosci
obecnie zamieszkatych okoto 1232 osoby
w zakresie: zwiekszenia i zmniejszenia licz-
by zamieszkatych oséb, dokonywania zmian
ewidencyjnych zgtaszanych przez lokatoréw
obejmujgcych urodzenia dziecka, zmiany
stanu cywilnego, zgonu mieszkancéw oraz
przekazywania do Dziatu Ewidencji Optat za
Lokale miesiecznych wykazéw zmian oso-
bowych, w celu skorygowania optat z tytutu
liczby uzytkownikéw mieszkan oraz optaty
za Smieci,

przygotowaniem informacji o osobach za-
dtuzonych dla potrzeb Administracji, Rady
Osiedla, Zarzadu oraz uczestniczenie wspol-
nie z Radg Osiedla w rozmowach z osoba-
mi zalegajacymi w optatach i sporzadzanie
protokotéw z prowadzonych rozméw oraz
udzial w posiedzeniach Zarzadu Spétdzielni,

v

v
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» biezacym monitorowaniem jako$ci wyko-
nywanych ustug utrzymania czysto$ci i po-
rzadku na terenie Osiedla, przyjmowaniem
od mieszkaricbw wnioskéw, spostrzezen
i uwag dotyczacych pracy odpowiedzial-
nych za te ustugi stuzb, sporzadzaniem
protokotéw z kontroli, a w szczeg6lnych wy-
padkach dokonywaniem zgodnie z umowg
odpowiednich potrgcen z wynagrodzenia
podmiotom gospodarczym za stwierdzone
uchybienia w pracy,

nadzorowaniem firm w zakresie prawi-
dtowego przebiegu kontroli wynikajgcych
z ustawy Prawo Budowlane (tj. przeglady
okresowe, kominiarskie i gazowe), a takze
prowadzeniem korespondencji z mieszkan-
cami w tym zakresie,

biezaca wspotpracg ze Strazg Miejska
i Policja w zakresie zapewnienia porzadku
i bezpieczeristwa zamieszkiwania w zarzg-
dzanych przez Spoétdzielnig zasobach,
kontrolowaniem faktur wystawianych przez
podmioty gospodarcze i faktur kosztowych
dekretowanie ich zgodnie z obowigzujgcym
w KSM planem kont.

analizowaniem kosztéw oraz opracowaniem
niezbednych kalkulacji i innych zatgcznikow
do uméw z podmiotami dziatalno$ci gospo-
darczej

tworzeniem stosownej dokumentacji (pro-
tokotéw zdawczo - odbiorczych) przy
przekazywaniu/przejmowaniu od oséb fi-
zycznych i prawnych lokali mieszkalnych/
uzytkowych mieszczacych sie w zasobach
Osiedla (w tym przejmowaniem tych lokali
po rozwigzaniu, wygasnieciu lub wypowie-
dzeniu umowy),

wspoldziataniem przy tworzeniu dokumen-
tacji dotyczacej likwidacji szkod z tytutu zda-
rzen losowych i tworzeniem dokumentacji
umozliwiajagcej wyptate ewentualnych od-
szkodowan z tego tytutu na rzecz cztonkow
Spétdzielni przez firme ubezpieczeniows,
monitorowaniem dziatan firm wykonuja-
cych ciecia sanitarno - pielegnacyjne drzew
i krzew6w na terenie Osiedla i postanowien
wynikajgcych z wydanych decyzji Wydziatu
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Kato-
wice w zakresie usuniecia i nasadzen drzew,
nadzorowaniem w okresie wiosennym i je-
siennym kompleksowej deratyzacji zgodnie
z obowigzujaca Uchwata Rady Miasta Ka-
towice, polegajacej na roztozeniu Srodkéw
na gryzonie w korytarzach piwnicznych
we wszystkich budynkach mieszkalnych
w Osiedlu,

kompleksowym oczyszczaniem piaskow-
nic ze starego piasku po okresie zimowym,
przeprowadzeniem dezynfekcji w okresie
wiosennym oraz uzupelnieniem czystym
piaskiem,

biezagcym monitorowaniem jako$ci wykony-
wanych ustug przez firme MPGK w zakresie
wywozu statych odpadéw komunalnych i utrzy-
maniem czystosci bokséw $mietnikowych,
usuwaniem z korytarzy piwnic oraz po-
mieszczei ogdlnego uzytku (tj. pralnie,
suszarnie) zgromadzonych przez mieszkan-
cow rzeczy zbednych, naruszajgcych prze-
pisy o ochronie p.poz.,
wspotuczestniczeniem ze Strazg Miej-
ska a takze przedstawicielami Rady Osie-
dla w przegladach wiosennych i zimowych,
w zakresie nalezytego utrzymania czystosci
na terenie Osiedla,

prowadzeniem podrecznego magazynku
osiedlowego (przyjmowanie na stan ewi-
dencyjny i wydawanie materialéw), a tak-

» comiesiecznym

ze prowadzeniem szczegbtowej ewidenciji
rozliczeniowej i inwentaryzacyjnej zgodnie
z przyjetymi w KSM zasadami,

» prowadzeniem biezacej kontroli prawi-

dtowosci pracy zainstalowanych urzadzeri
pomiarowych, jak tez interweniowaniem
w przypadku ujawnienia nieprawidtowosci,
sprawdzaniem pod
wzgledem merytorycznym, formalnym
i rachunkowym, faktur obcigzajacych nieru-
chomosci w Osiedlu za dostarczane media,
tj.: energie elektryczng, wode oraz dokony-
wanie odpowiedniego rozliczenia kosztow
i ich rejestrowanie na poszczegélne nieru-
chomosci,

» prowadzeniem ,systemu jednego klucza” do

klatek schodowych, pomieszczen wspoélne-
go uzytku i $mietnikow, w tym zamawianiem
kluczy oraz wydawaniem ich mieszkancom

» biezacym uzupetnianiem i korekta spisow

mieszkancéw poszczegblnych nierucho-
mosci budynkowych oraz nazwisk na do-
mofonach ze szczegélnym uwzglednieniem
przepiséw RODO,

» organizowaniem i uczestniczeniem w pra-

cach komisji dotyczacych kwalifikacji sto-
larki okiennej do wymiany. Uczestnicze-
niem w komisjach dotyczgcych odbioru
wymienionej stolarki okiennej wraz z kon-
trolg i przygotowaniem dokumentacji nie-
zbednej do uzyskania naleznej refundacji,
a takze weryfikowaniem dokumentaciji
przekazanej przez mieszkarnicow dotyczacej
refundacji za wymieniong stolarke okienng
we wlasnym zakresie

» rozpatrywaniem wnioskéw dotyczacych

przeprowadzenia prac remontowo — mo-

v
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Budynki mieszkalne przy ulicy Wierzbowej

dernizacyjnych w lokalach przez mieszkan-
céow Osiedla (w 2025 roku wydano 55
uzgodnienia z podaniem odpowiednich wa-
runkéw technicznych),

przyjmowaniem i przekazywaniem do
Zakladu Cieptowniczego KSM zgloszeni
dotyczgcych nieprawidtowosci w funkcjo-
nowaniu instalacji centralnego ogrzewania
i cieptej wody, wspotdziataniem z Zaktadem
Cieptowniczym KSM i firmg Ista w zakre-
sie reklamacji dotyczgcych wysokosci optat
wynikajacych z indywidualnych rozliczen
kosztow,

przekazywaniem zgloszen o awariach dzwi-
géw osobowych, domofonéw, instalacji ka-
blowej stuzacej do odbioru sygnatu RTV,
firmom prowadzacym ich obstuge i konser-
Wacjey

prowadzeniem na biezgco elektronicznych
ksiazek obiektéw budowlanych,

wspoélpraca z osobami uprawnionymi
w czasie dokonywanych przegladéw stanu
technicznego budynkéw Osiedla w zakresie
ogolnobudowlanym,

sprawdzaniem wycen na roboty remonto-
we, przygotowywaniem uméw lub zleceni na
te roboty,

sprawdzaniem prac wykonanych przez pra-
cownikow, firmy zewnetrzne i mieszkancow,
rozwigzywaniem biezgcych problemow
technicznych wynikajacych z eksploatacji
i zuzycia elementow obiektéw budowlanych,
prowadzeniem rejestrow zgtoszen usterek
wystepujgcych u mieszkaricow,

Ciqg dalszy na str. 4
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Cigg dalszy ze str. 3

dodatkowo:

» sprawdzaniem wyceny kosztoryséw robot
zleconych;

» dokonywaniem przegladéw urzadzen zaba-
wowych;

» dokonywaniem  przegladéow  mieszkan
w zwigzku z interwencjami lokatoréw;

» udzielaniem pisemnej odpowiedzi na pisma
lokatoréw;

» przekazywaniem informacji technicznych
potrzebnych do wykonania certyfikatow
energetycznych zewnetrznej firmie i miesz-
kancom wg potrzeb;

» przygotowaniem danych do projektu planu
remontéw na 2026 r.;

» uczestniczeniem w rocznym przegladzie bu-
dynkéw osiedla w zakresie ogélnobudowla-
nym;

» uczestniczeniem w komisjach przetargo-

wych na planowane roboty remontowe;

» uczestniczeniem w odbiorach robét nadzo-
rowanych przez Dzial Nadzoru Remontéw
KSM;

» uczestniczeniem w przejeciach lokali uzyt-
kowych i mieszkalnych;

» uczestniczeniem w zebraniach osiedlowych;

» uczestniczeniem w walnych zebraniach
KSM;

» uczestniczeniem w szkoleniach branzowych

» wspdtdziataniem z Radg Osiedla Wierzbowa
we wspllnym rozwigzywaniu probleméw
Osiedla, jak réwniez konfliktéw sgsiedz-
kich i udzielaniem niezbednych informacji
mieszkancom pomocnych w uzyskaniu do-
datku mieszkaniowego lub innej pomocy
z Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej,

» Dzieci wraz z rodzicami ok. 100 0s6b z osie-
dli ,Wierzbowa” i im. F. Scigaty Katowickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej uczestniczyty
w zabawie mikotajowej w Swigtecznych ani-

Koszty administracji, w tym migdzy innymi: ptace pracownikéw umystowych z narzuta-

mi, koszty BHP, optaty telekomunikacyjne, koszty utrzymania pomieszczen administracji, 674 541,00z

ubezpieczenie rzeczowe

Inne koszty utrzymania budynkaw, w tym migdzy innymi: ptace pracownikow fizycznych

znarzutami, optata za wieczyste uzytkowanie gruntow, podatek od nieruchomosci, czysz-

czenie komindw, pielegnacija zieleni, od$niezanie, ochrona pozarowa budynkow,ubez- 1006 639.00 2t

pieczenie rzeczowe kontrola szczelnosci instalacji gazowej, dezynfekcja, deratyzacja, ’

dezynsekeja, koszty dewastacii, pogotowie techniczne, legalizacja wodomierzyi podzielni-

kdw ciepta, odczyty wody, podzielniki ciepta, lokale uzytkowe, garaze

Energia elektryczna poza mieszkaniem 43178,00 zt

Wodai kanalizacja 740 694,00 z¢

Wywoz nieczystosci 522269,00zt

Ustugi gospodarzy 483970,00 zt

Konserwacja dzwigow 7210,00 z¢

Konserwacja domofondw 2554900 zt

Eksploatacja gniazd sygnatu RTV 19126,00 zt
razem 3523176,00 z¢

Koszty administracji

Inne koszty utrzymania budynkow

100663924

Energia elektryczna

e

Woda i kanalizacja

43178 2t

740 694 z¢

Wywadz nieczystosci
Ustugi gospodarzy
Konserwacja dZwigow

Konserwacja domofonow

-_— e =

Eksploatacja gniazd sygnatu RTV

000

72100 z¢

25549 zt

19126 ¢

22000000 44000000 660000,00 88000000 110000000

macjach, zabawach i budowaniu z klockéw

LEGO oraz obejrzaty spektakl w wykonaniu

yleatru Damier”. Wydarzenie cieszylo si¢

duzym zainteresowaniem, a wystep aktorow
zapewnit mtodym widzom wspaniate przezy-
cia teatralne. Podczas wydarzenia rozdano

25 paczek dzieciom z osiedla ,Wierzbowa”.

Zorganizowanie tego wydarzenia Admini-

stracja zlecita Fundacji ,Da Moc”.

W roku 2025 Administracja zorganizowata

réwniez dla Mieszkancéw osiedla kilkukrot-

ne wyjscia do kina oraz NOSPR.

» W zwigzku z tym, ze w zasobach osiedla
Wierzbowa nie ma klubu, Administracja
osiedla podjeta stata wspétprace z Fundacja
»DaMoc”. W szczeg6lnosci seniorzy z nasze-
go osiedla jak rowniez pozostali mieszkancy
mogg brac udziat w ciekawych zajeciach or-
ganizowany przez Fundacje w tym w warsz-
tatach ceramicznych.

» W ramach Programu Rozwoju Osobistego -
Moc zbalansowanego zycia zorganizowano
dla 30 os6b 25 tematycznych spotkan pn.
sJest Moc”. Spotkania byly wspétfinanso-
wane z Fundacjg Da Moc.
Mieszkancy Osiedla — 10 oséb — uczest-
niczyli jako aktywni wykonawcy i wolon-
tariusze w plenerowej imprezie pn. ,Przy
muzyce o historii na Pl. K. Miarki w dniu
03.06.2025 r.”
Mieszkancy Osiedla — 5 0s6b — uczestni-
czyli jako aktywni wykonawcy i wolontariu-
sze w XVII ,Biegu do Storica” w Parku im.
T. Ko$ciuszki w dniu 27.07.2025 .
20 mieszkancéw Osiedla ,Wierzbowa”
otrzymato wsparcie w formie Swigtecznych
Niezbednikéw Wielkanocnych i Bozonaro-
dzeniowych — akcja w calo$ci sfinansowana
zostata przez Fundacje ,,Da Moc”.
Spotkanie  Swigteczne dla  mieszkan-
cow osiedli im. F. Scigaty, im. ]. Kukuczki
oraz ,Wierzbowa” Katowickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, odbylo si¢ na Probostwie
w ,Sanktuarium Matki Boskiej Boguckiej”
i przebiegalo w atmosferze wspdlnoty, in-
tegracji i Swigtecznej refleksji. W spotka-
niu uczestniczylo 6 mieszkaricow Osiedla
sWierzbowa”. Uczestnicy spotkania otrzymali
kartki z Zyczeniami $wigtecznymi i owoce, sfi-
nansowane przez Fundacje ,Da Moc”.

v

v

v

v

I. PRZEWIDYWANE KOSZTY
EKSPLOATACJIW 2025 ROKU

Przewidywany wynik roku 2025 w zakresie
eksploatacji wyniesie ok. 503 693,00 zt.

Za 2025 rok Osiedle nasze w optlatach za
lokale wykazuje istnienie znacznego zadtu-
zenia mieszkancow w zakresie oplat zwigza-
nych z uzytkowaniem lokali mieszkalnych.
Zadtuzenie to wynosi 271 323,01 zi, co w prze-
liczeniu na jeden statystyczny lokal daje kwo-
te ok. 323,01 zt. Zadluzenie zmniejszyto sie
w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego o ok. 10,4%.

ZADLUZENIA

W stosunku do wszystkich dluznikéw dzia-
tania windykacyjne byly prowadzone przez
caly rok, a stosowne wnioski dotyczace pod-
jecia dalszych bardziej restrykcyjnych krokéw,
sg kierowane do Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spoétdzielni. Z czedcig oséb Spoétdzielnia za-
warla stosowne ugody, ktérych celem jest
sptata zadluzenia rozlozona w czasie. Osoby
wykazujace  zadluzenie s3 informowane
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WYKAZ ZADLUZEN LOKALI NA DZIEN 31.12.2025

NIERUCHOMOSE i R 7 e anglAELREzli:tl}?zlsl:l;lyvAT}(%WEJ
Brzozowa 26-26a 0,00zt. 583,20 0,00
Brzozowa 30 7519,40z¢. 1098,30 6,85
Brzozowa 36 - 36a 997611zt 762,60 13,09
Brzozowa 38 - 38a 5677,65zt. 764,10 743
Brzozowa 40 - 40a 630,76 zt 762,20 0,83
Brzozowa 42 - 42a 305715zt 764,10 4,00
Brzozowa 44 - 46 5148,53 z¢ 143944 3,58
Grabowa 5 - 5a 6204,25 z¢ 1462,10 4,24
Grabowa7-7a 508964zt 1433,57 3,55
Klonowa 31- 33 30762,43 z¢ 2060,20 14,93
Wierzbowa 1a 1139,82 ¢ 521,06 219
Wierzbowa2 - 2a 1865,87 zt. 876,24 213
Wierzbhowa19 - 21 16115,88 zt. 2072,40 178
Wierzbowa 26 - 28 753516 zt. 2071 3,64
Wierzbowa 27 - 29 422192 zt. 875,70 4,83
Wierzbowa 31- 33 810,87 zt. 86170 095
Wierzbhowa 35- 37 558054 z¢. 863,70 6,47
Wierzhowa 38 - 46 61359,56 zt. 5204,25 nm
Klonowa 34 -34a 192,23 zt. 572,00 0,34
Modrzewiowa 24 - 24a 58285,80 zt. 495149 178
Modrzewiowa 24hc 2599674 z¢. 494915 5,26
Modrzewiowa 30bc 14152,70 zt. 4919,67 2,88
Razem 271323,01zt 39868,28

réwniez o mozliwoéci uzyskania finansowej
pomocy w postaci dodatku mieszkaniowego
(MOPS), celem odciazenia wtasnego domowe-
go budzetu. Z tak wskazanego rozwiazania sko-
rzystato kilkanascie osdb, niektérzy korzystaja
z tego typu pomocy juz od dhuzszego czasu.
Kolejnym rozwigzaniem, co réwniez doradzono
czy sugerowano, jest zamiana lokalu mieszkal-
nego na mniejszy (mniejsza powierzchnia loka-
lu mniejsze optaty).

Niestety, nad czym nalezy ubolewa¢, za-
diuzenia mieszkancéw uchylajacych sie od
terminowego wnoszenia oplat zwigzanych
z uzytkowaniem lokali najczesciej musiaty by¢
inadal sa dochodzone na drodze postepowania
sgdowego, a niekiedy réwniez w toku egzekucji
komorniczej, w skrajnych przypadkach prowa-
dzacej do eksmisji. Znaczna cze$¢ naleznosci,
przed skierowaniem spraw do sadu, jest win-
dykowana przez wyspecjalizowane podmio-
ty, ktére dysponujg wiekszymi mozliwo$ciami
w zakresie ustalania majatku dtuznikéw w celu
zabezpieczenia roszczen.

Nalezy podkresli¢, ze im nizszy poziom zadtu-
zenia mieszkancow, tym lepsza ptynnos¢ finan-
sowa poszczegblnych nieruchomosci, Osiedla
oraz Spotdzielni, co w istotny sposéb przekia-
da si¢ na wysoko$¢ kosztow eksploatacyjnych.

II. WYKONANIE FUNDUSZU
REMONTOWEGO OSIEDLA
NA KONIEC 2025 ROKU

Wplywy w roku 2025:
» z tytutu odpisu na fundusz remontowy cze-
$ci ,B” wg naliczen
864 440 zi,

» przesuniecie Srodkéw na fundusz remon-
towy czeS¢ ,A” tj. przySpieszenie sptlaty
zobowigzan nieruchomos$ci budynkowych
usytuowanych w osiedlu, z tytutu wczesniej
wykonanych robot

98 430 zt,

» czesSciowe pokrycie kosztéw wykonania do-
datkowych robét przy wykonywaniu prac
zwigzanych z docieplaniem budynkéw reali-
zowane z funduszu ,A”

127 920 zi,

» bilans otwarcia na dzier1 01.01.2025 r. w wy-
sokosci

160 510 zt.

Lacznie wplywy w 2025 roku

798 600 zt

Wydatki w roku 2025:

Zakres i koszty przeprowadzonych robét re-
montowych z planowana realizacja przedsta-
wiajg sie nastepujaco:

» refundacja wymienionej przez uzytkownika
stolarki

10 000 zt
» Roboty murarskie 13810 zt
» Roboty dekarskie 204 800 zt
» Roboty wod-kan 214 740 zi
» Roboty co 9570 zt
» Roboty malarskie 179 700 zi
» Remont dZwigéw 11 190 zt
» Roboty domofonowe 4250 zt
» Mata architektura 16 320 zt
» Inne roboty 124 250 zt
» odpis na fundusz interwencyjny
9970 zt
Lacznie wydatki: 798 600 zt

1.ROBOTY WYKONANE SILAMI
WLASNYMI

Zesp6t  konserwatoréw  Administracji
Osiedla Wierzbowa w roku 2025 liczyt 2 oso-
by. Pracownicy zatrudnieni byli na nastepu-
jacych stanowiskach: konserwator i starszy
konserwator.

Ogoétem na dzien 31.12.2025 r. zrealizowa-
no 913 réznego rodzaju napraw na podstawie
przyjetych zgtoszen od mieszkancow w tym:

» 184 elektrycznych,

» 167 wod. - kan.,

153 Slusarskich,

409 ogélnobudowlanych

obejmujgcych:

regulacje samozamykaczy drzwi budynkow

wg potrzeb na biezgco,

naprawe i konserwacje instalacji odgromo-

wej na budynkach mieszkalnych,

usuwanie nieszczelno$ci na instalacji gazo-

wej w lokalach mieszkalnych,

naprawe i regulacje stolarki drzwiowej

w korytarzach piwnicznych wraz z wymiang

zamkow i wkladek,

naprawe i regulacje stolarki okiennej na

klatkach schodowych,

malowanie tawek wraz z wymiang desek sie-

dzisk,

malowanie piaskownic wraz z wymiang de-

sek siedzisk,

malowanie elementéw urzadzen zabawo-

wych placéw zabaw wraz z wymiang znisz-

czonych czedci,

malowanie metalowych poreczy przy scho-

dach terowych,

wymiane bezpiecznikoéw 38 szt, przyciskow

15 szt. wylgcznikéw 10 szt. Swietlowek 42,

lamp led 26 szt.,

wymiane zamkéw w skrzynkach na listy,

wymiane skrzynek reklamowych ,

przeglad i konserwacje instalacji elektrycz-

nej klatek schodowych, korytarzy piwnicz-

nych, pomieszczen ogdlnego uzytku oraz

tablic administracyjnych w budynkach

a takze o$wietlenia zewnetrznego,

wigczanie zabezpieczen WLZ w przypadku

braku pradu w lokalach mieszkalnych,

zabezpieczanie przed ptakami i czyszczenie

otworéw wentylacyjnych w kominach,

naprawa przeciekajgcych rynien dacho-

wych,

» montaz nawiewnikéw w stolarce okiennej,

sprawdzanie zalewania mieszkan, szukanie

przyczyny zalania, usuniecie jej jezeli byta

po stronie Spétdzielni,

montaz koszy na $mieci,

rozwieszanie i zdejmowanie flag na osiedlu

w okresie $wigt panstwowych,

koszenie trawy i przycinanie zywoptotow

wg potrzeb,

miejscowe naprawy zapadnietych badZ

zniszczonych chodnikéw i opasek wokot bu-

dynkéw mieszkalnych,

uczestniczenie razem z pracownikiem Dzia-

tu MT w kontroli stanu technicznej spraw-

nosci budynkéw mieszkalnych,

przeglad dachéw w budynkach mieszkal-

nych oraz gospodarczych wraz z napra-

wa drobnych nieprawidtowosci pokry¢

dachowych, nasad kominowych, wywiewek

kanalizacyjnych z oczyszczeniem koryt da-

chowych i rynien,

» oczyszczanie wg potrzeb zadaszen wiatro-
tapow wejs¢ do budynkow,

v v
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Cigg dalszy ze str. 5

» wymiana odcinkéw pionéw kanalizacyj-
nych,

» wymiana zaworow przedlicznikowych wody
cieptej i zimnej,

» montaz plomb na remontowanej instalacji
wodnej,

» montaz kratek wentylacyjnych w przestrze-
ni stropodachéw,

a takze:

» sprawdzanie szczelnodci instalacji gazowej
w piwnicach,

» udraznianie pionéw, pozioméw i studzienek
instalacji kanalizacyjnej,

» malowanie pomieszczen wspoélnych wg po-
trzeb,

» dokonywanie kontrolnych odczytéw liczni-
kow energii elektrycznej i wodomierzy tgcz-
nie z ich plombowaniem,

» pomoc przy wywozie gabarytéw z wiat
Smietnikowych,

» pomoc przy roztadunku soli na potrzeby
osiedla,

» udostepnianie pomieszczen firmom ze-
wnetrznym,

» uczestniczenie w przejeciu lokali mieszkal-
nych i uzytkowych,

» rozwieszanie ogloszenn wg potrzeb o bra-
kach w dostawie wody i centralnego ogrze-
wania,

» roznoszeniem paczek $wigtecznych dla senio-
Tow.

2. ROBOTY WYKONYWANE PRZEZ FIRMY
ZEWNETRZNE:

Prowadzenie koordynacji - nadzoru (w za-
kresie uprawnien posiadanych przez pracow-
nikéw administracji) nad:
a)robotami wykonywanymi przez firmy wy-

tonione w drodze wyboru ofert, miedzy

innymi:
» wykonanie czapki kominowej z blachy na

budynku ul. Brzozowa 26-3;

» naprawa uszkodzonego gzymsu w budyn-
kach przy ul. Wierzbowej 27-29; 31-33;

» naprawa uszkodzonego gzymsu i wymia-
na wiazu dachowego w budynku przy ul.
Wierzbowej 35-37;

» naprawa schodéw wejsciowych do budynku
mieszkalnego przy ul. Grabowej 5-5a;

» naprawa loggii przy ul. Wierzbowej 19-21;
26-28;

» naprawa schodéw terenowych przy ul.
Wierzbowej 19-21; 26-28;

» malowanie parteru korytarzy przy ul. Mod-
rzewiowej 30b-c;

» wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej
i deszczowej przy ul. Modrzewiowej 24b-c;
30 b-c;

b) robotami wykonywanymi w formie zlecenia
takimi jak;

» wykonanie remontu dZwigéw osobowych
w budynkach mieszkalnych przy ul. Mod-
rzewiowej 30b-c;

» ulozenie plytek na parterach budynku
mieszkalnego przy ul. Wierzbowej 38-46 .

Zestawienie kosztéw ulepszen i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 31.12.2025 z centralnej czeéci funduszy remontowych
Spétdzielni (remontéw kapitalnych + fundusz ,A”) oraz naliczonych wptywéw z odpiséw na dzialania energooszczedne i termomodernizacyjne
z uwzglednieniem $rodkéw przeksiegowanych z funduszu remontowego cze$¢ ,'B”, zasilenia Srodkami z funduszu interwencyjnego oraz obo-
wigzkowej 2,5% partycypacji z fund.rem. cz.”B” na pokrycie czesci kosztow kompleksowych robét ociepleniowych ( wg kosztéw w dacie ponie-

sienia, w z})

Razem koszty za
lata 1992 -2025*

1 2

Adres budynku

Wptywy z odpisow za lata
1997-2025*/**, GRANT OZE

3 4

Saldo (3-2)

$rednie saldo statystycz-
ne na1lokal

5 6

Saldonalm?® p.u.m.

Wierzbowa19-21 373,556 1,161,585 788,029 380.25 13,586.72
Wierzbowa 26-28 373162 1,160,990 787,828 380.39 13,583.24
Grabowa 5-5a 488135 819,469 331,334 226.62 9.745.12
Grabowa7-Ta 497,366 803,318 305,952 213.42 8,741.49
Brzozowa 30 319172 615,645 296,474 269.94 11,858.95
Brzozowa 44-46 522,533 806,937 284,403 197.58 8,364.80
Wierzhowa 35-37 208,943 484,953 276,010 319.57 15,333.88
Wierzbowa 27-29 225,550 490,744 265,195 302.84 15,599.68
Wierzbowa 31-33 230,729 482,346 251,616 292.00 13,978.68
Wierzbowa 2- 2a 184,206 389,615 205,409 234.42 11,61.59
Brzozowa 42-42a 229 430,154 200,243 262.06 13,349.54
Brzozowa 38-38a 231,826 431,077 199,251 260.77 13,283.37
Brzozowa 40-40a 234,580 429,083 194,503 255.19 12,966.89
Wierzbowala 92,109 233,449 161,339 271.25 17.667.40
Brzozowa 36-36a 358,820 428,583 69,763 91.48 4,650.85
Klonowa 34 184,019 170,502 -13,517 -4710 -4,505.75
Klonowa 34a 202,788 169,313 -33,475 -117.46 -11158.43
Brzozowa 26-26a 590,242 357,596 -232,646 -398.91 -38,774.40
Klonowa 31-33 2,756,864 1154,054 -1,602,809 -171.99 -27,634.64
Modrzewiowa 24-24a 4,807,142 3,041,829 -1765,313 -356.52 -20,060.37
Modrzewiowa 30b-30c 4,835138 3,020,587 -1,814,551 -368.84 -20,619.89
Modrzewiowa 24b-24c¢ 5,066,725 3161921 -1904,804 -384.87 -21,645.50
Wierzhowa 38-46 7164,977 3N9.718 -4,045,260 -771.30 -32,888.29
RAZEM 30,178,493 23,363,467 -6,815,027 -170.94 -8113.13
*do dnia 31.12.2025
**uwzg{gd{)ia ;‘rodki przelfsit;goque z fur.ld. rem. cz. ,,B” i fl_md. In‘teryve’ncyjnego lloéé Suma (zt)
Zestawienie nie uwzglednia kosztow wymiany wodomierzy i podzielnikow c.o.
Nieruchomosciz saldem dodatnim 15 4,597,348
Saldo ogé6tem osiedla na dzien 31.12.2025 -6,815,027 zt - — -
Saldo jednostkowe na dzien 31.12.2025 -170.94 zt/1 m? p.u. Nieruchomosciz saldem ujemnym 8 -1.412,375
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ZALOZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
OSIEDLA WIERZBOWA NA 2026 ROK

W 2025 roku z funduszu remontowego
cze$¢ ,A” wykonano:

» docieplenie budynku mieszkalnego przy
ul. Klonowej 31-33 w Katowicach,

» projekt techniczny dobru kompaktowych
weztéw centralnego ogrzewania i central-
nej cieptej wody uzytkowej dla budynkéw
przy ul. Modrzewiowej 24-24a; 24b-24c;
30b-30c w Katowicach na laczng kwote
2924 556 zt.

Jak wynika z powyzszego zestawienia rok
2025 byt dla Osiedla rokiem, w ktérym wyko-
nanie wielu powaznych robét remontowych
poprawito stan techniczny zasobéw i warun-
kow zamieszkiwania oraz poprawito ich bez-
pieczne uzytkowanie.

II. KOSZTY I WPLYWY Z TYTULU
DZIALALNOSCI SPOLECZNO-
KULTURALNE] W 2025 ROKU

Wptywy w wysokosci 30 310,00 z} (w tym
dodatni bilans otwarcia 14 830,00 z}) na dzia-
talnoé¢ spoteczno - kulturalng i o$wiatowa
w 2025 roku przy odpisie 0,03zt/m? przezna-
czono na nastepujace cele:

» dofinansowanie dot. Programu Rozwoju
Osobistego — Moc zbalansowanego zycia
zorganizowano dla 30 os6b w 25 tematycz-
nych spotkaniach pn. ,Jest Moc”. Spotkania
byty wspétfinansowanez Fundacje ,DaMoc”.

razem - 2 300,00 zt

» impreza Mikotajkowa i zakup paczek (25
dzieci w wieku od 3 do 10 lat)

razem - 8 250,00 zt

» zakup biletéw do NOSPR-u, kina i teatru dla
mieszkancow Osiedla z ich cze$ciowg od-
ptatno$cia

razem - 1 662,00 zi

» dofinansowanie do turnusu wypoczynko-
wego dla senioréw w Mielnie w dniach 20-
31.08.2025 r.

razem - 250,00 zt.
Razem koszty 2025 roku: 12 462,00 z}
ZAMIERZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE]
NA ROK 2026

I. PRZEWIDYWANE KOSZTY I WPLYWY
Z TYTULU EKSPLOATAC]JI (BEZ C.0)
W 2026 ROKU

Zatozone wplywy na pokrycie kosztow eks-
ploatacji wedlug naliczen przedstawia sie
nastepujgco:

» Planowane wptywy z biezgcych optat
3744726,00 zi,

Spotdzielnia, zarzgdzajgc nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej wlasno$¢ lub wspétwlasnosé,
a takze wyodrebnionym mieniem innych wia-
Scicieli, ponosi niezbedne wydatki finansowe
majgce na celu utrzymanie zasobéw w stanie
niepogorszonym oraz zapobieganie depre-
cjacji i dekapitalizacji majgtku. Wysoko$¢ tych
wydatkéw uzalezniona jest zaréwno od decyzji
podejmowanych przez organy Spétdzielni, jak
i catkowicie od nich niezaleznych. W tym zakre-
sie Spotdzielnia petni w szczeg6lnosci role nie-
odpfatnego inkasenta, zwlaszcza w relacjach
i rozliczeniach z dostawcami mediéw. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze w nadchodzgcym roku nie-
unikniony bedzie wzrost kosztow wynikajacy
z wielu czynnikéw cenotwoérczych, takich jak:
wzrost cen energii elektrycznej i cieplnej, infla-
cja skutkujgca wzrostem cen towaréw i ustug,
kolejne podwyzki minimalnego wynagrodzenia

za prace, zapowiadane zmiany podatkéw i optat

lokalnych.

Wskazane okolicznosci spowoduja wzrost
kosztow w catej gospodarce, w tym réwniez
w dziatalno$ci Spotdzielni. Koszty te musza
zosta¢ pokryte odpowiednimi wplywami fi-
nansowymi w celu zachowania réwnowagi
budzetowej, a tym samym zapewnienia bezpie-
czenstwa eksploatacji, wlasciwego utrzymania
majatku cztonkéw i oséb niebedgcych czlon-
kami Spotdzielni, nieruchomosci, Osiedla oraz
stabilno&ci finansowej catej Spétdzielni.

Opracowanie planu remontéw funduszu re-
montowego cze$¢ ,.B” na rok 2026 poprzedzajg
generalnie nastepujace dziatania:

» analiza zalecen z kontroli sprawnosci tech-
nicznej budynkoéw i terenu przylegtego, zale-
cen Urzedu Dozoru Technicznego w kwestii
stanu technicznego dzwigéw, wnioski z kon-
troli pod wzgledem bezpieczenstwa p.poz.
i bhp,

» analFi)za zadan remontowych wykonanych

» analiza wynikéw przegladéw wiosennych
i jesiennych zasobéw przeprowadzonych
wspolnie z przedstawicielami Rady Osiedla,

» rozpatrzenie zgloszen, wnioskow i postula-
tow uzytkownikow lokali.

Kompletna realizacja wszystkich zadan pla-
nu obostrzona jest warunkiem pozyskania za-
planowanych wplywéw, czyli terminowego
regulowania optat miesiecznych za uzytko-
wanie lokali zar6wno mieszkalnych, jak i uzyt-
kowych. Dodatkowym czynnikiem jest skala
dewastacji zasobow, nieprzewidywalny koszt
usuwania ich skutkéw, ktory uszczupla $rod-
ki finansowe, ktére mogtyby by¢ wykorzysta-
ne na opracowanie i realizacje innych, bardziej
niezbednych rob6t remontowych.

Przewidywany wynik roku 2026 w zakresie
eksploatacji wyniesie ok. 293 930,00 zi.

w latach wcze$niejszych na danej nierucho- Cigg dalszy na str. 8
mosci,
KOSZTY EKSPLOATACJI W 2026 ROKU.
Koszty administracji, w tym migdzy innymi: ptace pracownikéw umystowych z narzutami, 826595.00 2t
koszty BHP, optaty telekomunikacyjne, koszty utrzymania pomieszczen administracii, ’
Inne koszty utrzymania budynkéw, w tym migdzy innymi: (ptace pracownikéw fizycznych z na-
rzutami, optata za wieczyste uzytkowanie gruntow, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie
rzeczowe, czyszczenie komindw, pielegnacja zieleni, od$niezanie, ochrona pozarowa budyn- 1197956.00 z¢
kow, kontrola szczelnosci instalacji gazowej, dezynfekcja, deratyzacja, dezynsekcja, koszty ’
dewastaciji, pogotowie techniczne, legalizacja wodomierzy i podzielnikow, odczyty wody,po-
dzielniki ciepta
Energia elektryczna poza mieszkaniem 55220,00z.
Wodai kanalizacja 760000,00 zt.
Wywadz nieczystosci 545071,00zt.
Ustugi gospodarzy 510 047,00 zt.
Konserwacja dZzwigdw 15000,00 zt.
Konserwacja domofonow 26 627,00 zt.
Eksploatacja gniazd sygnatu RTV 20091,00 zt.
Razem 3956 607,00zt
Inne koszty utrzymania budynkow 1197 956,00 z¢
Energia elektryczna :l 5522000zt
Woda i kanalizacja 76000000 ¢
Wywadz nieczystosci _
Konserwacja dzwigdw u 1500000 2
Konserwacja domofonow ] 2662700 24
Eksploatacja gniazd sygnatu RTV ] 2009100 z¢
0 2400000 480000 720000 960000 1200000
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OSIEDLA WIERZBOWA NA 2026 ROK

Cigg dalszy ze str. 7

II. PLAN OSIEDLA NA WYKORZYSTANIE
FUNDUSZUREMONTOWEGO CZESC ,B”
W 2026 ROKU

Wptywy w roku 2026:
» z tytutu odpisu na fundusz remontowy cze-
$ci ,B” wg naliczen 879 040 zi.
» przesuniecie $rodkéw na fundusz remon-
towy czes¢ ,A” tj. przySpieszenie splaty
zobowigzan nieruchomosci budynkowych
usytuowanych w osiedlu z tytutu wcze$niej
wykonanych robét -96 190 zt.
» czeSciowe pokrycie kosztow wykonania do-
datkowych robot przy wykonywaniu prac
zwigzanych z docieplaniem budynkéw reali-
zowane z funduszu ,A” -143 560zi.
» tgcznie przewidywane wptywy w 2026 .
639 290 zt.

Zalozono potrzeby wykonania nastepuja-
cych zadan rzeczowych na tgczng kwote 639
290,00 zt.

wtym:

» wymiana stolarki okiennej przez Spoétdziel-

nie i we wlasnym zakresie 105 000 zt
» roboty dekarskie 98 000 zt
» roboty murarskie 156 600 zt
» roboty wod.- kan. 40000 zt
» roboty elektryczne 7 500 zt
» domofony 5000 zt
» remont dZzwigow 15 000 zt
» inne roboty 160 320 zt
» splata pozyczki 50010 zt
» odpis na fundusz interwencyjny 9 860 zt

W ramach realizacji robét finansowanych
z funduszu remontowego cze$¢ A w roku 2026
planujemy:

Zielen i cieri — oaza spokoju na Osiedlu ,Wierzbowa”

» wykonanie termomodernizacji budynku
przy ul. Wierzbowej 26-28 w Katowicach

» adaptacje i remont pomieszczen piwnicz-
nych dla potrzeb weztéw cieplnych, zakup
i montaz dwufunkcyjnych weztéw cieplnych,
wymiana pozioméw centralnie cieptej wody
uzytkowej i cyrkulacji w budynkach przy ul.
Modrzewiowej 24-24a; 24b-24c; 30b-30c
w Katowicach na taczng kwote 4 390 000 zt.

I11I. PRZEWIDYWANE KOSZTY I WPLYWY
ZTYTULU DZIALALNOSCI SPOLECZNO -
KULTURALNEJ W 2026 ROKU

Planowane naliczone wplywy z odpisu
w wysokodci 0,03 zt/m? powierzchni miesz-
kalnej na dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng
wroku 2026 r wyniosg 34 050 zt (w tym bilans
otwarcia 17 130 zt) i przeznaczone zostang na:
» paczki dla dzieci i zorganizowanie imprezy

mikotajkowej —-10000 zt
» zakup biletow do NOSPR-u, teatru lub ki-

na dla mieszkancow Osiedla z cze$ciowg
odptatno$cig lub zamiennie wg pomystow
mieszkancow -2120z
» dofinansowanie w ramach wspétpracy z jed-
nostkami zewnetrznymi —5000zt
» dofinansowanie do wycieczek dla naszych
mieszkancéw organizowanych przez inne

Osiedla KSM - 1500zt

Razem koszty 2026 1. 18 620 zt

Rada Osiedla i Administracja po raz ko-
lejny pochylita si¢ nad tematem wspomaga-
nia najubozszych naszych cztonkéw w formie
przekazania paczek Swigtecznych. W wyniku
gtebokiej analizy i burzliwej dyskusji ustalono,
ze nadal brak jest mozliwosci przeprowadze-
nia rzetelnej weryfikacji pod kontem najbar-
dziej potrzebujacych mieszkancéw — cztonkéw

Sy ‘. v P S

KSM zamieszkatych w zasobach osiedla. Majac
powyzsze na uwadze Rada Osiedla wspdlnie
z Administracjg réwniez w tym roku podjeta
decyzje o odstgpieniu od kontynuacji tej juz
tradycji.

Konczac nasze sprawozdanie optymistycz-
nie spogladamy na 2026 rok widzac jedno-
czednie, ze rok ten nie bedzie tatwy gdyz na
Spoétdzielnie czekaja nowe wyzwania zwig-
zane z nowelizacjg Ustawy o Spétdzielniach
mieszkaniowych dlatego zachecamy Panstwa
gorgco do $ledzenia nadchodzgcych zmian.
W 2026r czeka nas dalszy wzrost cen rynko-
wych towaréw i ustug, w tym przede wszyst-
kim kolejne progresje minimalnej ptacy
z towarzyszacymi jej obcigzeniami, wzrost
cen pradu, zmiany podatkow i optat lokalnych,
a przeciez koszty dziatalno$ci muszg by¢ po-
kryte wptywami finansowymi, zeby budzet byt
zréwnowazony, zapewniajgc tym samym bez-
pieczeristwo egzystencji i osobistego majatku
Spotdzielcow, whascicieli i uzytkownikow oraz
catej gospodarki Spétdzielni.

W tym miejscu pragniemy przypomniec¢, ze
w 2025 zmienity si¢ zasady wyrzucania odzie-
zy i tekstyliow, a nieprawidlowa segregacja
bedzie skutkowata karng optata 400%.

Od 1 stycznia 2025 r. na kazdg gmine zo-
stal natozony ustawowy obowigzek segre-
gacji odpadéw tekstylnych i odziezy. Wynika
on wprost z art. 14 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czy-
sto$ci i porzadku w gminach oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2019 r, poz. 1579),
zgodnie z ktérym — od 2025 roku, gminy sa
zobowiazane do przyjmowania od mieszkan-
cow odpadow tekstylnych i odziezy w tzw.
punktach selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych.

W roku sprawozdawczym zostata zainsta-
lowana instalacja fotowoltaiczna w budyn-
kach przy ul. Modrzewiowej 24b,c. W wyniku
jej uruchomienia nastgpito obnizenie kosztow
zuzycia energii elektrycznej, co skutkowa-
fo uzyskaniem zwrotu za energie elektryczng
w wysoko$ci 10 168,41 zt w skali roku.

Na koniec naszego sprawozdania pra-
gniemy Panstwu przypomnie¢, ze zgodnie
z Ustawg o Ochronie Danych Osobowych
(RODO) aby Spétdzielnia mogta mie¢ kontakt
z mieszkancami w sprawach dotyczgcych lo-
kali mieszkalnych i niemieszkalnych musi od
Panstwa uzyska¢ zgode na uzywanie kana-
16w komunikacyjnych (e-mail, nr telefonu itp.).
Do tego potrzebujemy Panstwa zgody, ktdrej
mozna udzieli¢ wypetniajac stosowny formu-
larz . Formularz mozna pobrac ze strony inter-
netowej KSM (https://www.ksm.katowice.pl/),
osobidcie w gléwnej siedzibie Spoétdzielni lub
w administracji.

Administracja  Osiedla ,Wierzbowa”
dziekuje mieszkaricom Osiedla, Zarzqdowi
Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej,
za pomoc i zrozumienie w rozwigzywa-
niu probleméw zwiqzanych z zarzqdza-
niem Osiedlem w 2025 roku. Szczegdlne
stowa uznania i podziekowania kierujemy
do cztonkéw Rady Osiedla reprezentujg-
cych mieszkaricow Osiedla doceniajqc ich
wktad pracy w rozwiqzywaniu problemow
iwsparcie w realizacji powierzonych zadan.

Kierownik Administracji
Osiedla KSM ,Wierzbowa”
mgr inz. ANNA GLUCKSMAN
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