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Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszajq na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA SRODMIESCIE
ktore odbedzie sie we wtorek, 27 lutego

2024 roku, o godz. 16* w Sali Konferencyjnej KSM
ul. Klonowa 35c w Katowicach

7,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowg informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spéidzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajace z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zaleceni
organéw samorzadowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadari ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorcza i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezbgdnych interwencji, itp.,

B biezagcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, majg-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

/ 3.491 tys. zt, tj. 1,69%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
zt, tj. 86,24% /

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spéidzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegltych
rewidentéw, ktérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wyb6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie Z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wybér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoficzenie Zebrania.

Yoo~
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(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udzialowy i wkiadéw) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 z1, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w skiad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamknga si¢ wedlug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
1 Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spéldzielni wg ksiegowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczegélne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zi, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3491tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwatego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spét-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m? powierzchni
nieruchomosci). Wyodrebnionych z majatku Spét-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqgtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czlon-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywa
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
16w wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestréw. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci), skla-

-
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LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2023 ROKU
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Wykres nr 2
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daja si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
o 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojacych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu réw-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czesciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 zi, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osig-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokos¢é naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujgcymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczk¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogotem
za rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr
3i4 nastr. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

Ji

wywo0z nieczystosci
5,71%

dozér mienia
0,79% i —

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje
(finansowane z funduszu
remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploatacji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
wOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegdlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywaz nieczystosci
5,64%

dozér mienia

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,

0,14%

energia elektryczna
2,04%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\zallczkl na zimna wode
i odprowadzenie Sciekéw
10,05%

Wykres nr}

wplywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA SRODMIESCIE

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zl (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegltosci
w oplatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacq dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziata zmierzajacych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji rob6t z funduszu remonto-
wego czgsé ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacjg remontéw w Spétdzielni w zalezno-
$ci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢$¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wyboér ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czgs¢é
,.B”, gdzie t¢ czgs¢ oplat miesiecznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czes¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontow biezacych i wptywow s3 odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,.B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sa rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru robét remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczegdlnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” i,,B”) wyniosg wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 zl, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorac pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosa 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowe;j), bo weryfikuje ja poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGEOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaplaty fak-
tur przez ustugobiorcéw, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposéb ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoéidzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaplaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — laczna objg¢ta ugodami kwota
wynosita 283.388 zi, z czego dokonane tytu-
tem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaplate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sumeg
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tacznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 71, tj. 50,47 %,

-
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B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaficéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na laczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dzial Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zi, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwotg 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sadu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dzialania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-

-

Zaktad Ustug Parkingowych
8,40%

Serwis Techniczny
25,58%

-
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jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatke 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdéch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednoglosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwiazan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wod deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA SRODMIESCIE

W 2023 roku kontynuowano dzialania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjg i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W faz¢ re-
alizacji weszly regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegllnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegllnosci powyzsze dotyczylo obcych
inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwiniskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickie;j.

Pracownicy Dziatlu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujacy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 z1 i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dzialalnosci Osiedli
oraz wspdélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzeft wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzeni, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowa
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,

6

w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikéw. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigé
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubéw,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatlu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonkéw Rad Osiedli, a takze przy wspotpracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzeri spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieni Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do p6r roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sasiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,;Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dziat spoteczno-kulturalny, petnigcy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spdtdzielczej
w formie wyjazdéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiegu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepelnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkacéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamigtajac o mieszkaricach z problemami
zdrowotnymi Dzial spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spéldzielnia byla takze wspoétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawczej.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznicg jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na scianie budynku przy ul. Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswigecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mtodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistkg
Magdaleng Krzywdg wykonali swiatowe standardy
muzyczne. Dziat spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal lacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkarcy — senio-
1Zy, a co zgodnie z zapowiedzig wlodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dzialu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspdéluczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnetrznych kontroli,
aw szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM bieglych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoélopiniowata, przy udziale Dzialu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regu-
laminéw wewnetrznych i innych aktéw prawa
wewngtrznego KSM, uczestniczylta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspélpracowala z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadani komoérki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spétdzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spétdzielni, w tym takze
na niewlasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoéldzielni wplynetlo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B § skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spéldzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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SPRAWOZDANIE RADY OSIEDLA SRODMIESCIE
Z DZIALALNOSCI W 2023 ROKU

roku 2023 Rada Osiedla Srédmiescie
KSM wypetniata przede wszystkim
funkcje sprecyzowane w Statucie Spét-

dzielni i na podstawie Regulaminu jej dzialania.

W sktadzie Rady Osiedla ,,Srédmiescie” nie
nastgpily zmiany i jej sktad przedstawia si¢ na-
stepujgco:

1. Janina DZIUNIKOWSKA - Przewodniczaca
Rady Osiedla,

2. Dariusz TKACZEWSKI - Zastepca Prze-

wodniczgcej Rady Osiedla,

Mariusz NIEMIEC - Sekretarz Rady Osiedla,

4. Stanistaw JANUSZEK - Przewodniczacy
Komisji Spoleczno-Kulturalnej,

5. Halina CVETANOVSKA - Cztonek Ko-
misji GZS,

6. Krzysztof MLYNCZYK - Cztonek Komi-
sji GZS,

7. Jarostaw BEDNARCZYK - Cztonek Ko-
misji Spoteczno-Kulturalnej,

8. Kazimierz MIRONOWICZ - Czlonek Ko-
misji Spoteczno-Kulturalne;.

hed

W czerwcu 2023 roku na druga kadencje w Ra-
dzie Nadzorczej zostal wybrany czlonek Rady
Osiedla Jarostaw Bednarczyk.

W 2023 roku posiedzenia Rady Osiedla odby-
waly si¢ stacjonarnie. Znaczng uwage poswigcono
kosztom, ktére wzrosty znaczaco. Starajac si¢
wplywac na ograniczanie wydatkéw, szczegtowo
analizowano przebieg prac remontowych ujgtych
w planie roku sprawozdawczego majac na wzgle-
dzie prace zwigzane z bezpieczeristwem zamiesz-
kania i konieczne interwencje po przegladach.

W omawianym okresie Rada Osiedla odbyta
acznie 12 posiedzen plenarnych, ktére byty pro-
tokolowane i tres¢ protokotéw oddaje znaczenie
i wage zagadnien rozpatrywanych przez Rade
w ciagu calego roku. Dodatkowo odbywaly sie
posiedzenia Prezydium RO oraz odpowiednich
komisji.

Komisja GZS odbyta 2 posiedzenia plenar-
ne i uczestniczyta wraz z czlonkami RO w 26
odbiorach rob6t remontowych i wizjach na tere-
nie Osiedla i 6 odbiorach oraz 5 kwalifikacjach
w sprawie wymiany okien.

Komisja Spoteczno-Kulturalna odbyta 2 po-
siedzenia w zakresie swoich dziatari. Przyznano
14 paczek dla cztonkéw naszego Osiedla bedacych
w trudnej sytuacji materialnej, starszych wieko-
wo, a takze aktywnie uczestniczacych w zyciu
spétdzielczym oraz 5 paczek mikotajkowych dla
dzieci mieszkaricéw Osiedla. Na biezaco odbywaja
si¢ réwniez posiedzenia z osobami zalegajacymi
z oplatami miesigcznymi. W tym roku odbylo si¢
ich 81w efekcie udato si¢ zmniejszy¢ zadluzenie
o kwote 112.998,68 zlotych. Jest to istotne dla
mozliwosci realizacji zadan remontowych, dlatego
zaréwno Administracja jak i Rada Osiedla z uwaga
1 nalezytg troskg monitoruje zadluzenia, poniewaz

Ulica Rybnicka 13-15-17

ogdblna kwota zaleglosci w oplatach za lokale
mieszkalne w 2023 roku wyniosta 332.092,37 zl.

W ciggu 2023 roku Rada Osiedla podjeta tacznie
9 uchwal, ktére dotyczyty nastgpujacych spraw:

B Nr 1/28/2023 z dnia 19.04.2023r. o udziele-
niu poparcia i zgloszeniu kandydata do Rady
Nadzorczej KSM.

B Nr 2/29/2023 z dnia 17.07.2023 r. o zmianie
stawek eksploatacyjnych od 01.09.2023 r. dla
lokali mieszkalnych.

B Nr 3/30/2023 z dnia 18.10.2023 r. o zacig-
gnigciu pozyczki z funduszu interwencyjnego.

H Nr 4/31/2023 z dnia 15.11.2023 r. o przy-
znaniu 5 paczek mikotajkowych dla dzieci
mieszkancow Osiedla.

B Nr 5/32/2023 z dnia 15.11.2023 r. o przy-
znaniu 14 paczek swiatecznych dla mieszkan-
céw Osiedla.

H Nr 6/33/2023 z dnia 15.11.2023 r. o zatwier-
dzeniu projektu planu dziatalnosci spoteczne;j,
oswiatowej i kulturalnej na 2024 rok.

B Nr 7/34/2023 z dnia 15.11.2023 r. o zatwier-
dzeniu stawki eksploatacyjnej obowigzujgcej
od 01.03.2024 r dla lokali uzytkowych.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA SRODMIESCIE

B Nr 8/35/2023 z dnia 15.11.2023 r. o zatwier-
dzeniu planu rzeczowo-finansowego funduszu
remontowego”B” na 2024 rok.

B Nr 9/36/2023 z dnia 15.11.2023 r. o przyjeciu
zalozefi gospodarczych na rok 2024 r.

Czlonkowie Rady Osiedla co miesiac dyzurujg

w siedzibie Administracji dla potrzeb mieszkan-

céw. W tym roku miaty miejsce dwie interwencje:

z ul. Plebiscytowej 38a-42b i z ul. Francuskiej

61-63-65 - mieszkaricy zgtaszali problemy w swo-

ich budynkach.

Przedstawiajac w duzym skrdcie sprawozdanie
z dziatalnosci Rady Osiedla nadmieniamy, ze
czlonkowie Rady Osiedla, jesli tylko zaistnieje
potrzeba, sg do dyspozycji Administracji Osiedla
Srédmiescie. Zaangazowanie calej Rady jest za-
wsze ogromne, co $wiadczy o odpowiedzialnym
traktowaniu powierzonego zadania. Nadmieniamy
jednoczesnie, ze 27 lutego 2024 r. odbedzie si¢
Zebranie Osiedlowe, na ktérym omawiane bgdg
sprawy naszego Osiedla, i Rada Osiedla apeluje
do mieszkaricéw o liczne uczestnictwo.

RADA
OSIEDLA SRODMIESCIE
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRAC)I
OSIEDLA SRODMIESCIE ZA 2023 ROK

dministracja Osiedla Srédmiescie i Ha-
Aperowiec przedstawia niniejszym spra-
wozdanie za 2023 rok z dzialalnosci
administracyjno-gospodarczej Osiedla Srédmie-
Scie, ktorego zasi¢g i zakres dziatania charak-

teryzuja syntetyczne dane liczbowe obrazujace
realizacj¢ zadan.

W roku sprawozdawczym Administracja spra-
wowala nadzér i zarzagdzata:

B 22 budynkami z 851 mieszkaniami o ogdlnej
powierzchni mieszkalnej 39.812 m?,

B 26.066 m? powierzchni terenéw Osiedla,

B 60 garazami,

B 25 ]okalami uzytkowymi.

Funkcj¢ Kierownika Osiedli Haperowiec
i Srédmiescie KSM petnila mgr Monika Beben.

Administracja wykonuje swoje obowigzki
w 6-osobowym skladzie, tj:

B obsada techniczno-administracyjna — 4 etaty
(na Osiedle Srédmiescie przypada: 3,36 etatu);

B konserwatorzy — 2 etaty (na Osiedle
Srédmiescie przypada: 1,68 etatu).

W roku sprawozdawczym podstawowe zada-
nia wynikaly z planu gospodarczo-finansowe-
go i dziatalnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla,
ktérych zalozenia zostaty przyjete przez Rade
Osiedla w dniu 16.11.2022 r. Rada Nadzorcza
KSM w dniu 28.02.2023 r. zatwierdzita uchwatg
nr 1/2023 — plan gospodarczy oraz program dzia-
talnosci spolecznej i kulturalnej Spétdzielni na rok
2023, ktérych czesci sktadowe stanowig plany
poszczegdlnych Osiedli. Zatozenia gospodarczo-
-finansowe i dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j
Osiedla ,,Srédmiescie” zostaly przedstawione
Zebraniu Osiedlowemu, ktére odbyto si¢ w dniu
13.12.2022r.

Dzialalno$é Administracji w Osiedlu “Sréd-
miescie” ukierunkowana byta w szczegdélnosci
na realizacj¢ zadaf zwigzanych z utrzymaniem
wlasciwego stanu technicznego nieruchomosci,
a takze na sukcesywng popraw¢ komfortu zamiesz-
kiwania oraz rozsadne wykorzystanie posiadanych
Srodkéw finansowych. W tym celu Administracja
prowadzita m.in. nizej wymienione czynnosci:
B rozpatrzono i zatatwiono ogétem 1228 pism

dotyczacych giéwnie wnioskéw i zgloszen
na temat warunkéw zamieszkiwania w nie-
ruchomosci, prowadzonych prac remonto-
wych, wystepujacych awarii, najmu komérek
gospodarczych, swiadectw charakterystyki
energetycznej itp.;

B zarejestrowano 532 zgloszenia od mieszkari-
cow dotyczacych awarii. Byly to gtéwnie
usterki instalacji elektrycznej, instalacji ka-
nalizacyjnej, awarie Slusarskie i murarskie,
wystepujace zaréwno w mieszkaniach, w po-
mieszczeniach wspdlnego uzytku, jak réwniez
na terenach zewnetrznych nieruchomosci;

B zgodnie z ustawg z dnia 13.09.1996 1. (z pézn.
zm.) o utrzymaniu czystosci i porzadku w gmi-
nach Administracja zajmowata si¢ prowadze-
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niem ewidencji ilosci oséb zamieszkatych
w danym lokalu (w oparciu o wypetnione
przez mieszkancow oswiadczenia) i przeka-
zywaniem tychze danych do Dziatu Ewidencji
Optat za lokale. Ponadto w przedmiotowym
zakresie prowadzono takze korespondencj¢
z mieszkancami;

prowadzono korespondencje¢ z firmami ubez-
pieczeniowymi dot. ustalania odpowiedzialno-
$ci z tytutu powstatych szkéd (gtdwnie zalan)
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz
z tytulu dewastacji (tj. graffiti na budynkach),
jak réwniez szkéd w pomieszczeniach wspol-
nego uzytku;

na biezgco monitorowano jakos¢é wykonywa-
nych ustug na rzecz Spétdzielni w zakresie:
sprzatania, pielegnacji terenéw zielonych oraz
dostarczanego do mieszkan sygnatu tv (pa-
kiet podstawowy);

kontrolowano stan ods$niezenia drég i chod-
nikéw oraz zasniezenia dachéw budynkow
w czasie trwania tzw. “Akcji zima” w celu
zapewnienia bezpieczenistwa zamieszkiwania
i przebywania w poblizu w nieruchomosci;
zlecono firmie Pewesta Swiadczacej ustugi
deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekcji — zgod-

nie z zarzadzeniem nr 30/12/2023 Prezydenta
Miasta Katowice z dnia 01.03.2023 r. prze-
prowadzenie w okresie od 03.04-24.04.2023
1. wiosennej oraz od 11.09-02.10.2023 r. je-
siennej, kompleksowej akcji deratyzacji;

na biezaco wspdtpracowano z Miejskim Osrod-
kiem Pomocy Spolecznej w Katowicach w za-
kresie pozyskiwania Swiadczen pomocowych
na rzecz uprawnionych mieszkaricéw naszego
Osiedla;

nadzorowano firmy kominiarskie w zakresie
prawidtowego przebiegu kontroli wynikaja-
cych z art. 62 ust.1' ustawy prawo budowlane,
a takze prowadzono korespondencje z miesz-
kaicami w tym zakresie;

przeprowadzane byty przez Serwis Techniczny
KSM kontrole szczelnosci instalacji gazowej
(wraz z urzgdzeniami gazowymi) wynikajace
z art. 62 ust. 1' ustawy prawo budowlane,
nadzorowano przebieg kontroli, a takze pro-
wadzono korespondencje¢ z mieszkaficami
w tym zakresie.

na biezgco wspétpracowano ze Strazg Miejska
i Policjg w zakresie zapewnienia bezpieczen-
stwa zamieszkiwania w naszych zasobach;
przeprowadzono roczng kontrole stanu tech-
nicznego elementéw budynku i instalacji nara-
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRAC)!I
OSIEDLA SRODMIESCIE ZA 2023 ROK

zonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
iniszczgce dziatania czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu zgodnie z art.
62 ust. 1! ustawy prawo budowlane;

B przeprowadzono okresowe badania instala-
cji wodnej przeciwpozarowej i sprawnosci
systemu oddymiania w budynkach przy ul.
Drzymaty 17, Mikotowskiej 40, Podchorazych
laiRybnickiej 13-15-17;

B na biezgco wspdtpracowano z Radg Osiedla
Srédmiescie we wspGlnym rozwigzywaniu pro-
bleméw Osiedla, w tym réwniez zaistniatych
konfliktéw sgsiedzkich na zasadzie mediacji;

B prowadzono zgodnie z wymogami prawa
budowlanego dokumentacj¢ techniczng
i Ksiazki Obiektéw Budowlanych;

B zlecono do Dziatlu ds. Nadzoru Remontéw
i Inwestycji KSM nadzér na przeprowadzenie
5 rob6t remontowych przez firmy zewnetrzne;

B pa biezaco nadzorowano jakos¢ wykonywa-
nych ustug na rzecz Spétdzielni przez firmy
zewnetrzne, przekazywano protokolarnie
fronty” robdt, a po ich zakoriczeniu dokony-
wano komisyjnych odbioré6w wykonanych ro-
bot;

B na biezgco monitorowano stan techniczny
budynkdéw, obiektéw malej architektury i es-
tetyki otoczenia;

B przygotowano 19 zlecefi na roboty eksploata-
cyjne, awaryjne i remontowe ujete w planie
funduszu remontowego Osiedla czgs¢ ,,B”,
ktérych wartos¢ nie wymagata przeprowa-
dzenia wyboru wykonawcy,

B wystawiano faktury za zuzyte media najemcom
lokali uzytkowych oraz firmom swiadczacym
ustugi na zlecenie Spétdzielni;

B prowadzono dokumentacj¢ zwigzang z dzierza-
w3 tablic reklamowych usytuowanych w gra-
nicach naszych nieruchomosci;

B analizowano i kontrolowano zuzycie energii
elektrycznej i wody w budynkach;

B na podstawie zawartej umowy z firmg Park
Partner Sp. z 0.0. wydawano mieszkaficom

budynkéw identyfikatory, uprawniajace do
parkowania na terenie nieruchomosci przy ul.
Poniatowskiego 14a,b,c,d, Mikotowskiej 40,
Rybnickiej 13-15-17, Francuskiej 61-63-65,
Francuskiej 61a-63a-65a, Jordana 16a,b,c,
Podchorazych 1a, Szeligiewicza 6, Szafranka
3, Reymonta 3, Wojewddzkiej 25 i Kobylifi-
skiego 2a.

Z uwagi na obowigzujace od 1 grudnia 2023
r. nowe zasady platnego parkowania w cen-
trum Katowic obecnos¢ firmy Park Partner
jest obecnie niezmiernie wazna gdyz zabez-
piecza miejsca parkingowe mieszkaricom
Osiedla Srédmiescie;

B na biezaco analizowano stan wptywow i kosz-
téw eksploatacyjnych oraz remontowych
w Osiedlu;

B przygotowywano plany gospodarczo-finan-
sowe i dziatalnosci spotecznej, kulturalnej
i oswiatowej Osiedla;

B prowadzono dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa
i kulturalng w Osiedlu;

B posredniczono w zalatwianiu spraw zwigza-
nych z uzyskaniem przez osoby posiadajgce
niskie dochody - dodatkéw mieszkaniowych
(z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej).
Taka pomoc w roku biezacym w naszym Osie-
dlu uzyskato 16 oséb.

Na pokrycie kosztéw eksploatacji Osiedle Sréd-

miescie dysponowato wedlug naliczeri optat kwotg
3.199.342,22 71, z tego:

B od lokali mieszkalnych
B od garazy
B od lokali uzyt. i reklam

2.915.692,28 z1
33.493,47 zt
250.156,47 zi
246.643,44 71
Ze wzgledu na fakt zalegania czgsci mieszkan-
cOw i1 najemcOw z oplatami za lokale mieszkalne
i niemieszkalne, rzeczywiste wptywy byly nizsze
0 342.348,34 71, co stanowi 10,70 % naliczonych
wplywoéw rocznych.

oraz wynik roku poprzedniego

Zaleglosci w optatach za lokale mieszkalne
(wg stanu na 31.12.2023 r.) wyniosty 332.092,37

STAN ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA LOKALE MIESZKALNE
W LATACH 2014-2023

Wykres nr 3\
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zt. W przeliczeniu na statystyczne mieszkanie
w Osiedlu, wielkos¢ zadluzenia w optatach wy-
nosita srednio na lokal 390,24 zl/rok.

Warto w tym miejscu podkresli¢, ze w roku
2022 zadluzenia za lokale mieszkalne wynosity
324.358,36 z1, w zwigzku z czym wysokos¢ za-
dtuzenia w stosunku do 2022 r. zwigkszyla si¢
07.734,01 zt czyli 0 2,38 %.

W 2023 roku odbyto si¢ 8 spotkar z osoba-
mi zalegajacymi z oplatami za lokale mieszkal-
ne, tj.: 18.01.2023 r., 15.02.2023 r.,15.03.2023
r., 19.04.2023 r., 17.05.2023 r., 18.10.2023 r.
15.11.2023 r.113.12.2023 r. Wskutek czego osoby
zadluzone dokonaly sptat naleznosci w kwocie
112.998,68 zI. Rada Osiedla na biezaco dokony-
wata analiz wplat mieszkaficéw za lokale miesz-
kalne i najemcéw za lokale uzytkowe. Niestety
czesto zadluzenia naszych mieszkaicéw uchy-
lajacych si¢ od terminowego wnoszenia optat
zwigzanych z uzytkowaniem lokali byly win-
dykowane na drodze sagdowej, a czasem nawet
egzekucji komorniczej. Znaczna czgs¢ zadtuzen
przed skierowaniem ich na droge sgdowg windy-
kowana jest przez specjalistyczne firmy, ktérym
tatwiej jest ujawni¢ majatek dtuznikéw w celu
zabezpieczenia roszczefi.

W chwili obecnej na eksmisj¢ oczekuje trzech
mieszkancow z naszego Osiedla.

Przypominamy o dziatalnosci pomocowej
w Katowickiej Spéldzielni Mieszkaniowej, tj.
Stanowiska ds. Pomocy Czlonkom i Wolontariatu
oraz Fundacji Da Moc, gdzie mogg zwrdcié si¢
mieszkaricy potrzebujacy wsparcia w trudnych
sytuacjach zyciowych.

Zauwazy¢ nalezy, ze im nizsze zadluzenie
mieszkancow, tym lepsza plynnos¢ finansowa
Osiedla i tym samym Spéldzielni, co z kolei
ma znaczacy wplyw na zdolnosé do biezacego
pokrywania kosztéw eksploatacji i remontéw.

Stan zaleglosci w oplatach na dzieri 31.12.2023
roku w naszym Osiedlu przedstawia zamieszczo-
na na str. 10 tabela (w uktadzie nieruchomosci
budynkowych).

W kolumnie 6 tabeli podano ponadto (obliczong
metodg sredniej wazonej) wielkos¢ zalegtosci
przypadajacych w przeliczeniu na jeden lokal
mieszkalny w danym budynku.

Problemem niepozadanym, obcigzajacym do-
datkowo, a ponadto nieracjonalnie, koszty Osiedla
jest wystepowanie dewastacji i kradziezy. Wg
stanu na dzien 31.12.2023 r. dewastacje wy-
niosty 2.090,00 z1. Pragniemy, korzystajac z tej
publikacji, zaapelowa¢ do naszych mieszkaficéw
0 zwracanie uwagi i reagowanie na proby dewa-
stacji i kradziezy, gdyz koszty usuwania skutk6w
wandalizmu i napraw ponoszg wszyscy, bowiem
zmniejszajg one wysokos¢ dostepnych srodkéw
finansowych, ktére mogltyby by¢ wykorzystane na
realizacj¢ robdt remontowych, a takze podwyzszaja
koszty biezacej eksploatacji.

(Cigg dalszy na str. 10)
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Lp. | Adresbudymks | miestk. | miesak. sakegajace | Zlelofciomélem | Zaleglostsrednin |12 UElh ol
Ogétem z oplatami [z]
1 2 3 4 5 6 7

1| Barbary 3-3a 39 8 33.273,27 853,16 18,63 zt
2 | Bratkéw 3 7 4 4.383,58 626,23 13,38 zt
3 [ Drzymaty 17 37 13 68.500,70 1.851,37 41,93 zi
4 | Francuska 18 8 2 2.551,82 318,98 5,19 zt
5 | Francuska 61-65 50 14 6.543,60 130,87 3,82 zt
6 | Francuska 61a-65a 59 13 3.174,58 53,81 1,86 zt
7 [ Jordana 16a-c 45 17 57.983,21 1.288,52 31,51 zt
8 | Kobyliniskiego 2a 32 11 7.610,16 237,82 6,29 71
9 | Kochanowskiego 1 8 546,84 68,36 1,14 zt
10 | Macieja 3-5 18 8 4.574,66 254,15 5,48 7t
11 | Mikotowska 40 68 17 10.407,67 153,05 3,07 zt
12 | Plebiscytowa 38a-42b 82 39 25.028,29 305,22 6,04 71
13 | Podchorgzych 1a 39 12 7.511,54 192,60 4,44 71
14 | Poniatowskiego 14a-14d 42 13 9.944,12 236,76 4,58 zt
15 | Reymonta 3 40 18 9.648,28 241,21 5,32 7zt
16 | Rybnicka 13-17 95 30 38.395,61 404,16 6,65 71
17 | Sienkiewicza 42-48 56 17 6.176,55 110,30 2,69 zt
18 | Szafranka 3 34 7 20.690,79 608,55 10,93 zt
19 | Szafranka 6 8 5 2.351,86 293,98 4,77 71
20 | Szeligiewicza 20 26 7 3.134,44 120,56 2,30 zt
21 | Szeligiewicza 6 29 9 2.713,12 93,56 2,10 zt
22 | Wojewddzka 25 29 11 6.947,68 239,58 4,72 71
Razem 851 277 332.092,37 390,24 8,34 z1

(Cigg dalszy ze str. 9)

Wazng pozycjg w dochodach Osiedla, poza
optatami od lokali mieszkalnych, sg wptywy
uzyskiwane z wynajmu lokali niemieszkalnych
oraz z reklam. Po odliczeniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg oraz podatku dochodowego, nad-
wyzka uzyskana z wynajmu lokali uzytkowych
i reklam w 2023 r. wyniosta 81.710,32 zl, co
daje srednio na jedno mieszkanie zmniejszenie
potencjalnych obcigzeri finansowych rzgdu 96,02
zt w skali roku.

Wydatki zwigzane z eksploatacjg budynkow
w duzej czgsci uzaleznione sg od czynnikéw nie-
zaleznych od Spétdzielni, np. ksztaltowania si¢
wielkosci zuzycia mediéw przez mieszkafcéw, cen
materialéw i ustug oraz optat publiczno-prawnych
- ustalonych przez wtadze paistwowe i samorza-
dowe, a takze przedsigbiorstwa swiadczace ustugi
m.in. komunalne (czg¢sto dzialajace na zasadzie
naturalnego monopolisty w danej branzy).

W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia bez-
piecznego zamieszkiwania mieszkaficow i zre-
alizowania obowigzujacych nas w tym zakresie
uregulowan prawnych wynikajacych z obowigzu-
jacego prawa, w tym prawa budowlanego, w ra-
mach kosztéw eksploatacji poniesiono znaczne,
aczkolwiek niezbedne, wydatki na:

10

Coroczne badanie techniczne dZwigéw oraz
wykonanie zalecent Urzedu Dozoru Technicz-
nego koszt 11.990 zt
Okresowa kontrolg stanu technicznej spraw-
nosci obiektu-budynku mieszkalnego (prze-
prowadzanej co najmniej jeden raz w roku;
art. 62 ust.1, pkt 1 ustawy) Kkoszt 25.154 zt
Okresowg kontrole stanu technicznej spraw-
nosci i wartosci uzytkowej budynku przepro-
wadzanej co 5 lat, zgodnie z art. 62 ust.1, pkt 2
ustawy w zakresie konstrukcyjnym budynku,
stanu technicznego jego elementéw sktado-

wych, skutecznosci ochrony przeciwporaze-
niowej instalacji elektrycznej, odgromowej
oraz innych instalacji znajdujacych sie¢ w wy-
posazeniu budynku (w 2023 r. odgromy)
koszt 1.120 zt
Coroczng kontrole wszystkich instalacji
gazowych w budynkach oraz urzadzen
gazowych w mieszkaniach ~ koszt 50.515 zt
Coroczng kontrol¢ i czyszczenie przewodow
kominowych, spalinowych i wentylacyjnych
(art. 62 ust.1, pkt 1c ustawy)
koszt 35.266 zt

KOSZTY DEWASTAC]JI W LATACH 2014-2023
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6. Wykonanie zalecenn wynikajacych z przepiséw
BHP koszt 4.147 zi
7. Ochrone przeciwpozarowa w budynkach oraz
wykonanie zaleceni pokontrolnych, zwigzanych
m.in. ze zmianami w przepisach przeciwpo-
zarowych koszt 13.978 z1
Ogétem koszty eksploatacji za 2023 r. ksztaltuja
sie nastepujaco:

I. Lokale mieszkalne 2.794.622,93 z1
w tym:
1. Energia elektryczna (poza mieszkaniami)
62.066,74 7t
2. Wodai kanalizacja 784.841,92 zt
3. Wywoz nieczystosci ogétem 363.834,20 zt
4. Uslugi gospodarzy 220.460,57 zt
5. Odczyty wody 11.076,22 zt
6. Konserwacja dZwigéw 61.965,12 zt
7. Konserwacja domofonéw 25.377,24 7t
8.  Eksploatacja gniazd RTV 19.929,67 zt
9. Koszty zarzadzania Osiedla
(obejmujgce m.in. ptace pracownikéw z na-
rzutami, koszty funkcjonowania Rady Osiedla,
koszty bhp, transport, optaty telekomunika-
cyjne, koszty utrzymania pomieszczet Admi-
nistracji Osiedla (wraz z mediami), materiaty
biurowe, amortyzacje) 580.862,42 7t
10. Inne koszty utrzymania budynku

(w tym: oplata za wieczyste uzytkowanie grun-
tow, podatek od nieruchomosci, czyszczenie
kominéw, ubezpieczenia, pielegnacja zieleni,
odsniezanie posesji, ochrona p.poz. budyn-
kéw, kontrola szczelnosci instalacji gazowe;,
dezynfekcja, deratyzacja, koszty usuwania
dewastacji, pogotowie techniczne, materiaty
konserwatoréw, Pafistwowy Fundusz Reha-

bilitacji Oséb Niepetnosprawnych)
623.901,61 zt

11. Wymiana/legalizacja wodomierzy
19.495,08 zt

. Podzielniki kosztéw ogrzewania

13.663,60 zt

. Korekty rozliczert wody i Sciek6w
7.148,54 zt

II. Lokale uzytkowe 151.690,43 z1

w tym:

1. Eksploatacja lokali uzytkowych

134.389,96 zt
2. Woda i kanalizacja 12.759,98 zt
3. Konserwacja dZzwigéw 3.318,03 zt
4. Legalizacja wodomierzy 443,32 7}
5. Podzielniki kosztéw ogrzewania 779,14 zt
III. Garaze 30.678,67 zt

w tym:

1. Eksploatacja garazy 30.583,56 zi

4 Wykres nr 5\
EKSPLOATACJA - WPLYWY I KOSZTY
W LATACH 201-2023
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2. Wodai kanalizacja 1,77 zt opakowan wielomaterialtowych np. kartonéw po
3. Legalizacja wodomierzy 93,34 z1 mleku i sokach.

Razem koszty eksploatacji:
2.976.992,03 zi

Dodatkowym obcigzeniem kosztéw eksploatacji
bylo odprowadzenie zaliczki podatku dochodowego
od 0s6b prawnych w wysokosci 16.755,72 zt z ty-
tulu dzierzawy terenu, najmu lokali uzytkowych,
reklam i garazy (z dzialalnosci nie zaliczanej do
gospodarki zasobami mieszkaniowymi).

Podsumowujgc:
B Bilans otwarcia: 246.643,44 71
B Wplywy (naliczone): 3.167.080,45 zt

B Wplywy dot. wym./legaliz. wodomierzy

32.261,77 71
B Koszty eksploatacji: 2.956.960,29 z1
B Koszty wym./legaliz. wodomierzy

20.031,74 zt

B Podatek dochodowy - zaliczka: 16.755,72 z}
Wynik roku 2023 jest dodatni i wynosi:
452.237,91 24
Wartosci wg danych na dzieri 31.12.2023 r.

Zgodnie z ustawg z 13 wrzesnia 1996 rr. o utrzy-
maniu czystosci i porzadku w gminach (z p6zn.
zm.), jak réwniez dbajac o nasze srodowisko zwra-
camy si¢ do mieszkaiic6w o segregacje odpadéw.
Takie dziatania wptywajg na recykling czyli od-
zyskanie surowcéw z produktéw odpadowych
i wykorzystanie ich do produkcji nowych towaréw.

Czujemy si¢ w obowigzku i pragniemy poni-
Zej przypomnie¢ Panstwu, Ze do pojemnikéw:
katalogi, gazetki reklamo-

. .&.
= T/
____,xj\:'}
we, zuzyte zeszyty, papier

biurowy, koperty, prospekty, foldery.

NIE WRZUCAMY:

— tapet, zabrudzonych, zattuszczonych papieréw,
pieluch, innych artykuléw higienicznych, workéw
po cemencie, papieru przebitkowego, kalki oraz

WRZUCAMY:

— karton, tekture, czasopi-
sma, ksigzki, gazety, pa-
pierowe torby, broszury,

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA SRODMIESCIE

«= WRZUCAMY:
! — butelki (PETY), plasti-
kowe nakretki, plastikowe
e E’p opakowania po zywnosci,
CE&?—,;?E ®  kosmetykach i chemii go-
g spodarczej, foliowe worki
i reklaméwki, pojemniki
po wyrobach garmazeryjnych, drobny styropian,
opakowania wielomaterialowe (np. kartony po
mleku i sokach), a takze puszki po zywnosci,
drobny ztom zelazny i metali kolorowych, puszki
aluminiowe, kapsle z butelek, metalowe zakretki.
NIE WRZUCAMY:
— opakowar po olejach przemystowych, sprzetu
AGD, rur kanalizacyjnych, paneli, baterii, produk-
tow z materialu PCV, gumy, puszek po farbach
i lakierach, drutéw oraz styropianu budowlanego
i wielkoformatowego.

WRZUCAMY:

.
y - £ —kolorowe i biate butelki,
.' H'ﬁ” stoiki po napojach i zywnosci
a0 (bez zanieczyszczefi innymi
Yy . . .
It materialami np. metalami)
oraz szklane opakowania np.
po kosmetykach.
NIE WRZUCAMY:

— szkta zbrojonego, okiennego, samochodowego,
luster, szkta stotowego (szklanek, kieliszkéw, tale-
rzy), szkla niettukacego typu ,,ARCOROC”, szkta
krysztatowego, zaréwek, swietlowek, neonéwek,
porcelany, fajansu, zniczy.

WRZUCAMY:

— organiczne odpady ogrodo-
we (trawe, liscie, rozdrobnio-
ne galezie), gnijace owoce,
obierki z warzyw i owocéw
oraz fusy z kawy i herbaty.
NIE WRZUCAMY:

— resztek jedzenia innych niz warzywa i owoce,
ziemi oraz darni.

WRZUCAMY:
—resztki jedzenia, odpady hi-
gieniczne, zuzyte ODPADY
pieluchy, popidt.

(Cigg dalszy na str. 12)
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(Cigg dalszy ze str. 11)

Informujemy, ponadto, Ze:

odpady budowlane i rozbiérkowe (gruz) z re-
montéw prowadzonych samodzielnie przez
mieszkaiicéw- odbierane bedg nieodptatnie
jeden raz w roku kalendarzowym w ilosci nie-
przekraczajacej 2 m* w workach typu big-bag.
Zapotrzebowania nalezy dokonac bezposrednio
w biurze obstugi klienta MPGK, Katowice ul.
Obroki 140, tel. 32/35-87-609 do 612,
nadwyzki gruzu budowlanego i innych odpa-
déw remontowych nalezy dostarczy¢ osobiscie
do miejsca sktadowania odpadéw Katowice,
ul. Milowicka 7, ul. Bankowa 10 oraz ul. Ob-
roki 140,

ponadto odbierane sa dwa razy w miesigcu
odpady wielkogabarytowe z wyznaczonego
miejsca na osiedlu, zgodnie z wyznaczonym
przez MPGK Harmonogramem umieszczonym
na tablicach ogtoszent w budynkach.

W celu unikniecia zalegania ,,gabarytéw”,
a tym samym majac na wzgledzie estetyke
naszych nieruchomosci, prosimy o wyrzu-
canie powyzszych odpad6éw co najwyzej
na dwa dni przed planowanym terminem
wywozu.

informujemy réwniez, ze istnieje mozliwosé
darmowego odbioru zuzytego sprzgtu elek-
trycznego i elektronicznego np. lodéwki,
pralki, kuchenki itp. przez firme, ktéra raz
w tygodniu (w Srode¢) przyjezdza po odbidr
zgtoszonego do wywozu sprzetu — zgtoszenia
mozna dokonac¢ telefonicznie: (12) 292-66-66
w godzinach od 8 do 16% lub wypetniajgc
formularz na stronie internetowej: elektro-
smieciarka.pl

SPRAWOZDANIE ADMINISTRACJI
OSIEDLA SRODMIESCIE
Z WYKONANIA
PLANU REMONTOW W 2023 R.

Akumulacja srodkéw finansowych Funduszu
Remontowego czgs¢ ”B” na 2023 r. wynosita
1.127.286 zl, w tym:

B bilans otwarcia 2023 280.936 z1
B wplywy wg naliczeri wynikajacych z optat
miesi¢cznych (od lokali mieszkalnych, garazy
i lokali uzytkowych) 1.011.140 zi
przesunigcie srodkéw na fundusz remontowy
czg$¢ ,,A” tj. przyspieszenie splaty zobowigzan
nieruchomosci budynkowych usytuowanych
w Osiedlu z tytulu wezesniej wykonanych ro
bot - 95.550 zt
zasilenie funduszu remontowego czes¢ ,,A” —
partycypacja 2,5% na pokrycie naktadéw na
roboty dodatkowe poniesione w przesztosci
oraz wynikajace z realizacji Strategii Eko-
nomicznej KSM — zgodnie z Uchwatg Rady
Nadzorczej nr 65/2015 - 69.240 z1
Uwzgledniajac fakt, iz potrzeby naszego Osiedla
zwiazane ze stanem technicznym najstarszych
w KSM zasob6éw sa bardzo duze, srodki ktérymi
dysponowaliSmy przeznaczone na remonty byty
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wydatkowane szczegdlnie oszczednie i kazdora-
zowo akceptowane przez Rade Osiedla.

Zakres rzeczowy i finansowy robot remon-
towych przeprowadzonych zgodnie z planem
remontow na 2023 r. ujeto w tabeli na str. 13.
W kolumnie nr 2 zostala podana wartosé robot
ujeta w planie remontow na 2023 r., w kolumnie
nr 3 natomiast zostaly podane rzeczywiste koszty,
Jakie zostaly poniesione na przeprowadzenie
tychze robot.

Zgodnie z obowigzujacymi procedurami w Ka-
towickiej Spotdzielni Mieszkaniowej przeprowa-
dzony byt wybdr wykonawcdw na cztery roboty
remontowe przez Dzial Nadzoru Remontéw i In-
westycji Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
przy wspoétudziale przedstawicieli Rady Osiedla
i Administracji tj. roboty elewacyjne w nierucho-
mosciach przy ul. Kobylifiskiego 2a, Reymonta 3
i Rybnickiej 13-17 oraz wymiang¢ pionéw instalacji
kanalizacji sanitarnej w budynku przy ul. Macieja
3-5 w Katowicach.

Jak co roku czes¢ srodkéw funduszu remon-
towego ,,B” Osiedla zostata wydatkowana na
refundacj¢ 7 szt. stolarki okiennej w dwéch miesz-
kaniach oraz na wymiane¢ 3 szt okien w jednym
lokalu mieszkalnym.

W 2023 roku kontynuowaliSmy sprawe doty-
czacg zapobieganiu dalszym zawilgoceniom oraz
korozji scian budynku nieruchomosci przy ul.
Barbary 3-3a. W tym celu zostat opracowany drugi
etap projektu technicznego na podstawie ktérego
bedg wykonywane prace remontowe w 2024 roku.

Planowane roboty zwigzane z rozbudowg
$mietnika przy ul. Poniatowskiego 14a-d oraz
ul. Mikotowskiej 40 zostaty przetozone na 2024
rok z uwagi na komplikacje zwigzane ze zniwe-
lowaniem skarpy (korzenie drzew) oraz brakiem
zezwolenia Urzedu Miasta Katowice na wycinke
drzew. W wyniku poszukiwania rozwigzain w tym
temacie Osiedle wystgpito do MPGK (zgodnie
z uchwatg Rady Miasta Katowice) o bezplatne
wyposazenie nieruchomosci wielolokalowych
przy ul. Poniatowskiego 14a-d, Mikolowskiej
40 w pojemniki pétpodziemne na odpady se-

gregowane (papier, plastik, szkto) oraz odpady
komunalne zmieszane.

Osiedle poniosto 50 % kosztéw robét zwigza-
nych z modernizacjg dZzwigu przy ul. Rybnickiej 15
oraz jednego z dwdch dZzwigéw przy ul. Drzymaty
17 (pozostata wartos¢ 50% ptatna z funduszu
remontowego czes¢ ,,A”). Inwestycja ta gwaran-
tuje Mieszkaricom bezpieczne i energoszczgdne
uzytkowanie dZwigu oraz polepszenie komfor-
tu zamieszkania.

Informujemy, ze zgodnie ze Strategia Eko-
nomiczng KSM w 2023 roku rozpoczeto prace
remontowe finansowane z funduszu remontowego
czesé ,,A” tj. modernizacja docieplenia budynku
przy ul. Podchorazych la. Staramy sig, aby prace
byly przeprowadzane kompleksowo, dlatego zaszta
koniecznos$¢ modernizacji instalacji domofonowe;j
w budynku przy ul. Podchorazych 1a, za ktéra
Osiedle poniosto nieplanowe koszty.

W roku 2023 kontynuowalismy w Osiedlu
bardzo wazne zadanie, a mianowicie wymiang¢
piondéw instalacji kanalizacyjnej w mieszkaniach
przy ul. Macieja 3-5. Z uwagi na duzy zakres prac
w tym zakresie zwigzany z wejSciem do kazdego
mieszkania, wymiana pionéw kanalizacyjnych
bedzie zakoriczona w 2024 roku.

W 2023 roku na wspdélnym podwoérku Rey-
monta 3, Wojewddzka 25, Kobyliriskiego 2a
— dokonaliSmy wymiany uszkodzonego szlabanu
na nowoczesniejszy z funkcjg automatycznego
otwierania dla shuzb interwencyjnych.

Wykonalismy réwniez wiele innych robét awa-
ryjnych, w tym réwniez zwigzanych z dZwigami
oraz wynikajacych z okresowych przegladéw
technicznych (tabela na str. 13), aby zapewnic¢
mieszkaficom bezpieczne uzytkowanie budynkéw.

W celach porownawczych, w tabeli na str.
14-15 przedstawiono tabelarycznie zestawienie
podstawowych — najwazniejszych robot remon-
towych wykonanych w Osiedlu w latach 1995 -
2023, sfinansowanych z funduszu remontowego
Osiedla czes¢ ,,B” i srodkow finansowych z czesci
zarzgdzanej centralnie (fundusz remontowy czes¢é
,»A”) oraz planowane roboty na rok 2024.
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OSIEDLA SRODMIESCIE ZA 2023 ROK

- . Wartosé . ‘4 )
Rodzaj i adres prowadzonych robét w 2023 roku planowanych robét Rzeczywista wartosé robot
1 2 3
1. Stolarka okienna:
%R}_zﬂ&gdacja kosztéw wymiany stolarki okiennej w dwéch lokalach mieszkalnych 32.290 z1 13.206,71 71
b) Wymiana okien przez KSM w jednym lokalu mieszkalnym 7,11 m? 18.980 z1 17.419,50 z1
2. Roboty murarsko-tynkarskie:
gfg‘;‘; n‘?l g lpfi’wgiffy CZYNY!|_yl. Barbary 3-3a 100.000 zi 6.150,00 zt
3. Roboty instalacyjne:
Wymiana piondw|—ul Macieja3-5
sanitarnych w mieszkaniach. | (I etap) 150.000 zt 34.560,00 zi
4. Roboty elewacyjne:
Naprawa tynkéw elewacji
i usunigcie przyczyny |- ul. Kobylinskiego 2a 60.000 zt 9.454,23 7t
zalewania loggi
Docieplenie fragmentu
sciany zewnetrznej - ul. Reymonta 3 50.000 zt 14.783,25 zi
Przymocowanie obrébek
dylatacyjnych, naprawa
tynkéw elewacji, X|-Rybnicka 13-17 60.000 zt 115.032,41 1
p-wymiana zadaszenia 3
balkonéw
5. Obiekty malej architektury:
?H?izel;lizwa ISIICJACCLO | \ ik otowska 40 — Poniatowskiego 14a-d 100.000 zt 0
6. DZwigi:
Modernizacja dZwigu| pypnicka 15 130.000 2 141.763,95 t*
osobowego
Modernizacja dZwigu| p,omaty 17 130.000 24 130.694,35 7t
osobowego
7. Rezerwa finansowania na roboty nieprzewidziane, awaryjne, dodatkowe:
?jggﬁ ijlll)s}ll‘ni?ae awarii i Wszystkie budynki Osiedla wyposazone w dZzwigi 20.000 zt 9.560,75 zt
Wykonano m. in.:
. .| Mikotowska 40 — wym. kasety domofonowej,
Inne roboty -usunigcie at ‘e ok . - d
awarii oraz usterek po|Podiaczenie okna na ostatnim pigtrze do systemu
oddymiania, Plebiscytowa 38a-42b —remont Smietnika, 105.000 zi 70.604,49 z1
przegladach okresowych . 46 h rvnien. Sienkiewi
budynkéw wymiana przewodow grzewczych rynien, Sienkiewicza
42 — wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego
8. Odpis na fundusz|geq, 15.050 4 15.050 21
interwencyjny
RAZEM: 879 160 z1 578.279,64z1
*50% wartosci robot, pozostate 50% ptatne 7 Funduszu remontowego czes¢ “A”
Wykonanie robét dodatkowych:
Modernizacja instalacji domofonowe;j Podchorazych 1a 32.400 zi
Roboty z planu remontu z 2022 roku zakoriczone i finansowane w 2023
Modernizacja miejsc pod pojemniki na odpady | podwérko ul.
komunalne Kobyliiskiego 2a - Reymonta 3 - Wojewddzka 25 61.500 z}

WARTOSC ROBOT OGOLEM

672.179,64 71

(Cigg dalszy na str. 16)
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACI
0SIEDLA SRODMIESCIE ZA 2023 ROK

ZAMIERZENIA DZIAEALNOSCI
GOSPODARCZE)

stracji Osiedla (wraz z mediami), materiaty
biurowe, amortyzacje) 762.810,52 zi

Planowany wynik roku 2024 dot. eksploatacji
i wym./legalizacji wodomierzy jest dodatni

OSIEDLA SRODMIESCIE NA 2024 ROK ~ 10. Inne koszty utrzymania budynku , i wynosi 84.771,75 7t
Pl ! Ksploatacie W 2024 (w tym: optata za wieczyste uzytkowanie M Planowany wynik roku 2024 dot. eksploatacji
anowane wplywy na exsploatacje w - L. gruntéw, podatek od nieruchomosci, czysz- i wym./legalizacji wodomierzy z bilansem
(w \jv1.elkos01 naliczonej — bez uw.zgle;dmema zal/ej czenie kominéw, ubezpieczenia, pielegnacja otwarcia jest dodatni i wynosi
glosci w oplatach za lokale) przyjeto w wysokosci zieleni, odsniezanie posesji, ochrona p.poz. 537.009,66 zt
3.395.684,70 z1, w tym: budynkéw, kontrola szczelnosci instalacji Przyjete zalozenia oparte sg o aktualne ceny
B od lokali mieszkalnych 3.105.603,76 z1 gazowej, dezynfekcja, deratyzacja, koszty ustug Swiadczonych przez firmy zewngtrzne na
. . usuwania dewastacji, pogotowie techniczne, rzecz Osiedla.

B od lokali uzytkowych i reklam . ) , 4. . . s
materiaty konserwatoréw, Paristwowy Fun- ~ Spétdzielnia zarzadzajac nieruchomosciami,
250.985,40 zt dusz Rehabilitacji Os6b Niepetnosprawnych) ktdrych jest wlascicielem lub wspétwiascicielem

B od garazy 39.095,54 z1 771.842,22 7t oraz wyodrgbnionym mieniem innych wtascicie-
Planowane wydatki na pokrycie kosztéw 11. Wymiana/legalizacja wodomierzy (sptata L, p%IEOSI wydat.kl prenigzne w celu u.trz(i/mama

Kksploatacii w 2024 r.: rat) 20.031,84 z zasobow w stanie niepogorszonym, nie dopusz-
¢ 12. Podzielniki kosztéw ogrzewania czajac do deprecjacji 1 dekapitalizacji majatku.
1. Energia elektryczna (poza mieszkaniami) 14.068,80 z1 Na wysokos¢ tych wydatkéw celowych wplywajg

141.457,64 2t 13. Korekty rozliczeri zimnej wody i sciekéw ~ czynniki zaréwno zalezne od decyzji organéw
2.  Woda i kanalizacja 805.076,04 zi 9.515,40 z1 Spoldzielni, jak i catkowicie od nich niezaleznych.
3. Wywéz nieczystosci 387.343,55 71 Razem koszty eksploatacji: Spotdzielnia bowiem odgrywa tutaj rolg ..inkasen-
4.  Uslugi gospodarzy 254.771,62 zt 3.294.007,95z1 2 (przymusow? pracujac bez wynagro@zema ze
5. Odezyty wody 105092470 Podsumowujac: strony dostawcow), zwlaszcza w relacjach oraz
6. Konserwacia dzwicow 71.326.08 74 ) . . rozliczeniach mig¢dzy indywidualnymi odbiorcami
7' K d d gf ) 25'545’00 " B Bilans otwarcia eksploatacji:  452.237,91 zt i dostawcami medidow.

- honserwacja domoronow ’ 1 SUZL m Wptywy (naliczone): 3.363.422,46 zZt  Nie ma watpliwosci, ze w 2024 roku czeka nas
8. Eksploatacja gmagd RTV 19.710,00 2t Wplywy na legal./wym. wodomierzy nieuchronny wzrost kosztéw w zakresie wielu ce-
9. Kos;ty ?arza(dz.ama Osiedla o 32.262,24 zt notwérezych czynnikéw energetycznych, wzrostu

(obf.:Jmu]qce m.m..place pr?COWHIkOVY Znarzu- M Koszty eksploatacji: 3.273.976,11 2% cen rynkowych sprzedazy towaréw i ustug, w tym
tami, koszty funkcjonowania Rady Osiedla, ko- M Koszty legal./wym. wodomierzy przede wszystkim kolejne progresje minimalnej
szty bhp, transport, optaty telekomunikacyjne, 20.031,84 zt ptacy, wzrost cen pradu, awizowane zmiany po-
koszty utrzymania pomieszczen Admini- B Podatek dochodowy: 16.905,00 z1 datkéw i optat lokalnych.
Rodzaj i adres planowanych robét w 2024 r. Wartos¢ robot
1. Stolarka okienna:
a) Wymiana stolarki w 2 mieszkaniach: 5 szt= 13,18 m.kw 32.290 zi
b) Refundacja kosztéw wymiany stolarki okiennej w 4 mieszkaniach— 9 szt.= 19,60 m.kw 27.630 zt
2. Roboty dekarskie:
Wymiana nasad kominowych — ul. Podchorazych 1a L
3.Roboty murarsko-tynkarskie:
gt:gmf;me przyczyny zalewania piwnic IT| ul. Barbary 3-3a 100.000 zt
3. Roboty malarskie:
Malowanie klatek schodowych wraz z :
remontem parteréw — ul. Plebiscytowa 38a-42b 450.000 z1
4. Roboty elewacyjne:
Usunigcie przyczyny zalewania fundamentu | _ ul. Francuska 61-63 70.000 zi
przy dylatacji
Remont balkonéw i loggii od strony|
potudniowej ul. Szafranka 3 100.000 zt
Wykonanie izolacji balkonu mieszkania nr 5 | — ul. Szafranka 6 10 000 zi
5. Obiekty malej architektury:
Rozbudowa istniejacego smietnika — podworko ul. Mikotowska 40, Poniatowskiego 14a-d, 80.000 zt
6. Dzwigi:
Modernizacja dZwigu wraz z dostosowaniem ]
wjazdu dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych | ol ol LY 200.000 zi
7. Rezerwa finansowania na roboty nieprzewidziane, awaryjne, dodatkowe:
Dzwigi — usunigcie awarii i zalecen UDT | Wszystkie budynki Osiedla wyposazone w dZwigi 30.000 zi
liao lE3iy — BEMIEEE T OB MHEms Wszystkie nieruchomosci Osiedla, 115.000 zi
po przegladach
9. Odpis na fundusz interwencyjny Osiedle 15 050 z1
RAZEM: 1.244 970 z1
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Zestawienie kosztow ulepszen i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 31.12.2023 r. z centralnej czesci funduszy remontowych
Spéldzielni (remontéw kapitalnych + fundusz ,,A”) oraz naliczonych wplywow z odpiséw na dzialania energooszczedne i termomodernizacyjne
z uwzglednieniem Srodkoéw przeksiegowanych z funduszu remontowego czesé ,,B”, zasilenia Srodkami z funduszu interwencyjnego oraz
obowiazkowej 2,5% partycypacji z funduszu remontowego cze$¢ ,,B” na pokrycie czesci kosztéw kompleksowych robét ociepleniowych,
podajemy w zestawieniu tabelarycznym ponizej:

Razem koszty V.Vlflywy z Saldo Saldo na 1 m2 Srednie saldo statystyczne na 1
Adres budynku za lata odpisow za lata 3-2) p.wm. lokal
1992 -2023* 1997-2023%/**
[=1] [z1] [z1] [z1] 21
1 2 3 4 5 6
Plebiscytowa 38a-42b 1 022 006 2073 256 1051 251 253,64 12 820,13
Sienkiewicza 42-48 563 414 1 150 785 587 371 255,54 10 488,77
Poniatowskiego 14a-14d 607 646 1 108 985 501 339 231,04 11 936,64
Barbary 3-3a 556 553 892 146 335592 187,93 8 604,93
Szafranka 3 675 336 969 573 294 237 155,28 8 654,04
Macieja 3-5 269 044 344 020 74 976 89,76 4165,36
Francuska 18 187 146 251125 63 980 130,06 7 997,45
Szafranka 6 213 279 261 080 47 802 96,90 5975,20
Szeligiewicza 6 213279 261 080 47 802 36,92 1648,33
Kochanowskiego 1 156 453 188 365 31912 66,60 3 988,96
Bratkéw 3 110 679 130 069 19 390 59,17 2 769,95
Kobyliniskiego 2a 795 443 606 801 -188 642 -155,80 -5 895,05
Reymonta 3 1119039 925 180 -193 859 -106,84 -4 846,48
Drzymaly 17 1039 348 817 690 -221 658 -135,69 -5 990,75
Szeligiewicza 20 911920 680 667 -231 253 -169,75 -8 894,34
Wojewddzka 25 1 026 895 734 547 -292 348 -198,80 -10 080,97
Francuska 61-65 1290 532 956 183 -334 348 -195,29 -6 686,97
Jordana 16a-16¢ 1543 307 945 074 -598 233 -325,11 -13 294,06
Francuska 61a-65a 1 455 259 852 005 -603 253 -354,06 -10 224,63
Rybnicka 13-17 5039 935 3127334 -1 912 602 -331,49 -20 132,65
Podchorgzych 1a 3446 797 861 111 -2 585 686 -1526,97 -66 299,64
Mikotowska 40 6 599 517 1692 390 -4907 127 -1 449,56 -72 163,63
Razem 28 842 825 19 829 466 -9 013 359 -226,40 -10 591,49

*do dnia 31.12.2023 r.

**uwzglednia srodki przeksiggowane z funduszu remontowego czgs$¢ ,,B” i funduszu interwencyjnego
Zestawienie nie uwzglednia kosztéw wymiany wodomierzy i podzielnikéw c.o.

Wzmiankowane czynniki zwigzane z rosngcg
inflacjg spowodujag wzrost kosztow w calej go-
spodarce, w tym réwniez w dziatalnosci naszej
Spétdzielni - koszty musza by¢ pokryte wptywami
finansowymi, zeby budzet byt zréwnowazony,
zapewniajac tym samym bezpieczefistwo egzy-
stencji i utrzymanie w nalezytym stanie osobistego
majatku Spoétdzielcéw oraz stabilng gospodarke
catej Spétdzielni.

Planowane wplywy na fundusz remontowy
»B” w 2024 r. (w wielkosci naliczonej — bez
uwzglednienia zaleglosci w oplatach za lokale)
wraz z bilansem otwarcia przyjeto w wysokosci
1.579.746 zl, w tym:

B bilans otwarcia: 455.106 z1
B wplywy wg naliczeri wynikajacych z optat
miesigcznych: 1.315.180 zt
B przesunigcie Srodkéw na fundusz remontowy
cz¢s$¢ ,,A”, tj przyspieszenie splaty zobowigzani
nieruchomosci budynkowych usytuowanych
w Osiedlu: - 95.550 zt

B realizacja Uchwaty RN nr 65/2015 (zasilenie
funduszu remontowego czesé ,,A” — partycy-
pacja 2,5% na pokrycie naktadéw na roboty
dodatkowe poniesione w przeszlosci oraz wy-
nikajace z realizacji Strategii Ekonomicznej
KSM): - 94.990 z}

Bazujqc na znajomosci potrzeb remontowych,
ustalonych w trakcie okresowych przeglgdow
stanu technicznego budynku oraz szacunko-
wych moZzliwosci finansowych Osiedla, planuje
sie wykonacé roboty remontowe, tak jak w tabeli
na str. 16.

Przedstawiony do realizacji w roku 2024 plan
remontéw Osiedla jest kontynuacjg zadan, ktére
realizujemy od lat oraz obowigzkéw jakie spo-
czywaja na zarzadcy czesci wspdlnej nierucho-
mosci w zakresie bezpieczeristwa zamieszkiwania
mieszkancow i utrzymania w pelnej sprawnosci
technicznej substancji budowlane;j.

W roku 2024 zostaty zabezpieczone srodki na
refundacj¢ kosztéw wymiany stolarki okiennej

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA SRODMIESCIE

w lokalach mieszkalnych oraz wymiang stolarki
okiennej przez KSM.

W celu zapewnienia bezpiecznego korzysta-
nia z budynkéw mieszkalnych zaplanowano do
wykonania nastgpujace prace: wymiana nasad
kominowych w budynku przy ul. Podchorazych
1a, naprawa balkonéw i loggii od strony potu-
dniowej przy ul. Szafranka 3 oraz balkonu przy
ul. Szafranka 6 , usunigcie przyczyny zalewania
fundamentu przy dylatacji w budynku przy ul.
Francuskiej 61-65

W celu poprawy warunké6w zamieszkiwania
i estetyki otoczenia w naszych nieruchomosciach
planujemy przy ul. Plebiscytowej 38a-42b remont
klatek schodowych polegajacy na potozeniu ptytek
ceramicznych na scianach parteréw, wykonaniu
gladzi na scianach wyzszych kondygnacji wraz
z pomalowaniem.

Zgodnie ze strategia ekonomiczng KSM w roku
biezagcym planowana jest modernizacja dZwigu

(Dokoticzenie na str. 18)
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(Dokoticzenie ze str. 17)

w budynku przy ul. Rybnickiej 17. Zakres rob6t
chcemy poszerzyé o dostosowanie budynku dla
potrzeb os6b niepelnosprawnych. Zadanie jest
trudne z uwagi, iz aby pokona¢ bariery architek-
toniczne musimy rozezna¢ mozliwosci techniczne,
terenowe i finansowe.

Wszystkie powyzsze zadania maja na celu
utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie
niepogorszonym technicznie, a przede wszyst-
kim wplywaja na bezpieczenistwo zamieszki-
wania mieszkancow.

Potrzeby remontowe Osiedla sg znacznie wigk-
sze, ale w zwigzku z brakiem wolnych srodkéw
w funduszu remontowym czgsci ,,B” Osiedla, inne
roboty musiaty zostaé przetozone do realizacji na
lata nastepne.

Nie da si¢ pomina¢ faktu, ze wykonanie zato-
zonego planu remontéw uzaleznione jest w duzej
mierze od samych mieszkaicéw, a scislej od ter-
minowego regulowania optat (zgodnie z termina-
mi statutowymi), totez zwracamy Si¢ z goragcym
apelem o systematyczne i terminowe dokonywanie
oplat za mieszkania, garaze i lokale uzytkowe.

W zaKresie energii cieplnej planowane wptywy
w 2024 r. (w wielkosci naliczonej — bez uwzgled-
nienia zaleglosci w oplatach za lokale) przyjeto
w wysokosci 3.054.888 zl.

Planowane koszty: 2.774.370 zt. Po odpro-
wadzeniu zaliczki podatku dochodowego 2.743
zt planowany wynik netto 2024 roku be¢dzie do-
datni i wynosi 277.775 z}, a uwzgledniajac bilans
otwarcia w wys.: - 570.248 zl rok zamknie si¢
wynikiem: - 292.473 z}.

DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Do statutowych obowigzkéw Spétdzielni de-
legowanych odpowiednio (zgodnie ze strukturg
organizacyjng) na Administracj¢ nalezaty réwniez
realizacje w Osiedlu zadan z zakresu dziatalnosci
spoteczno-kulturalne;j.

I. Sprawozdanie za 2023 rok
Wplywy z tytutu odpiséw na dziatalnosé spo-
teczno-kulturalng w Osiedlu liczone w ci¢zar optat
eksploatacyjnych w roku 2023 wynosity:
||

od mieszkan 12.800 zt

B od lokali uzytkowych 6.060 zt

B od garazy 260 zt
B inne wplywy i odplatnosci za imprezy

3.110 zt

B Razem wplywy 22.230 zt

B pilans otwarcia roku 2023 66.880 z1

wartosci wg danych na dzien 31.12.2023 r.
Ogétem Osiedle dysponowato kwota 89.110 zt.

W 2023 r. Osiedle wydatkowato ogétem kwote
27.410 z1 na utrzymanie sali integracyjnej i or-

wraz z odstonigciem muralu upamigtniajacego
Wojciecha Korfantego,

B 6.10.2023 r. - bilety do Katowickiego Miasta
Ogrodéw - Instytucji Kultury im. Krystyny
Bochenek na koncert pt. ,,Wszystkie Drogi
Prowadza Do Rzymu”.

B 6.12.2023 . - impreza mikotajkowa dla dzieci
w Teatrze Zelaznym w Katowicach, tj. spektakl
teatralny pt.” Dziadek Mréz czyli po co komu
zima?” wraz z rozdaniem paczek mikotajko-
wych.

W grudniu 2023r. zgodnie z coroczng tradycja
Osiedla przekazano 14 paczek swigtecznych miesz-
karicom (cztonkom) Osiedla, bedgcym w trudnej

| sytuacji materialnej, w podesztym wieku, a takze

Nowa docieplona elewacja budynku
przy ul. Mikotowskiej 40

ganizacj¢ imprez. Starano si¢ dobieraé ciekawy
repertuar, aby zachecic jak najwigcej mieszkancow
(cztonkéw) do uczestnictwa w spektaklach oraz
koncertach.

W 2023 roku Osiedle zorganizowalo nastgpu-
jace imprezy w ramach prowadzonej dziatalnosci
spoteczno-kulturalne;j:

B 20.01.2023 1. - bilety do Katowickiego Miasta
Ogrodéw - Instytucji Kultury im. Krystyny Bo-
chenek na Noworoczny Koncert Wiederiski.

B 9.02.2023r. - zorganizowano przy wspétudziale
Fundacji ,,Da Moc” KSM spotkanie dla Miesz-
karicéw z dlugoletnim stazem cztonkowskim
podczas ktérego zostaly wreczone dyplomy
uznania wraz ze statuetkami. Spotkanie umilit
uczestnikom artysta Grzegorz Ptonka wyko-
nujac Piesni Neapolitariskie.

B 20.02.2023 . - bilety do Katowickiego Miasta
Ogrodéw - Instytucji Kultury im. Krystyny
Bochenek na Noworoczny Koncert Wiederiski
cz. 2.

B 20.04.2023 1. - bilety do Teatru Slaskiego
im. Stanistawa Wyspianiskiego na spektakl
pt. ,.Laskawe”.

B 17.05.2023 r. - bilety do Teatru Slaskiego
im. Stanistawa Wyspianiskiego na spektakl
pt. ,,Germinal”.

B 14.09.2023 r. - uroczyste spotkanie przy
wspétudziale Fundacji ,,Da Moc” KSM dla
cztonk6éw zamieszkatych w Osiedlu i ich rodzin
pod nazwa ,,Ikona Slaska -Wojciech Korfan-
ty - Wybitny Slazak, Polak i Europejczyk”

aktywnie uczestniczacym w zyciu spéldzielczym.
II. Plan na 2024 rok:

Na dzialalno$¢ spoteczno-kulturalng w 2024
roku przewiduje si¢ akumulacj¢ kwoty (wedlug
naliczenl) — w wysokosci 89.900 zi, na ktérg skla-
daja sig:

B planowane wplywy w wysokosci 28.200 zt
B BO roku 2024 w wysokosci 61.700 zi

Kwote tg zamierzamy wydatkowaé (zgodnie
z planem) m.in. na:

B bilety do teatru, muzeum, operetki (w zalez-
nosci od atrakcyjnosci repertuaru) dla miesz-
karicéw (cztonkéw) Osiedla;

B jednodniowe wycieczki;

spotkania z mieszkaricami;

B formy pomocowe dla cztonkéw — organizo-
wanie paczek dla potrzebujgcych cztonkéw
Osiedla, senioréw oraz aktywnie uczestnicza-
cych w zyciu spétdzielczym.

B dofinansowanie uczestnictwa naszych miesz-
kacéw w imprezach i wyjazdach organizo-
wanych przez KSM.

O zamierzeniach wykazanych w planie na 2024
rok sg Paristwo informowani w formie ogtoszen
wywieszanych w tablicach informacyjnych, znaj-
dujacych si¢ na klatkach schodowych.

Zachgcamy Mieszkaricéw do uczestnictwa
w prowadzonej dziatalnosci spoteczno-kultu-
ralnej, co pozytywnie wplynie na zwigkszenie
integracji i aktywnosci cztonkéw naszej wspdlnoty
w zyciu Spétdzielni.

Administracja Osiedla Srédmiescie dzigku-
je Radzie Nadzorczej, Zarzadowi KSM, Radzie
Osiedla, Zaktadom Celowym oraz Mieszkaricom
za okazane wsparcie i pomoc w rozwigzywaniu
probleméw dotyczacych spotecznosci osiedlowe;.

Kierownik Osiedli KSM
Haperowiec i Srodmiescie
mgr MONIKA BEBEN

Administracja Osiedla Srédmiescie, ul. Poniatowskiego 14d, 40-055 Katowice, Telefon: (32) 251-40-39, (32) 251-25-93. Zarzad KSM,
40-168 Katowice, ul. Klonowa 35c, e-mail: kancelaria@ksm.katowice.pl telefon: Centrala: 32 20 84 - 700, Informacja: 32 2084 - 742.
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