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Na podstawie § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszaja na Zebranie Osiedlowe
OSIEDLA LIGOTA

ktore odbedzie sie we wtorek, 25 lutego 2025 roku,
o godz. 16® w Sali Integracyjnej KSM

przy ul. Sokolskiej 33 w Katowicach

S

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2024 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

: Zarzqd Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej realizujgc postanowie-
nia § 94, ust. 3 Statutu KSM przedstawia

Czlonkom KSM okresowg (roczng) informacije

sprawozdawczg dotyczacg dziatalnosci i sytu-

acji ekonomicznej naszego przedsi¢biorstwa
spotdzielczego wedlug stanu na 2024 rok, spo-
rzadzonej na bazie danych za rok kalendarzo-
wy (rzeczywistych — za okres od stycznia do
listopada oraz prognozowanych na grudzien).

W okresie objgtym sprawozdaniem dziatalnosé

Spétdzielni koncentrowata si¢ — zgodnie z zato-

zeniami — na realizacji zadan okreslonych w za-

twierdzonym przez Rade Nadzorcza KSM na
rok 2024 planie gospodarczo - finansowym oraz
dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

a takze na zadaniach wynikajacych z zatwierdzo-

nych przez Walne Zgromadzenie KSM Uchwal,

w tym dotyczacych Strategii Ekonomicznej KSM.
Przedmiotem dzialalnosci byty dlugoterminowe

i biezace obowigzki i zadania oraz zalecenia or-

ganéw samorzgdowych, jak tez innych, wytyczne

i opinie wynikajace z realizacji decyzji organéw

kontrolnych, przy zachowaniu nalezytej starannosci

i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-

cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2024 roku,
Spétdzielnia koncentrowata uwage na prawidtowej
realizacji zadan ujetych w planach rocznych, wdra-
zaniu dodatkowych obowigzkéw wynikajacych
ze zmian przepiséw ustawowych, rozporzadzen
i wytycznych, utrzymaniu poprawnych relacji

1 wskaZnikéw ekonomicznych oraz wlasciwe;j
stabilnej sytuacji finansowej przedsigbiorstwa
spéldzielczego, przy poszanowaniu podstawowych
uprawnieni czlonkéw oraz zalogi pracowniczej.
W roku 2024, pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych
i wewngtrznych majacych wptyw na biezacg dzia-
talnos¢ Spétdzielni — utrzymana zostata tendencja
poprawy poziomu stanu technicznego zarzadza-
nych przez Spétdzielni¢ zasob6w mieszkaniowych,
a sytuacja gospodarcza Spétdzielni (wg prognozo-
wanych danych) wskazuje, ze rok 2024 zamkniety
zostanie pozytywnym wynikiem finansowym.
Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak co
roku — zgodnie z kalendarzem dziatafi — zostanie
sporzadzone po zamkni¢ciu roku obrachunkowego
(przypadajacym na 31.03.2025 r.), jak tez poddane
bedzie badaniu biegtych rewidentéw, ktérych oce-
na po zakoriczeniu badania znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem.
Warto wspomnie¢ w tym miejscu, ze
ze wzgledu na przekroczenie przychodéw
w wysokosci réwnowartosci 50 mln euro za
2023 rok — Spéidzielnia znalazla si¢ w gronie
najwigkszych podatnikéw. Procedury wynika-
jace z nowego obowiazku generuja dodatkowe
naklady pracy, przy jednoczesnym zintensyfi-
kowaniu zewng¢trznych kontroli podatkowych
naszego przedsigbiorstwa.
Dokumenty, o ktérych mowa, zostang przed-
stawione Spdldzielcom, zgodnie z wieloletnia

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.421 tys. 24, tj. 12,32%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2024 ROKU

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dZwigi i urzadzenia)
5.310 tys. z1, tj. 2,68%

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej
168.546 tys. zi, tj. 85,00%

praktyka, wraz z materiatami sprawozdawczymi
— przed dorocznym Walnym Zgromadzeniem.
Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania przedstawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOEDZIELNI

1. Fundusze wlasne Spétdzielni obejmujg fundusz
podstawowy (fundusz udziatlowy i fundusz
wktadéw) oraz fundusz zasobowy. W celu ich
odbudowy dokonuje si¢ przeksiegowan czgsci
podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci
gospodarczej. Prognozowany stan funduszy
podstawowych netto w 2024 roku wyniesie
164.207.010 zt.

2. Fundusze celowe Spétdzielni, w sktad ktérych
wchodzi fundusz interwencyjny, ktéry zamknie
si¢ wedlug przewidywan saldem dodatnim

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD
ZEBRANIA OSIEDLOWEGO
KSM W 2025 ROKU

1. Otwarcie Zebrania o godz. 16%, wybdr Pre-
zydium Zebrania Osiedlowego, zapoznanie
z porzadkiem obrad Zebrania oraz wybor
Komisji: Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnio-
skowej.

2. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu KSM z dziatalnosci w roku 2024,

b) Rady Osiedla z dzialalnosci w roku 2024,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Admini-

stracji Osiedla w roku 2024, w tym z realiza-
cji wnioskéw uchwalonych przez poprzednie
Zebranie Osiedlowe.

3. Przedstawienie projektu osiedlowego planu
dziatalnosci gospodarczo-finansowej i spo-
feczno-kulturalnej na 2025 rok.

. Dyskusja.

. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci go-
spodarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

6. Zakoriczenie Zebrania.

ZARZAD )
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE.J

[N

Uprasza si¢ o przybycie na Zebranie z odpowiednim
wyprzedzeniem uwzgledniajqc potrzebe rejestracji. Zebranie
rozpocznie si¢ punktualnie o godz. 16" - bez wzgledu na liczbe
0s0b obecnych na sali. Wydanie mandatu uprawniajgcego
do uczestnictwa w Zebraniu uwarunkowane jest okazaniem
dokumentu tozsamosci.
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(Cigg dalszy ze str. 1)

oraz fundusz remontowy, na ktérym wystapi
nadwyzka kosztéw nad wptywami.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogdétem net-
to Spéldzielni wg ksiggowan wyniesie
198.278 tys. zl, z czego na poszczegdlne katego-
rie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej
—168.547 tys. z1, tj. 85,00%,

grunty wlasne i prawa wieczystego uzytkowa-
nia— 24.421 tys. zi, tj. 12,32%,

pozostate srodki trwate (dZwigi i urzadzenia)
—5.310 tys. z1, tj. 2,68%.

Przewage w strukturze majatku trwalego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spotdzielni) budynki i budowle, z ktérych wigk-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
a nadto budynki niemieszkalne (handlowo - ustu-
gowe, garaze, kotlownie lokalne) i inne obiekty
infrastruktury techniczno-uzytkowej (parkingi,
drogi, sieci, itd.).

Ogétem w latach 2008 - 2024 w wyrazie finan-
sowym nastgpito zmniejszenie majatku trwalego
Spoétdzielni tacznie o 388.294 tys. zi, z czego
0 275.825 tys. zt w zwigzku z postepujacym pro-
cesem wyodrgbniania wtasnosci lokali na rzecz
cztonkéw. W Zarzadzie Spétdzielni pozostaje nadal
majatek trwaty wtasny (lokale i nieruchomosci
nieprzewlaszczone) i powierzony (czyli lokale
wyodrebnione na indywidualng wlasnos¢ czton-
kéw) o wartosci nominalnej 478.848 tys. zt — od-
powiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowe;.
Faktyczna wartos¢ rynkowa zarzadzanego majatku

2.

3.

wlasnego Spoéidzielni i powierzonego w zarzad
jest nieporéwnywalnie wyzsza ze wzgledu na brak
ustawowych mozliwosci aktualizacji ksiggowych,
mimo realizowanego przez Spéldzielni¢ od wielu
lat programu modernizacyjno-remontowego oraz
permanentnego, wolnorynkowego wzrostu cen nie-
ruchomosci (co ma odzwierciedlenie np. w aktach
notarialnych zbycia lokali, jak i sporzadzanych
na rézne okolicznosci operatach szacunkowych
wartosci konkretnych lokali). Na koniec 2024 roku
wyodrebnionych z majatku Spétdzielni jest 57,77%
lokali mieszkalnych, 12,22% lokali uzytkowych
125,96% garazy.

Strukture wartosci majqtku trwatego KSM
w roku 2024 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

II1. SPRAWY CZEL.ONKOWSKIE

Na koniec 2024 roku Spétdzielnia liczyta
17.746 cztonkéw, w roku 2023 byto to 18.055
cztonkéw (osoby fizyczne, osoby prawne
oraz osoby posiadajgce prawa czlonkowskie
w powigzaniu z posiadang ekspektatywg do lokalu).

Zmianom stanu ewidencyjnego liczby cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czlonkostwa nie towa-
rzyszy przyrost funduszu udzialowego, bowiem
w wyniku zmian ustawy o spétdzielniach miesz-
kaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 ustawa z dn.
20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo Spétdzielcze) wpis
do rejestru czlonkowskiego nabywcy prawa do
lokalu spétdzielczego odbywa si¢ obligatoryjnie
i bez wymogu wniesienia udziatu, natomiast wy-
kresleniom z rejestru cztonkowskiego towarzyszy
wyplata udziatéw wptacanych — pod rzagdami
innych przepiséw — przez aktualnie wykreslane

z rejestrow osoby. Zmiany w stanie sktadu czton-
kowskiego na przestrzeni roku sprawozdawcze-
go byly m.in. skutkiem naturalnych proceséw
(darowizny, zgony) oraz zmian wiascicielskich
w obrocie wtérnym.

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacz-
nie: witasne i mienie wyodrgbnione pozostajgce
w zarzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci),
sktadajg si¢: 342 budynki mieszkalne, wielorodzin-
ne o 18.979 mieszkaniach, 2 domy jednorodzin-
ne, 476 garazy wolno stojacych i 28 pawilonéw
handlowych o gcznej powierzchni uzytkowej
1.022.979 m2. Zarzadzanie i administrowanie
zasobem mieszkaniowym z infrastrukturg towarzy-
szacg prowadzone jest w oparciu o siedemnascie
wyodrebnionych organizacyjnie i ekonomicznie
Osiedli (16 administracji) dzialajgcych na zasadach
rozrachunku gospodarczego oraz Zarzad - Dy-
rekcje, przy wykorzystaniu réwniez strukturalnie
wyodrebnionych dla realizacji okreslonych zadari
(ustug) specjalistycznych i dzialajacych na we-
wnetrznym rozrachunku gospodarczym — czterech
Zaktadow Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (gzm) na 2024 rok, w ska-
li catych zasobéw pozostajacych w zarzadzie
Spéidzielni obejmowaty: koszty utrzymania
i biezacej eksploatacji nieruchomosci — facznie
z kosztami energii elektrycznej, zuzycia zim-
nej wody i odprowadzenia sciekéw w lokalach
i czgsciach wspdlnych nieruchomosci oraz kosz-

-

Wykres nr 2
LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2024 ROKU
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ty dostawy i zuzycia ciepta do ogrzania lokali
i podgrzania wody w lokalach, a takze odplsy
celowe na fundusz remontowy (czgs¢ ,,A” 1,,B”).
Wedlug prognozy, koszty gzm w skali roku wy-
niosa ogétem 199.011.691 zi, tj. 96,90% kosztéw
planowanych, natomiast wplywy na ich pokrycie
winny osiaggna¢ sume 210.322.906 zt, tj. 101,63%
wplywow planowanych.

Wysokosé wptywéw podawana jest (zgodnie
z obowigzujgcymi w gospodarce spétdzielczej
przepisami) — w wielkosciach naliczonych, a nie
w wysokosci wptywow rzeczywiscie uzyskanych,
bowiem w rachunkowosci spétdzielni mieszka-
niowych obowigzuje zasada memorialowa, a nie
kasowa. Oznacza to, iz w wysokosci wptywow
nie uwzglednia si¢ wystgpujacych w optatach
za lokale zaleglosci i niedoptat mieszkancow,
natomiast koszty wykazywane sg w wartosciach
rzeczywistych (poniesionych realnie). Wynik
roku 2024 — skorygowany o zaliczke na podatek
dochodowy, a takze po uwzglednieniu bilanséw
otwarcia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego (2023) — wedtug przewidy-
warn winien zamkna¢ si¢ nadwyzka w wysokosci
7.769.236 z1 (takze liczonej memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wply-
wow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 0go-
tem za rok 2024 prezentujq graficznie wykresy
nr 3i4 na str. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2024 przedstawia si¢ nastepujgco:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sobow mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
i podgrzania wody):

B koszty poniesione — 87.627.487 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,43%; stanowig one 44,03% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoét-
dzielni,

B wplywy — 90.972.482 zi, tj. 103,09% wpty-
woOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nadwyzki
z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzonego
naleznego budzetowi panistwa podatku docho-
dowego wynosi 7.284.417 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczeg6towiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dzialania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych

koszty energii cieplnej
30,11% \

-

STRUKTURA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2024 ROKU

Wykres nr 3 \

odpis na fundusz remontowy
25,86%

koszty eksploatacji (tacznie
z kosztami zimnej wody
i odprowadzenia Sciekéw)
44,03%

)

przez poszczeg6lne jednostki na potrzeby Ze-
brani Osiedlowych.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 59.916.686 zi, stanowig one 30,11%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
67.882.906 zt (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a lgczna suma wynika z naliczei memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zaleglosci
w optatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwota wplat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztow rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na podatek
dochodowy wynosi 484.819 zt — do rozliczenia
w kolejnym okresie rozliczeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z Planem gospodarczym
Spoéidzielni i wycinkowymi planami dziatan
Osiedli i pozostatych wyodrebnionych jedno-
stek gospodarczych, ktére zostaty przyjete (za-
akceptowane) przez wiasciwe statutowo organy
Spoétdzielni (Rady Osiedli, Zarzad, Rade Nad-
zorczg i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu
z obowiazujaca dla calej Spétdzielni jednolitg
Strategig Ekonomiczng i w oparciu o wiasci-

-

zaliczki na energie cieplng
32,28%

~

-

STRUKTURA WPLYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2024 ROKU

Wykres nr}

odpis na fundusz remontowy
24,47%

wptywy na eksploatacje (tacznie
z zimng wod3 i odprowadzeniem
$ciekdw)
43,25%

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA LIGOTA

we Regulaminy wewnetrzne oraz o wdrozony

,,Wieloletni Program dziataii zmierzajacych do

sukcesywnego zmniejszenia zobowigzan finan-

sowych Spétdzielni wynikajacy z realizacji rob6t

z funduszu remontowego czgs¢ ,,A” w ramach

Strategii Ekonomicznej KSM”.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” i,,B”) wyniosa wg prognozy
po stronie kosztéw 62.657.480 zl, a po stronie
wplywow 53.313.931 zl. Biorac pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym nadwyzka kosz-
téw nad przychodami bgdzie wynosié 6.122.967
z1, 1 tak:

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,.B”

B koszty poniesione — ogdélem 22.644.231 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 95,33%,

B wplywy — ogétem wyniosg 22.457.490 zi, tj.
103,51% wptywow planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cze$¢ ,,B” liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 6.649.586 z1; (uwaga — jest to jednak
wartos¢ teoretyczna, wynikajaca z zasady ra-
chunkowosci memoriatowej, bo weryfikuje ja
poziom zaleglosci w optatach za korzystanie
z lokali).

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remonto-
wego czesé ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.013.249 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 98,70%,

B wplywy — ogétem 30.856.441 zt, tj. 101,66%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cze$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnionym
zamknie si¢ nadwyzka kosztéw nad wptywami
w wysokosci 12.772.553 zt (uwaga - jw.).

V. ZALEGLOSCI W OPLATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych zadan
planowych, jak i ptynno$¢ finansowa Spdétdzielni
W znacznej mierze uzalezniona jest od regularnosci
i terminowosci optat wnoszonych przez uzytkow-
nikéw lokali Spétdzielni oraz zaptaty faktur przez
ustugobiorcéw, (ktérym Spoétdzielnia Swiadczy
swoje ustugi). Biezacg dziatalnosé i racjonalng
gospodarke finansowg w znaczacy sposob nieko-
rzystnie ogranicza wystepujace zjawisko zadtuzen
finansowych, zwlaszcza czgsci mieszkaficow

(Cigg dalszy na str. 4)




SPRAWOZDANIE ZARZADU KSM Z DZIALALNOSCI ZA 2024 ROK

(Cigg dalszy ze str. 3)

i uzytkownikéw lokali niemieszkalnych oraz ga-
razy nierespektujacych statutowych terminéw
wnoszenia oplat, bagdZ wregcz uchylajacych sie
od tego obowigzku, co zmusza Spétdzielni¢ do
siegania po rozne, czasem kosztowne dla samych
zainteresowanych (jak i dla Spétdzielni) formy
ich windykowania.

Zalegltosci w 2024 roku oscylowaty na po-
ziomie 12,4 mln zl, natomiast wskaznik za-
legtosci w optatach liczony w stosunku do
wplywow memorialowych w 2024 roku
w stosunku do roku poprzedniego ulegt zmniej-
szeniu (z poziomu 6,31% do 5,51%).

W 2024 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne, dozwolone prawnie instrumenty windykacji
naleznosci oraz szeroko prowadzone byly dzia-
fania na drodze wewnatrzspotdzielczej. Ponadto
wykorzystywano zewngtrzne formy dochodzenia
naleznosci Spotdzielni, ktére prowadzone byly
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak, w ramach dziatari zmierzajacych do po-
prawy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci
m.in.:

— sporzadzono i wystano 4.013 wezwan do za-
platy,

— zawarto 30 dwustronnych ugdd o ratalng sptate
zadluzenia — lgczna objgta ugodami kwota
wynosita 238.420 zi, z czego dokonane tytu-
fem splaty rat wplaty wyniosty 138.109 zl, tj.
57,93%,

— do Urzedu Miasta Katowice wystosowa-
no tagcznie 132 wezwania do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaptate Spétdzielni
(zgodnie z obowiazujacymi przepisami) od-
szkodowania za niedostarczenie socjalnych lo-
kali dla oséb objetych wyrokami eksmisyjnymi

na sume 512.679z1 — z czego z Gming Katowice
skutecznie sfinalizowano 28 ugdd, na taczng
kwote 94.391 zi (dalsze postepowania w toku),

— W postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym na
posiedzenia Zarzadu zaproszonych zostato 95
zadluzonych mieszkaricéw. Ich taczna kwota
zadluzenia na dzieri wysytania zaproszenia
wynosita 224.643 zt — sptaconych zostato
tacznie 155.589 zi, tj. 69,26%,

— na 131 posiedzen Rad Osiedlowych zaproszo-
nych zostato 1.609 zadtuzonych mieszkancow,

— do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
249 spraw,

— potwierdzono 407 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaicéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywaly w trakcie roku 203 gospodarstwa
domowe — na taczng kwote 754.313 zi,

— 462 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewngtrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

— dokonano 25 wpiséw do Krajowego Rejestru
Diugéw (tacznie w rejestrze wpisanych jest
57 dtuznikow).

Struktura skierowanych w roku 2024 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dziat Analiz
i Windykacji Naleznosci — 249 spraw o zaptate —
na faczng kwotg 2.389.558 zt, dotyczy:

— 249 pozwo6w o zaplate w sprawie zadluzen
z tytulu oplat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 111 tytuléw wykonawczych, w tym
14 opatrzonych klauzulg wykonalnosci,

— ponadto w 2024 roku uzyskanych zostato
21 tytutéw wykonawczych oraz w sprawach

wystanych w latach 2022-2023 uzyskano 77
klauzul wykonalnosci,

— 44 sprawy na kwote 408.431 zt zostaty
wycofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zaleglosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

— 206 spraw sagdowych zostato zakoriczonych
z uwagi na splate dochodzonego zadluzenia
na kwote 748.362 zi, z tego 18 z roku 2024
i 135 z lat poprzednich,

— 178 spraw pozostaje w trakcie opracowa-
nia przygotowawczego.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnien Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postgpowania sagdowego 2 pozwy o eksmisje,
17 wnioskéw (z powodu bezczynnosci spadko-
bierc6w) o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wlasnosci lokali 0séb,
a takze, z krggu zagadnien windykacyjnych,
15 wnioskéw w sprawach innych (zgtosze-
nie wierzytelnosci do upadtosci, o ustanowie-
nie kuratora spadku, o zwrot sktadek z ZUS,
0 pozwolenie na budowe, o umieszczenie w domu
pomocy spolecznej, o wygasniecie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu).

W sumie, w roku 2024 w tematyce dotyczacej
windykacji, Dziat Obstugi Prawnej skierowat do
Sadu 277 spraw.

VI. INWESTYCJE

Z objetych zalozeniami planowymi zadan z za-
kresu:
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SPRAWOZDANIE ZARZADU KSM Z DZIALALNOSCI ZA 2024 ROK

1. Realizacja programu ,,Inwestycje w przy-
gotowaniu na rok 2024”
podaje si¢ co nastgpuje:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2024 nie poniesio-
no naktadéw — Spéidzielnia pomimo staran
w Urzedzie Miasta nie uzyskata wnioskowane;j
zmiany zapisOw w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego Ka-
towic (zmiana dotyczy wysokosci zabudowy
z 11-kondygnacyjnej na zabudowe niska),

B Zespol mieszkaniowy dla senioréw z za-

pleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — Spétdziel-
nia zmuszona byla odstapi¢ od kontynuacji
prac zwiazanych z przygotowaniem tej in-
westycji, na skutek obiektywnych zmian
w dostepnosci terenu na wskazany cel.
Na mocy Decyzji Wojewody Slaskiego
nr 1/2019 z dnia 18. 04. 2019 1. ,,0 ustaleniu lo-
kalizacji linii kolejowej” Urzad Miasta dokonat
w trybie decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, podziatu nalezacej do Spétdzielni
na prawach uzytkowania wieczystego dziatki
nr 1453/147 stanowigcej dojazd — doszto do
ograniczenia dostepu do terenu pod planowang
inwestycj¢. Spétdzielnia w obecnej sytuacji
podjeta czynnosci zmierzajace do uzyskania
naleznego odszkodowania oraz weryfikacji jego
wysokosci. Réwnolegle wszczeta rozmowy
z Gming Katowice w kontekscie dokonania
zamiany calego pozostalego terenu na inny
teren rownowazny pod katem mozliwosci in-
westycyjnego wykorzystania w obrebie Osiedla
Szopienice. Poczyniono wstepne ustalenia
w kierunku uruchomienia II etapu zamiany
gruntéw z Miastem Katowice.
Dodatkowo od pazdziernika 2024 r. czes¢ dzial-
ki zostala wydzierzawiona Grupie ZUE S.A.,
ktéra realizuje inwestycj¢ celu publicznego
obejmujaca rozbudowe istniejacej trakcji ko-
lejowe;j,

B Parking dozorowany przy ul. Jézefowskiej
84-88 — uzyskano niezb¢dne opinie dotyczace
budowy dozorowanego parkingu (w tym Rady
Osiedla) oraz podjeto analizy wlasnosciowe
i budowlane umozliwiajace okreslenie zakresu
planowane;j realizacji. W tym celu pozyskano
oferty firm projektowych, dokonano wyboru
najkorzystniejszej oferty oraz zlecono wyko-
nanie projektu budowlanego polegajacego na
opracowaniu dokumentacji projektowej, umoz-
liwiajacej uzyskanie pozwolenia na budowg.

2. ,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”:

B Zespol mieszkalny przy ul. Morawa-Osiedlo-
wa — 2 budynki mieszkalne. Przygotowania do
realizacji inwestycji zostaly czasowo wstrzy-
mane ze wzgledu na rozpoczgte z Miastem
Katowice rozmowy i ustalenia dotyczace tzw.
II etapu zamiany gruntéw rokujace mozliwos¢
rozszerzenia zadania inwestycyjnego o pozy-
skanie sgsiadujacych terenéw bezposrednio
graniczacych z przedmiotowym obszarem in-
westycyjnym oraz pozyskaniem dziatki, ktérg
dzierzawi Spétdzielnia od Miasta Katowice na
potrzeby zapewnienia dostepu do drogi publicz-
nej dla przedmiotowej inwestycji. Dopetnienie
tego etapu pozwoli na zmian¢ i powigkszenie
zakresu aktualnego zagospodarowania wyni-
kajacego z koncepcji o dodatkowy budynek
(a by¢ moze — dwa budynki) oraz umozliwi
realizacj¢ dodatkowych miejsc postojowych
dla istniejacych budynk6w przy ul. Osiedlowej
131 15. Réwnolegle prowadzone s3 rozmowy
z instytucjami finansowymi dla sformutowania
warunkéw w zakresie przyszitego sfinanso-
wania procesu inwestycyjnego oraz z biurem

-

Zaktad Ustug Parkingowych
udziat 8,13%

Serwis Techniczny
udziat 24,30%

-

STRUKTURA UDZIALU SPRZEDAZY USLUG POSZCZEGOLNYCH
ZAKEADOW CELOWYCH KSM W ICH SPRZEDAZY OGOLEM W 2024 ROKU
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Mieszkaniowe Biuro
Posrednictwa
udziat 3,00%

Zaktad Cieptowniczy
udziat 64,57% /

architektonicznym w sprawie przygotowania
nowej koncepcji.

Ponadto na przestrzeni roku 2024 kontynuowane
byly dziatania zwigzane z porzadkowaniem i regu-
lacjami spraw terenowo - prawnych dotyczacych
budynkéw i mienia Spétdzielni, podziatami geo-
dezyjnymi (ul. J6zefowska, Poniatowskiego, Woj-
ciecha, Morawy, Osiedlowa), aktualizacjq zapisow
dotyczacych stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni
w ksiggach wieczystych, prowadzonych w Sadzie
Rejonowym w Wydziale Ksiag Wieczystych oraz
w ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonych
w Wydziale Geodezji i Gospodarki Mieniem
Urzedu Miasta Katowice.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zielonogérska 19a,
Putaskiego, Wréblewskiego, Markiefki, Osiko-
wa, Kukutek, Drozd6éw, Ractawicka, Patalonga,
Daszyniskiego.

Prowadzono takze dziatania zmierzajace
do regulacji kwestii stuzebnosci gruntowych
polegajacych na prawach przechodu i prze-
jazdu os6b trzecich przez grunty Spéidzielni
(ul. J6zefowska, ul. Przedwiosnia). Przygo-
towano i uczestniczono w finalizowaniu pro-
cesOw przenoszenia wlasnosci obiektow
garazowych na wydzielonych geodezyjnie
dziatkach gruntowych przy ul. Kartowicza i ul.
Grabowej i zbywaniu gruntéw. W faze realiza-
cji weszly regulacje stanu prawnego wolnosto-
jacych zespotéw garazy przy ul. Przedwiosnia
i ul. Poniatowskiego (dokonano niezbegd-
nych uzgodnien z Miastem Katowice, zawar-
to umowy nabycia — zakupu praw do gruntéw
1 uzyskano od Miasta Katowice oswiadczenia
dotyczace nieodzownych stuzebnosci grun-
towych polegajacych na prawie przechodu
i przejazdu).

Na biezaco, w interesie sp6tdzielcow i miesz-
kancéw zasobéw zarzadzanych przez Spot-
dzielni¢, monitorowano przebieg procesOw
inwestycyjnych realizowanych w sasiedztwie
dziatek nalezacych do Spétdzielni, przeprowa-
dzono analizy dokumentéw zgromadzonych
w postgpowaniach administracyjnych na
wszystkich etapach oraz wnoszono skargi
i odwotania od wydanych postanowiefi
oraz decyzji (ul. Katowicka, ul. Ordona,
ul. Czerwiriskiego, ul. Lgczna, ul. Labedzia, ul.
Uniwersytecka/Bankowa).

Wynegocjowano od Miasta Katowice odszkodo-
wanie w wWyzszej, niz pierwotnie zaproponowana,
kwocie — za przejgcie od Spdtdzielni gruntu na
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inwestycj¢ drogowa Miasta (inwestycja celu pu-
blicznego).

Z sukcesem sktadano odwotania do Samorzado-
wego Kolegium Odwotawczego od decyzji admi-
nistracyjnych naruszajacych interes spétdzielcow
dotyczacych aktualizacji optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego (na 14 odwotan 7 zostato
rozpatrzonych pozytywnie uwzgledniajac stanowi-
sko KSM, 5 odrzucono, 2 — na dzien 31.12.2024
I. pozostaja w toku — oczekujemy na odpowiedz).

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego 2024 na
potrzeby obstugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zakta-
dy Celowe wyodrgbnione gospodarczo i ekono-
micznie (W oparciu o wewnetrzny rozrachunek
gospodarczy, lecz bez osobowosci prawnej), sa
to: Serwis Techniczny, Zaktad Cieptowniczy,
Zaktad Ustug Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro
Posrednictwa. Szacuje sie, ze taczny wynik rocznej
dzialalnosci Zaktadéw zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 325.473 zt — przy tacznych rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
21.165.283 zl i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 21.569.968 zi.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2024 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
I DYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2024 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastgpca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spdéldzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastep-
ca Prezesa Zarzadu, Zastepca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowigzki Zarzadu wynikajgce z postanowieri
Statutu KSM byly wykonywane na biezaco. Zarzad
odbyt 57 protokotowanych posiedzen i podjat
233 uchwaty.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo - finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dziatalnosci Osiedli,
wspolpracy z samorzadem osiedlowym, zadtuzen
w oplatach za lokale, remontéw kapitalnych
1 modernizacji zasobéw, dziatalnosci spoteczne;j,
oswiatowej i kulturalnej, wynikéw wewnetrznych
i zewnetrznych kontroli dziatalnosci Spétdzielni,
spraw pracowniczych i socjalnych, zmian w regu-
laminach wewnetrznych, spraw bezpieczenistwa,
RODO, spraw organizacyjnych, skarg i wnioskéw
oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono
dostosowania 9 zarzadzefi wewnetrznych, 9 pism
okélnych i 12 poleceri.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2024 roku
za swg dziatalnosé Spétdzielnia zostata uhono-
rowana:

B Tytulem ,Filar Spétdzielczosci 2024 przyzna-
nym przez Polskg Agencj¢ Przedsiebiorczosci,

B Tytulem ,,Symbol Spétdzielczosci Mieszkanio-
wej 2024” przyznanym przez Monitor Rynkowy
(,,Rzeczpospolita”),

B Tytulem ,,.Dobra Spétdzielnia 2024” przyzna-
nym przez wydawnictwo Strefa Gospodarki
(Gazeta Prawna).

IX. DZIAEALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2024 w zakresie dziatalnosci spolecznej,
oswiatowej i kulturalnej KSM zamkng¢liSmy reali-
zacjg ogdétem ponad 861 imprez i form, w ktérych
uczestniczyto ponad 15 tys. 0s6b — w réznym
wieku — od najmtodszych do senioréw. Pakiet
spéldzielczych przedsigwzieé obejmowal formy
kulturalne, turystyczne, rekreacyjne, itp. zrealizo-
wane dzieki kreatywnosci i sprawczosci pracowni-
kéw 6 klubéw, przy wspétdziataniu partnerskim 17
Osiedli i Dzialu Spoteczno-Kulturalnego, a takze
przy znaczacym wsparciu mieszkaricow i czton-
kéw Rad Osiedli. Na przestrzeni roku bardzo
pozytywnie i efektywnie uktadata si¢ wspé6tpraca
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzadowymi, itp..

Na przestrzeni roku kalendarzowego
zrealizowane zostaly 2 podstawowe blo-
ki zajeciowe (gitéwnie dla najmiodszych
mieszkancow), tj. Akcja Zima — w I kwartale
(194 imprezy dla 2.972 uczestnikéw) oraz Akcja
Lato — w III kwartale (285 imprez dla 4.262 uczest-
nikow).

Wachlarz propozycji dla mieszkaricow byt
bardzo zréznicowany i obejmowat przyjaciel-
skie spotkania sasiedzkie (z okazji réznorodnych
$wiat 1 form okazjonalnych, w tym m.in. Dnia
Babci, Dnia Dziadka, Dnia Dziecka, Mikotajek,
Andrzejek, itp.), a takze wycieczki, biesiady,
warsztaty tematyczne, rozgrywki rekreacyjne,
wspdlne wyjscia na koncerty, spektakle, wysta-
wy, ogniska i grillowanie, konkursy i wystepy
spéldzielczych zespoléw wokalno-muzycznych,
(jalg ,,Alle Babki”, ,,J6zefinki”, ,,100-Krotki”
i,,Spiewajaca Trzynastka”). Na podkreslenie
zastuguje kontynuacja warsztatow i wystepow
»Mtodziezowej Orkiestry Rozrywkowej Young
Silesian Band” pod dyrekcja Joachima Krzyka.

W poszukiwaniu dodatkowej oferty programo-
wej dla mieszkaficow Spoétdzielni — nie wymaga-
jacej partycypacji wlasnych srodkéw finansowych
— podejmowana byta wspdtpraca z organizacjami
pozarzadowymi, instytucjami kultury, Wydzia-
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tem Polityki Spotecznej Urzedu Miasta Kato-
wice, Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej
w Katowicach, Katowickg Fundacjg Inicjatyw
Spotecznych, Fundacjg Da Moc, Fundacja Klub
Kontra, Radg Senior6w Miasta Katowice, itp., co
zaowocowalo udzialem 1.002 uczestnikéw w 75
formach. Na podkreslenie zastuguje koordynacja
naszej pracownicy zatrudnionej na stanowisku ds.
pomocy cztonkom i wolontariatu, ktéra za srodki
miejskie zorganizowata 2 wycieczki do Ostrawy
dla 100 oséb i wyjazd do Pszczyny i Goczatkowic
dla 155 oséb (z 12 naszych Osiedli, w tym z tych,
w ktérych nie funkcjonuja nasze spéidzielcze
kluby). Miejskie srodki finansowe pozwolity takze
na udziat 190 naszych mieszkaicéw w biesiadach
zorganizowanych w Miejskim Domu Kultury
Zawodzie, Dgb i Giszowiec.

W ramach doskonalenia zawodowego
i zdobywania wiedzy — pracownicy zatrudnieni
w dzialalnosci spoteczno-kulturalnej spét-
dzielni — uczestniczyli w dwéch konferencjach
w Muzeum Slaskim z udzialem m.in. wicemini-
stréw z Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej, dotyczacych wspierania spoleczenistwa
obywatelskiego oraz srodowisk senioralnych i ich
problematyki. Pracownicy uczestniczyli réwniez
w X Kongresie Kultury Regionéw w Nowym Sa-
czu z tematyka z zakresu ochrony niematerialnego
dziedzictwa kulturowego. Na podkreslenie zastugu-
je udzial przedstawicieli Spétdzielni w Konferencji
pt. Wiecej niz mieszka¢! Omawiana byta dziatal-
nos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna w spét-
dzielniach mieszkaniowych w Poznaniu z udziatem
m.in. urz¢dnikéw paristwowych i samorzadowych
oraz reprezentantéw kilku spéidzielni z kraju
z wlasng prezentacja multimedialng obrazujaca
oferty tej dziatalnosci w swoich spétdzielniach,
a takze trudnosci z jakimi boryka si¢ spdldzielcza
spotecznos¢ podejmujaca dziatania prospoteczne
i prokulturalne. Korficowym efektem Konferencji
bylo podpisanie dokumentu pn. Apel do wiadz
pafistwowych i samorzagdowych dla wspierania
ze Srodkéw publicznych dziatalnosci spotecznej,
oswiatowe]j i kulturalnej prowadzonej przez spot-
dzielnie mieszkaniowe.

Dziatalnos¢ Spétdzielni wspierata po-
wotlana przed laty przez Katowicka Spéi-
dzielni¢ Mieszkaniowa Fundacja Da Moc,
kierujac swojg aktywnos¢ na rzecz os6b samotnych
i senior6w w tym w formie tzw. Swig-
tecznych Niezbednikéw Wielkanocnych
i Bozonarodzeniowych (320 paczek). Ponadto
Fundacja przygotowata 60 upominkéw swigtecz-
nych dla 60 senioréw na zlecenie Osiedli: HPR,
Srédmiescie i Zgrzebnioka, przygotowata dla 200
mieszkancéw upominki w formie kalendarzy z pra-
cami Jézefa Krupy (rok 2024) i Lucyny Biskupskiej
(na rok 2025), przeprowadzita konkursy i zabawy
z nagrodami (z udzialem 80 mieszkaicéw), zre-
alizowata cykl pn. ,,Jest Moc” — 6 spotkan dla
mieszkaricéw Osiedli Centrum I, Wierzbowa,
im. Kukuczki, im. Scigaly i im. Sciegiennego,
przygotowata réwniez w ramach akcji socjalnej
— 129 upominkéw dla dzieci pracownikéw Spot-
dzielni. Fundacja w 2024 roku wraz z Radg Osiedla
Srédmiescie i Towarzystwem Przyjaciét Katowic,
byla takze organizatorem spotkania edukacyjno-
-kulturalnego pn. Przy muzyce o historii na Placu
Karola Miarki w Katowicach oraz XVI edycji
imprezy w Parku im. T. Kosciuszki pn. Bieg do
Storica o Puchar Prezesa Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej w 100. rocznicg zdobycia przez
polskich olimpijczykéw pierwszych medali na
Igrzyskach Olimpijskich w Paryzu.

X. KONTROLE

Komoérka do spraw kontroli wewngtrznej

w 2024 roku przeprowadzita czynnosci kontro-

Ine wynikajace z rocznego planu na 2024 rok

w jednostkach organizacyjnych KSM:

B catoksztattu dziatalnosci w Administracji Osie-
dla Sciegiennego,

B caloksztattu dziatalnosci w Klubie Spétdziel-
czym Trzynastka,

B caloksztaltu dziatalnosci w Klubie Spétdziel-
czym Gwiazdy,

B caloksztaltu dziatalnosci w Klubie Spétdziel-
czym Juvenia.

oraz wspdtuczestniczyta w organizowaniu i ob-
studze zewnetrznych kontroli, m.in.: niezaleznego
bieglego rewidenta w zakresie badania rocznego
sprawozdania finansowego za 2023 rok, Pafstwo-
wego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (13
kontroli w zakresie stanu sanitarnego posesji),
Zaktadu Ustug Spotecznych, Zakladu Zieleni
Miejskiej w Katowicach, Urzgdu Miasta Katowice,
Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach, Komendy Miejskiej Paristwowej
Strazy Pozarnej w Katowicach oraz Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Katowicach.

Ponadto — na polecenie Zarzagdu KSM z dnia
1.10.2024 r. — Komorka ds. Kontroli Wewngtrznej
jest obecnie — na przetomie lat 2023/2024 — w trak-
cie czynnosci kontrolnych polegajacych na we-
ryfikacji prawidtowosci realizacji Zarzadzenia nr
13/2023 Prezesa Zarzadu - Dyrektora KSM z dnia
20.12.2023 r. w sprawie dokonywania zakupow
niezb¢dnych materialéw oraz srodkow czystosci.

Komorka do spraw kontroli wewngtrznej wraz
z odpowiednimi merytorycznymi komérkami
organizacyjnymi wspdtopiniowata (przy czyn-
nym udziale Dziatu Obstugi Prawnej), wnioski,
instrukcje i projekty regulaminéw wewnetrznych
i innych aktéw prawa wewnetrznego KSM.

Na przestrzeni 2024 roku do Spétdzielni wpty-
nety tacznie 10.434 faktury i 20.470 pism, w tym
m.in.:

B 11 skarg (w wyniku postepowarn uznanych
za nieuzasadnione),

B 38 wnioskéw i postulatéw (w tym 30 wnio-
skéw zbiorowych),

B 15 pism w kategorii ,,skarg lokatorskich”,
zwigzanych z zaklécaniem spokoju i miru
spolecznego, nieprzestrzeganiem Regulaminu
porzadku domowego,

B 86 pism zakwalifikowanych jako ,,interwencja”
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajacym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczyto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

I T

Przedstawiajac okresowe sprawozdanie, Zarzad
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej skiada
podzigkowanie wszystkim, ktérzy przyczynili si¢
do niezakidconej, biezgcej pracy Spétdzielni, do
realizacji oméwionych i przedstawionych w nim
zadan oraz do pozytywnego postrzegania Spét-
dzielni na zewnatrz.

Katowice, styczen 2025 r.

ZARZAD ]
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
RADY OSIEDLA LIGOTA W 2024 ROKU

Rada Osiedla w minionym roku dziatata w na-
stepujacym sktadzie:

1. Agnieszka KRUPSKA - Przewodniczaca
Rady Osiedla,

2. Halina MAZUREK - Z-ca Przewodniczacej
Rady Osiedla, Cztonek Komisji Spoteczno-
-Kulturalnej,

3. Jolanta EYCZBA - Sekretarz Rady Osiedla,
Przewodniczaca Komisji Spoteczno-Kultural-
nej,

4. Gabriela MACHALSKA - Czlonek Rady
Osiedla, Cztonek Komisji Spoteczno-Kultu-
ralnej,

5. Marcin WOJSEAW - Czlonek Rady Osiedla,
Przewodniczacy Komisji Inwestycyjno-Tech-
nicznej,

6. Wiadystaw KWIECIEN — Czionek Rady
Osiedla, Czlonek Komisji Inwestycyjno-Tech-
nicznej

7. Piotr PIECZARA - Czlonek Rady Osiedla,
Cztonek Komisji Inwestycyjno-Technicznej

Pan Piotr Pieczara z dniem 21.11.2024 r. zrezy-
gnowat z petnienia funkcji Cztonka Rady Osiedla.
Zgodnie ze statutem KSM i Regulaminem Rady
Osiedla od grudnia sktad Rady zostal uzupetniony
o osobe: Krzysztof Roscher.

Rada Osiedla Ligota w okresie od stycznia do
grudnia 2024 r. odbyta 12 posiedzen,

Komisja Spoteczno-Kulturalna odbyta 3 po-
siedzenia, Komisja Inwestycyjno-Techniczna
réwniez 3.

W trakcie posiedzen Komisji zostaty przed-
stawione zagadnienia dotyczace realizacji zadar
w Osiedlu. Wnioski przedstawiano na plenarnych
posiedzeniach R.O.

Na swoich posiedzeniach w roku 2024 Rada
Osiedla podjela nastepujace Uchwaly:

B Nr 1/1/2024 w sprawie: partycypacji
w sfinansowaniu kosztéw realizacji progra-
mu turystyczno-kulturalnego podczas turnusu
wypoczynkowego dla senioréw 55+

B Nr2/2/2024 w sprawie: zaciagnig¢cia pozyczki
z funduszu interwencyjnego

B Nr 3/3/2024 w sprawie: uchwalenia Planu
dziatalnosci Spotecznej, Oswiatowej i Kul-
turalnej Osiedla na rok 2025

B Nr4/4/2024 w sprawie: zmiany stawek w opta-
tach za lokale mieszkalne (w pozycjach: koszty
obstugi osiedla, energia elektryczna) obowia-
zujacych od 01.03.2025 r.

B Nr 5/5/2024 w sprawie: uchwalenia Planu
Remontéw Rzeczowo-Finansowego funduszu
remontowego ,,B”’na rok 2025

B Nr 6/6/2024 w sprawie: uchwalenia Planu
Gospodarczego dla osiedla na rok 2025.

Rada Osiedla pelnita w ciggu roku dyzury
dla mieszkaricéw, ktére odbywaly si¢ w kazdy
pierwszy wtorek miesigca w siedzibie Admini-
stracji (przerwa wakacyjna lipiec-sierpierl). Na

10 dyzuréw w roku 2024, na jeden z nich przyszli
mieszkancy.

Cztonkowie Komisji Inwestycyjno-Tech-
nicznej uczestniczyli réwniez w odbiorach
rob6t wykonywanych na Osiedlu oraz oceny
wykonawcéw, natomiast cztonkowie Komisji
Spoteczno-Kulturalnej przy wspdtpracy z pra-
cownikami Administracji oraz pozostatymi Czlon-
kami RO, zorganizowali ognisko integracyjne
wraz z oprawg muzyczng dla dzieci i mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.
Z okazji Mikotajek przygotowano paczki dla dzie-
ci, ktére Administracja wydata po wczesniejszych
zapisach dla dzieci w wieku od 1 do 14 lat.

Na posiedzeniach Rady Osiedla rozpatrywano
sprawy dotyczace:

B analizy sytuacji na Osiedlu pod wzgledem
bezpieczeristwa i zagrozen,

B realizacji planéw gospodarczo-finansowych, re-
montowych, wprowadzajac korekty wynikajace
z potrzeb Osiedla, ktére wymagaty zatatwienia
w pierwszej kolejnosci,

B analizy kosztéw eksploatacji i remontéw
na Osiedlu,

B zadan wykonywanych przez Administra-
cje Osiedla,

B stanu zadluzen w optatach mieszkaricow wobec
Spéldzielni - osoby zalegajace z optatami byty
zapraszane na posiedzenia,

B rozpatrywanie skarg i wnioskéw wniesionych
przez mieszkaicéw do R.N., Zarzagdu KSM
i Administracji Osiedla,

B przestrzegania regulaminéw obowigzujg-
cych w KSM przez mieszkaricéw, najemcow
1 wynajmujacych lokale uzytkowe,

B jakosci ustug i rob6t wykonywanych na Osie-
dlu w ramach zawartych uméw.

Rada Osiedla podejmowata decyzje i dziatania
uwzgledniajgc rézne oczekiwania wszystkich
mieszkanicéw celem zaspokojenia ich potrzeb,
w miar¢ posiadanych srodkéw w zakresie:

B stanu technicznego i bezpieczernistwa uzytko-
wania zasobow,

B estetyki zasob6w mieszkaniowych, a takze
infrastruktury osiedlowej oraz zaspokajania
potrzeb spotecznych i kulturalnych.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA LIGOTA

Wiele spraw zgtaszanych podczas dyzuréw
cztonkéw Rady Osiedla oraz w trakcie spontanicz-
nych rozméw z mieszkaficami wykraczato poza
kompetencje Rady Osiedla. Z tego wzgledu byty
one kierowane przez Rade¢ Osiedla do Zarzadu
i Rady Nadzorczej KSM, a za ich posrednictwem
do innych wtasciwych instytucji.

Rada Osiedla sktada serdeczne podzigkowania
Radzie Nadzorczej oraz Zarzagdowi KSM za owoc-
na wspOlprace i wsparcie w realizacji trudnych
zadan na rzecz Osiedla ,,Ligota”. Doceniamy
wypracowane kompromisy, ktére przyczynity
si¢ do osiggniecia pozytywnych rezultatéw go-
spodarczych naszego Osiedla.

Szczegdlne podzigkowania kierujemy do pra-
cownikéw Administracji Osiedla za ich zaanga-
zowanie, rzetelng pracg oraz pomoc w organizacji
zebran, wydarzeri kulturalnych i przygotowaniu
paczek dla dzieci.

Ogromne wyrazy wdziecznosci sktadamy Pani
Kierownik Marlenie Trefon za merytoryczng
i praktyczng wspoélprace. Jej zaangazowanie
w poprawe bezpieczeristwa oraz komfortu zycia
mieszkancow zasobow Osiedla jest nieocenione.

Dzigkujemy Panu Piotrowi Pieczarze za wielo-
letnig wspélprace i zaangazowanie w prace Rady
Osiedla, ktérego wklad oraz aktywnos¢ przyczynity
si¢ do realizacji wielu inicjatyw na rzecz mieszkani-
céw. Dzigkujemy za wspdlne dziatania i zyczymy
powodzenia w przysztych przedsiewzieciach.

Dzigkujemy réwniez wszystkim osobom, ktére
aktywnie uczestniczyly w wydarzeniach organi-
zowanych przez Rad¢ i Administracj¢ Osiedla
oraz Dyrekcje KSM.

Na koniec wyrazamy szczegélng wdzigcznosé
mieszkaricom. Ich pisma oraz bezposrednie uwagi
i wskazéwki byly dla nas cennym impulsem do
dalszego dziatania i motywacjg do podejmowania
kolejnych inicjatyw.

Dzickujemy za wspoétprace i zaangazowanie!

Zachecamy wszystkich mieszkaricow Osiedla do
czynnego udziatu w Zebraniu Osiedlowym, ktére
odbedzie si¢ 25.02.2025 r. w sali konferencyjne;j
KSM, ul. Klonowa 35¢ o godz. 16%.

Przewodniczgca Rady
Osiedla Ligota
AGNIESZKA KRUPSKA
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ ADMINISTRACIJI
OSIEDLA LIGOTA W 2024 R.

dministracja Osiedla Ligota przedstawia
Aniniej szym sprawozdanie z jej dziatalnosci
za 2024 rok, ktérego zakresy, rzeczowy

i finansowy, charakteryzujg spektrum dziatar
pozwalajacych na realizacj¢ zadan nie tylko za-
planowanych, ale réwniez koniecznych do reali-
zacji nieplanowo.

Osiedle Ligota realizuje swoje zadania w oparciu
0 ogblnie obowigzujace akty prawa, w szczegdl-
nosci Prawo Spétdzielcze, Ustawg o Spdtdziel-
niach Mieszkaniowych oraz Statut Spétdzielni.
Podstawowym zadaniem dziatalnosci Osiedla
Ligota w roku sprawozdawczym bylo prowadzenie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi powierzo-
nymi Osiedlu do zarzadzania przez Spétdzielnie.
W ramach tego zadania Osiedle byto zobowigzane
zapewni¢ uzytkownikom lokali w zakresie eks-
ploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych
—utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie tech-
nicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji i urzgdzeri w budynkach oraz
ich otoczeniu, sprawng obstuge administracyjna.

W roku sprawozdawczym podstawowe zadania
wynikaty z planu gospodarczo-finansowego i dzia-
falnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla, ktérych
zalozenia zostaly przyjete przez Rade Osiedla
Uchwalg Nr 7/29/2023 z dnia 14.11.2023 r. Rada
Nadzorcza KSM w dniu 29.02.2024 r. zatwier-
dzita Uchwalq nr 2/717/2024 — plan gospodarczy
oraz program dzialalnosci spotecznej i kulturalne;j
Spétdzielni na rok 2024, ktérych sktadowe czgsci
stanowig plany poszczegdlnych Osiedli. Zatozenia
gospodarczo-finansowe i dziatalnosci spoteczno-
-kulturalnej Osiedla Ligota zostaty przedstawione
mieszkaricom Osiedla — cztonkom Spéidzielni
1 osobom nie bedacymi cztonkami — w formie
dodatku do miesig¢cznika ,,Wspdlne Sprawy”.

Do ubiegtorocznych materialéw zawierajacych
sprawozdania za rok 2023 i plany na rok 2024 nie
wplynety zadne uwagi, propozycje czy wnioski
sktadane przez Mieszkaiicow.

Plan naszego Osiedla stanowi czgs¢ planu go-
spodarczo-finansowego catej Spétdzielni.

Administracja Osiedla Ligota w okresie spra-
wozdawczym pracowala w skiadzie:

B obstuga techniczno-eksploatacyjna 3 etaty

B konserwatorzy 3 etaty
i administrowala powierzonym jej majatkiem,
w skiad ktérego wchodzito 13 budynkéw
7 558 mieszkaniami o facznej pow. 27.281 m?,
w tym 5 budynkéw wysokich, wyposazonych
w dZwigi osobowe.

Osiedle Ligota ma swoja specyfike, poniewaz
jest jednym z najmniejszych osiedli, a usytuowane
jest na duzym obszarze miasta, tacznie zajmuje ob-
szar 37.634 m2, ktéry zlokalizowany jest w trzech
rejonach Ligoty oraz jeden rejon w Piotrowicach.
Rejony te sg od siebie w odleglosciach 4 do 6 km,
co znacznie utrudnia administrowanie zasobami
1 szybkie reagowanie na wystgpujace awarie.
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Budynki r6znig si¢ réwniez wielkoscia, iloscig
kondygnacji, Srednig wielkoscig mieszkan, iloscig
zamieszkatych oséb i wiekiem tych oséb.

Prowadzenie eksploatacji w obrgbie nierucho-
mosci budynkowych jest dzialaniem zlozonym, a w
warunkach spétdzielczych musi by¢ realizowane
przy jednoczesnym tagodzeniu i eliminowaniu
wystepujacych na tym tle r6znego rodzaju rozbiez-
nych oczekiwari, probleméw, konfliktéw sasiedz-
kich, a takze subiektywnego odbioru realizowanych
przez Administracj¢ Osiedla czynnosci. Nalezy
podkresli¢, ze kazde dziatanie zarzadcy musi by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami prawnymi,
ktére czasem wydtuzajg proces decyzyjny i nie-
cierpliwych mieszkaficow nadmiernie frustrujg.

Kazdego miesigca przygotowywane sg zesta-
wienia ilosci 0s6b zamieszkatych w nieruchomo-
Sciach, na podstawie ktérych Spétdzielnia sktada
deklaracj¢ o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami, ptatnej co miesigc.

Informujemy, ze rodziny wielodzietne posiada-
jace Karte Duzej Rodziny (DZ.U. z 2014r poz.
1863 z p6Zn.zm.),majg mozliwos¢ ubiegania si¢
o czgsciowe zwolnienie w wysokosci 20% stawki
oplaty za gospodarowanie odpadami komunal-
nymi zbieranymi w sposéb selektywny zgodnie
z uchwalg nr XXI1V/498/16 Rady Miasta Katowice
z dnia 27 kwietnia 2016 r. Stosowne wnioski do
pobrania w administracji osiedla, ktére nalezy
wypehic i zlozy¢é w Spdldzielni. Wyczerpujace
informacje umieszczone sg na stronie internetowej
KSM w zaktadce ODPADY .Katowice.eu.

Po raz kolejny apelujemy do wszystkich miesz-
kancow by zwigkszy¢ wskaznik segregowanych
$mieci. Od miesigca wrzesnia 2024 r. wysokos¢é
oplaty za gospodarowanie odpadami segregowa-
nymi wzrosta do 35,20 zl/os, natomiast w przy-
padku niesegregowanych odpadéw optata wynosi
70,40 zl/os.

Ponizej przypominamy Parstwu, ze do po-
jemnikow na:
WRZUCAMY:

— karton, tekture, czasopisma,
ksigzki, gazety, papierowe
torby, broszury, katalogi, ga-

zetki reklamowe, zuzyte zeszyty, papier biurowy,
koperty, prospekty, foldery.

NIE WRZUCAMY:

— tapet, zabrudzonych, zatluszczonych papieréw,
pieluch, innych artykuléw higienicznych, workéw
po cemencie, papieru przebitkowego, kalki oraz
opakowari wielomaterialowych np. kartonéw po
mleku i sokach.

= WRZUCAMY:

— butelki (PET-y), plasti-
kowe nakretki, plastikowe
opakowania po zywnosci,
kosmetykach i chemii go-
spodarczej, foliowe worki
i reklaméwki, pojemniki po wyrobach garmaze-
ryjnych, drobny styropian, opakowania wieloma-
terialowe (np. kartony po mleku i sokach), a takze
puszki po zywnosci, drobny ztom zelazny i metali
kolorowych, puszki aluminiowe, kapsle z butelek,
metalowe zakretki.

NIE WRZUCAMY:

— opakowan po olejach przemystowych, sprzetu
AGD, rur kanalizacyjnych, paneli, baterii, produk-
téw z materialu PCV, gumy, puszek po farbach
i lakierach, drutéw oraz styropianu budowlanego
i wielkoformatowego.

- - WRZUCAMY:
J,f’-. T uc
[ @ Tazs

— kolorowe 1 biale butelki,
2/ d A

stoiki po napojach i zywnosci
(bez zanieczyszczefi innymi
materialami np. metalami)
oraz szklane opakowania np.
po kosmetykach.

NIE WRZUCAMY:

— szkta zbrojonego, okiennego, samochodowego,
luster, szkta stotowego (szklanek, kieliszkow, tale-
rzy), szkla niettukacego typu ,, ARCOROC”, szkia
krysztatowego, zaré6wek, swietldwek, neonéwek,
porcelany, fajansu, zniczy.

WRZUCAMY:

— organiczne odpady ogrodo-
we (trawg, liscie, rozdrobnio-
ne galezie), gnijace owoce,
obierki z warzyw i owocOw
oraz fusy z kawy i herbaty.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA LIGOTA




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ ADMINISTRACIJI
OSIEDLA LIGOTA W 2024 R.

NIE WRZUCAMY:
— resztek jedzenia innych niz warzywa i owoce,
ziemi oraz darni.

WRZUCAMY:

- resztki jedzenia, odpa-
dy higieniczne, zuzyte
pieluchy, popiét.

W tym miejscu go-
raco apelujemy do
mieszkanicow Osiedla

o stosowanie si¢ do zasad segregacji. Prosze
abyscie Panistwo reagowali na niewlasciwe
zachowania innych wspélmieszkancow.

Ponadto informujemy, ze:

B odpady budowlane i rozbiérkowe (gruz) z re-
montéw prowadzonych samodzielnie przez
mieszkaficéw - odbierane bgdg nieodptatnie
jeden raz w roku kalendarzowym w ilosci nie-
przekraczajacej 2 m* w workach typu big-bag.
Zapotrzebowania nalezy dokona¢ bezposrednio
w biurze obstugi klienta MPGiK, Katowice ul.
Obroki 140, tel. 32/35-87-611, 32/35-87-685,

B odbierane sg dwa razy w miesigcu odpady
wielkogabarytowe z wyznaczonych miejsc na
Osiedlu, zgodnie z Harmonogramem umiesz-
czonym na tablicach ogloszeri budynkéw oraz
na stronie internetowej mpgk.com.pl

B informujemy réwniez, ze niedozwolone
jest skladowanie zuzytych opon przy kon-
tenerowiskach. Kazdy z mieszkancéw zo-
bowigzany jest we wlasnym zakresie do
ich wywozu, a ich przyjecie jest bezplatne
pod wskazanymi niZej punktami odbioru.
Informujemy réwniez, ze niestety wskaznik
wzrostu podrzucania zuzytych opon, co
roku ulega zwiekszeniu, co w konsekwen-
cji generuje dodatkowe koszty zwigzane
z ich wywozem. Natomiast mieszkaricom
planujacym modernizacje swoich mieszkan
przypominamy, zZe zgodnie z warunkami
technicznymi, aby wkalkulowali w swoje
wydatki takze koszty wywozu odpadéw
remontowych, wszelkiego rodzaju czesci
budowlanych i sanitarnych takie jak skrzy-
dla drzwi, ramy okienne, plytki,wanny,
umywalki, gruz i inne pozostalosci po re-
moncie. Gminne Punkty Odbioru Odpadéw
znajdujg sie: Katowice ul. Milowicka 7 A,
Obroki 140, Zaopusta 70, Bankowa 10.

W tym miejscu gorgco apelujemy do Miesz-
karicéw Osiedla o stosowanie si¢ do wskazanych
wyzej zasad segregacji. Jednoczesnie, z uwagi
na obowigzujacy od stycznia 2025 r. nowy ro-
dzaj odpad6w sortowanych, tj. tekstylia i odziez

(wrzucanych do tej pory jako odpady zmieszane),

zawiadamiamy, Ze na terenie miasta Katowice

mieszkaicy mogg bezplatnie odda¢ tego rodzaju
odpady w Gminnych Punktach Zbierania Odpadéw

(GPZO) przy ul. Milowickiej 7a, ul. Bankowej 10,

ul. Zaopusty 70 i ul. Obroki 140.

PRACE OGOLNOADMINISTRACYJNE

W roku sprawozdawczym pracownicy techniczni
Administracji m.in. wykonali:

B montaz zewngetrznych lamp ledowych przy
ul. Warminskiej 11B, 19, 13C, Wodospady 4A, 6,
wymiang zabezpieczen przedlicznikowych pradu
wraz z wymiang przewodéw przy ul. Ligockiej
70A, montaz pompy w kottowni przy ul. Warmin-
skiej 9-13, montaz skrzynek na reklamy przy ul.
Ligockiej 70, Wodospady 6 i 8A, remont schodéw
terenowych przy ul. Warmiriskiej 19 i 19A-19C
wraz z malowaniem balustrad, malowanie i i
dezynfekcj¢ komoér zsypowych przy ul. Ligockiej
70, 70A, Wodospady 4A, 6, 8A, wyréwnanie
terenu wraz z odnowieniem piaskownicy przy ul.
Warminskiej, porzagdkowanie terenéw zielonych
wraz z przycieciem krzewéw i zywoplotéw w za-
sobach calego Osiedla, montaz oznakowania dla
parkingéw i wjazdu na teren Osiedla, montaz nasad
zgodnie z zleceniami kominiarskimi, uszczelnienia
izolacji kominéw, Swietlikéw i wtazéw na dach
przy ul. Zielonogérskiej 13-21, 13A-21A, malo-
wanie skrzynek gazowych ul. Warmiriska 15-19,
19A-19C, montaz krzesetek spoczynkowych we
wszystkich budynkach 4 i 5 kondygnacyjnych.

W Administracji w roku 2024 zarejestrowano
wplyw 841 pism. Tematyka spraw zglaszanych
przez lokatoréw byta bardzo zréznicowana i do-
tyczyla m.in. zgloszeni awarii, usterek, zakltéca-
nia spokoju przez sasiadéw, sprawowania przez
opiekunéw niewlasciwej opieki nad zwierzg¢tami,
warunkéw zamieszkania. Pisma lokatoréw doty-
czyty tez spraw o wydanie warunkéw planowanego
remontu mieszkania, zgloszenia zmian liczby oséb
zamieszkatych w lokalach. Przyjmowane bytly
rowniez zgloszenia telefonicznie jak i podczas
rozmowy w siedzibie administracji. Wigekszos¢
probleméw nurtujacych mieszkaiicow udaje si¢
rozwigzaé na miejscu, poprzez podjgcie stosow-
nych dziatan.

Pisma wychodzace do mieszkaicow dotyczy-
ty w wigkszosci powiadomieri o dodatkowych
terminach przeprowadzania kontroli nakaza-
nych Prawem Budowlanym, o odczytach zuzy-
cia mediéw w lokalach, terminach komisyjnych
wizji kwalifikujacych do wymiany lub remontu
np. stolarke okienng, upomnieri dotyczacych za-
chowania porzadku w piwnicach, korytarzach
i pomieszczeniach wspdlnych, a takze przypomi-
najacych o obowigzku przestrzegania regulaminu
porzadku domowego.

Przyjeto i wykonano od 1 stycznia do 31 grudnia
2024 roku 661 zgloszeri dotyczacych awarii i uste-
rek m.in. wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych,
dekarskich, gazowych, stolarskich i murarskich.
Konserwatorzy przepracowali w okresie od 01.01
do 31.12.2024 r.: 5346 godzin, zuzywajac materiat
za 20.638,49 zi. Ponadto przyjeto 44 zgloszeri
usterek dotyczacych dzialania domofonéw, 57
zgloszen dotyczacych dZzwigéw oraz 25 zgloszen
kominiarskich. Poza godzinami pracy Admini-

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA LIGOTA

stracji zgloszenia usterek i awarii w osiedlu usu-
wane byly przez Serwis Techniczny Katowickiej
Spétdzielni Mieszkaniowej. Dokonano wspdlnie
z towarzystwami ubezpieczeniowymi likwidacji 3
szkdd, ktére wystapity w lokalach mieszkalnych
oraz mieniu Spétdzielni.

Na biezgco monitorowano jako$¢ wykonanych
ustug utrzymania czystosci i porzadku na osiedlu,
sprzatania klatek schodowych oraz przyjmowania
od mieszkaficéw wnioskOw, spostrzezen i uwag.

Cyklicznie przeprowadzone sg w okresie wio-
sennym i jesiennym, kompleksowe ustugi dera-
tyzacji.

Oczyszczano piaskownice ze starego piasku po
okresie zimowym, przeprowadzono ich dezynfek-
cje oraz uzupelniono o nowy piasek.

W roku 2024 wykonano wyciecia drzewa przy
ul. Wodospady 8A, nasadzenia i uzupelnienia
krzewow przy ul. Warminiskiej 9-13, Zielonogor-
skiej 13A, wymiany suchych drzew i nasadzenia
krzew6éw przy ul. Wodospady 8A, Ligockiej 70
1 70A, Warmiriskiej 19A. Przeprowadzony zostat
réwniez przeglad pielegnacji zieleni oraz drzewo-
stanu w catym Osiedlu, na podstawie ktérego za-
planowano na rok 2025 szereg prac obejmujacych
wycinke chorych drzew, redukcje¢ i przeswietlenia
koron, wycinke¢ samosiejek.

Spétdzielnia, zarzadzajac nieruchomosciami,
ktérych jest wlascicielem lub wspétwiascicielem
oraz wyodrebnionym mieniem innych wiascicie-
li, ponosi wydatki pieniezne w celu utrzymania
zasobOw w stanie niepogorszonym, nie dopusz-
czajac do deprecjacji i dekapitalizacji majatku.
Na wysokos¢ tych wydatkéw celowych wptywaja
czynniki zar6wno zalezne od decyzji organ6w
Spoétdzielni, jak i catkowicie od nich niezaleznych.
Spdldzielnia bowiem odgrywa tutaj mimowolna
role darmowego inkasenta, zwlaszcza w relacjach
i rozliczeniach migdzy mieszkaicami i dostawcami
mediéw oraz MPGK wywozacym odpady.

Przewiduje si¢, ze w 2024 roku koszty eks-
ploatacji i utrzymania nieruchomosci wyniosg
4.568.070 zl, podczas gdy prognozowane wptywy
majg osiggnaé poziom 4.328.440 zt. Nalezy jednak
uwzglednié, ze rzeczywista kwota wptywow, jaka
mozna przeznaczy¢ na utrzymanie nieruchomosci,
bedzie nizsza ze wzgledu na zaleglosci w optatach
za uzytkowanie lokali.

Zalegtosci te majg istotny wptyw na ptynnosé
finansowg Osiedla, utrudniajac biezace regulo-
wanie zobowigzaf zwigzanych z dostarczaniem
mediéw i swiadczeniem ustug eksploatacyjnych.
Dodatkowo, ograniczaja mozliwosci realizacji
planowanych prac remontowych, ktére sg kluczowe
dla utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym. Aby zapewnic¢ stabil-
nos$¢ finansowg i umozliwié realizacj¢ niezbgdnych
dzialan, konieczne jest odpowiednie zarzadzanie
wplywami i kosztami.

(Cigg dalszy na str. 10)
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Zaleglosci biezace w oplatach w czesci eks-
ploatacji i remontéw osiedla na dzien 31.12.2024
r. wynosity 158.546,71 zl, a w poszczegélnych
budynkach ksztattowaly si¢ tak, jak w tabeli obok.

W roku 2024 odbyto si¢ 5 spotkan cztonkéw
Rady Osiedla oraz kierownictwa administracji
z osobami zalegajacymi w oplatach za mieszkanie.
Mieszkaricy Spétdzielni notorycznie zalegajacy
z optatami i niewywigzujacymi si¢ z podjetych
zobowigzan kierowani byli zgodnie z obowia-
zujaca procedura, do wdrozenia innych procedur
windykacyjnych, do spraw sagdowych, egzekucji
komorniczej a nawet licytacji czy tez eksmisji
z zajmowanego lokalu.

Koszty eksploatacji to wydatki dotyczace utrzy-
mania nieruchomosci, estetyki, bezpieczenstwa,
obstugi zasobéw. Ich planowane wykonanie w roku
2024 wynosié bedzie:

B podatek od nieruchomosci 34.520 z}
B oplaty wieczystego uzytkowania gruntu

44.100 z}
B ubezpieczenie rzeczowe 24.550 zt
B koszty zarzadzania zasobami osiedla
599.550 zi
B w tym koszt Rady Osiedla 148.630 zi
B odczyty i rozliczenia wody 9.200 zi
B ustugi gospodarzy 235.720 z}
B gotowos¢ pogotowia technicznego 81.860 zt
B obsluga techniczna osiedla 348.760 zi
B pielegnacja zieleni 90.000 zt
odsniezanie terenéw 5.800 z1
B monitoring 8.050 zi
B uystugi DDD 5.850 zi
B konserwacje 4.000 zi
B koszty inne 79.300 z}
B podzielniki ciepta 15.400 z1
B Jegalizacja wodomierzy 24.100 zi
B koszty inne, obejmujgce m.in.: materiaty kon-

serwatorskie, koszty pomieszczeri administra-
cji, koszty materiatéw biurowych, koszty bhp,
koszty transportu, koszty prowizji bankowych,
ustugi windykacyjne, itp.
Eksploatacja obejmuje réwniez wydatki
na media:

B zimna woda i kanalizacja 640.000 zi
B energia cieplna 1.629.450 zi
B energia elektryczna 66.000 z1
B wywoz odpadéw komunalnych ~ 309.000 zt
B cksploatacja instalacji RTV (pakiet podsta-

WOWY) 12.360 zi
B konserwacja domofonéw 17.400 zi
B konserwacja dZwigéw 49.420 z1

Kosztotworcze sg tez czynnosci obligatoryjne
wynikajgce z Prawa Budowlanego art.62, obo-
wigzkow Zarzadey badZ wlasciciela nieruchomosci
tj. m.in:

B kontrola stanu technicznego instalacji gazo-
wych 30.590 zt
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Wysokosc zalegtosci ogotem srednia zalegtosc na lokal
1 |[Ligocka 70 4 738,06 zt 72,89 zt
2 |Ligocka 70a 1717,16 zt 31,22 z4
3 |Wodospady 4a 36 398,28 zt 661,79 zt
4 |Wodospady 6 8 949,29 zt 162,71 zt
5 |Wodospady 8a 27 823,90 zt 421,57 z4
6 |Warminska 9-11-13 1315,61 zt 23,92 74
7 |Warminska 11 a-b 2 068,83 zt 68,96 zt
8 (Warminska 13 a-b-c 2779,71 zt 115,82 zt
9 |Warminska 15-17-19 5436,93 zt 226,54 zt
10 |Warminska 19 a-b-c 2 143,80 zt 89,33 zt
11 |Armii Krajowej 50a-50c 56 131,88 zt 1871,06 zt
12 |Zielonogdrska 13-21 5 403,54 zt 108,07 zt
13 |Zielonogdrska 13a-21a 3639,72 zt 72,79 z4

kontrola stanu technicznego przewodéw ko-
minowych wraz z czyszczeniem  22.150zk
B kontrola stanu technicznego instalacji p.poz.

- ,,suche piony” 900 z1
B przeglad i kontrola stanu technicznego nieru-

chomosci 16.000 zi
B kontrola gasnic 110 zi

Koszty eksploatacji w wiekszosci sg to koszty
niezalezne od Spétdzielni, poniewaz ich wysokos¢
determinujg ceny materiatow i ustug na rynku
oraz podatkéw i optat ustalanych przez wtadze
pafistwowe (podatki, ptace minimalne, wysokos¢
stawek obowigzkowych ubezpieczefi spotecznych
itd) i samorzadowe (podatki lokalne, optaty za
wieczyste uzytkowanie, oplaty z tytutu ,,usta-
wy Smieciowej” itp) oraz dostawcéw majacych
pozycje naturalnego monopolisty (woda i kana-
lizacja, gaz, cieplo, dystrybucja energii, wywo6z
$mieci itp) .

Wykonanie prac do konca roku 2024, fi-
nansowanych ze srodkéw czesci ,,B” fundu-
Szu remontowego:

B Wymiana drzwi wejsciowych wraz z remontem
schodéw Wodospady 4A 31.860 zi

B Wykonanie wiaty Smietnikowej Zielonogdrska
21 23.000 zt

B  Wymiana pionéw instalacji sanitarnej i desz-
czowej Zielonogérska 13, 15 79.000 zt

B Koszty refundacji wymiany okien we wlasnym
zakresie 6.000 zi

B Wykonanie zabudowy do sktadowania odpa-
déw wielkogabarytowych Ligocka

10.000 zi
B  Wykonanie wiaty Smietnikowej Zielonogor-
ska 23.000 zi

Roboty awaryjne i konieczne,
ktére wykonano:
B wymiana prowadnika kabiny, naprawa uktadu
elektrycznego Ligocka 70A 5.600 zt
B wymiana falownika napedu dZwigu Ligocka

70A 17.820 zt
B wymiana przewodéw zasilajacych dZwigi
Wodospady 4A 11.880 z1

B  wymiana wirnika, szcz¢k hamulca, pokryw
silnika w dZwigu Ligocka 70 11.880 z1
B w celu zapewnienia kontynuowania prawi-
ditowej pracy dZzwigéw wykonano szereg prac
konserwacyjnych wraz z konieczng wymiang
uszkodzonych elementéw 20.200 zt

-

Zielonogorska 13a-21a I
Zielonogodrska 13-21
Armii Krajowej 50 a-b-c
Warminska 19 a-b-c
Warminska 15-17-19
Warminska 13 a-b-c
Warminska 11 a-b
Warminska 9-11-13
Wodospady 8a
Wodospady 6
Wodospady 4a
Ligocka 70a W
Ligocka 70 N
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B wymiana uszkodzonego pionu kanalizacji
deszczowej Ligocka 70A 27.790 z}

Obok zamieszczono zestawienie kosztow ulep-
szeni i prac poniesionych z funduszu ,,A”

ZALOZENIA DZIALALNOSCI GOSPO-
DARCZE]J OSIEDLA LIGOTA
NA ROK 2025W ZAKRESIE
EKSPLOATACJI ZASOBOW OSIEDLA

W nadchodzacym roku spodziewamy si¢ dal-
szego wzrostu kosztow, wynikajacego z wielu
czynnikOw cenotwoérczych. Wplyw na to maja
m.in. wzrost cen rynkowych towaréw i ustug,
inflacja, kolejna progresja minimalnej ptacy, ro-
sngce ceny energii elektrycznej i gazu oraz wody
i odprowadzania sciekéw, a takze planowane
zmiany podatkéw i optat lokalnych.

Wszystkie te elementy wplyng na wzrost kosz-
téw w catej gospodarce, w tym takze na dzialalnos¢
naszej Spétdzielni. Aby budzet mdgt pozostaé
zréwnowazony, konieczne jest dostosowanie wply-
wow finansowych do wzrastajacych kosztow.
Tylko w ten sposéb mozliwe bgdzie zapewnie-
nie bezpieczeristwa eksploatacji oraz utrzymanie
majatku Spéldzielcow w odpowiednim stanie
technicznym i estetycznym, a takze stabilnos¢
gospodarki poszczegdlnych nieruchomosci, osiedla
1 calej Spétdzielni.

Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw
w roku 2025 zaplanowano na poziomie 5.059.830
zt przy wptywach w wysokosci 4.979.640 zt oraz
bilansem otwarcia wynoszacym -188.030 zi.

Zaklada si¢ na rok 2025 wydatkowanie na
utrzymanie nieruchomosci w osiedlu nastepujaco:

B energia elektryczna poza lokalami

74.200 z}
B zarzadzanie i administrowanie nieruchomo-
Sciami 774.500 z1

(m.in. obstuga administracyjna osiedla, mate-
riaty biurowe, BHP, optaty telekomunikacyjne
i pocztowe, utrzymanie budynku administracji,
konserwacje komputeréw, koszty zwigzane
z pracg osiedlowych organéw samorzadowych,
ubezpieczenia rzeczowe i majatkowe)

B utrzymanie czystosci i zieleni

235.440 z1
B energia cieplna 1.955.330 zt
B zimna woda i odprowadzenie Sciekéw

630.000 z1
B odczyty wodomierzy 9.200 z1
B Jegalizacja wodomierzy 24.150 zk
B podzielniki ciepta 15.400 z1

OSIEDLE LIGOTA

Zestawienie kosztéw ulepszen i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 31.12.2024

z centralnej cze$ci funduszy remontowych Spoétdzielni (remontéw kapitalnych + fundusz"A")

oraz naliczonych wptywow z odpiséw na dziatania energooszczedne i termomodernizacyjne

zuwzglednieniem $rodkéw przeksiggowanych zfunduszu remontowego czes¢ "B",

zasilenia $rodkami zfunduszu interwencyjnego oraz obowigzkowej 2,5% partycypacji

zfund.rem. cz"B" na pokrycie czg¢$ci kosztdéw kompleksowych robét ociepleniowych

(wg kosztéw w dacie poniesienia, w zt)

Wplywy z .
st | aaran | o | sado  |saidora 1| TEEECERS
1902 2024+ | 19972004~ | (32) | m2pUm o
Grant OZE
1 2 3 4 5 6
Ligocka 70a 1077 703 1492 165 414 462 156,79 7 535,66
Wodospady 6 1326 499 1502 632 176 134 66,63 7 338,91
Warminska 13a-13c 601482 621294 19 813 16,80 660,43
Warminska 15-19 774 677 670619 -104 057 -87,20 -1891,95
Wodospady 4a 1560 745 1444 140 -116 605 -44,11 -2 332,09
Warminska 19a-19c 899 572 681 189 -218 382 -181,78 -3 359,73
Warminska 9-13 1545779 919 601 -626 179 -384,92 -26 090,77
Ligocka 70 2 573 360 1620 735 -952 625 -328,37 -31 754,17
Zielonogérska 13a-21a 2741632 1523403 -1218 228 -449,38 -24 364,56
Wodospady 8a 3067 158 1632 509 -1434 650 -494,83 -47 821,65
Warminska 11a-11b 2395179 729 809 -1665370| -1265,86 -25 232,88
Zielonogdrska 13-21 3902 120 1540017 -2 362 103 -872,01 -42 947,32
Armii Krajowej 50-50c 3519 655 882 638 -2637018| -1632,64 -109 875,74
Razem 25 985 559 15260 751 -10 724 808 -393,11 -19 220,09

*do dnia 31.12.2024

**uw zglednia $rodki przeksiggow ane z fund. rem. cz. "B" i fund. Interw encyjnego

Zestaw ienie nie uw zglednia kosztéw w ymiany w odomierzy i podzielnikéw c.o.

*** W roku 2025 rozliczony zostanie Grant OZE do instalaciji fotow oltaicznej budynku Wodospady 4a

w ykonanejw roku 2024
Saldo ogétem osiedla na dzien 31.12.2024

Saldo jednostkowe na dzien 31.12.2024

-10 724 808 zt

-393,11 zt/Tm2 p.u.

llos¢ Suma (zt)
Nieruchomos$ci z saldem dodatnim 3 610 408
Nieruchomosci z saldem ujemnym 10 -11 335 216
B wywoz nieczystosci 368.000 zt W ZAKRESIE OSIEDLOWE]J CZESCI
partycypacja w mieniu wspélnym osiedla FUNDUSZU REMONTOWEGO
94.200 zt
B dostarczanie sygnatu RTV 1200071 W oparciu o planov&./ane na rok 2025 mozliwosci
B konserwacja domofonéw 17.400 71 finansowe w zakrehzs?e funduszu rf?montoweg(?
) . cz¢$¢ ,,B” oraz wyniki przegladéw nieruchomosci
B konserwacja dZwigéw 49.420zt | . .. -
o i zgtoszonych w trakcie roku biezacych wnioskéw
™ monitoring 8.050 4 sporzadzony zostat plan na rok 2025, ktéry przed-
B kontrole techniczne, kominiarskie stawia sie nastepujaco:
150.000 zt Wpltywy z odpiséw na fundusz remontowy
B obsluga techniczna 350.000 21w wysokosci 573.440 zt wraz z bilansem otwarcia

B inne, (m.in. PFRON, materialy konserwator-
skie, deratyzacja, dezynfekcja,
B przedmioty wlasne/obce, pozostalte koszty,

podatki, optaty) 280.000 zi

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA LIGOTA

w wysokosci 0 zt.
Wydatki stale jak nizej:

(Cigg dalszy na str. 12)
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(Cigg dalszy ze str. 11)

B przekazanie czgSci wptywOw jako przyspie-
szenie zwrotu na fundusz remontowy czg$¢é
,»A” za roboty wykonane we wczesniejszych

65.480 zt

B odpis na fundusz interwencyjny 6.600 zi

B pokrycie czgsci kosztow rob6t dodatkowych
poniesionych z funduszu ,,A” poza katalogiem
robdt mozliwych do zrealizowania z tej czgsci
funduszu remontowego 137.720 zi

B gplata pozyczki z funduszu interwencyjnego

50.750 zt

W roku 2025 zaklada sie zrealizowanie w ra-

mach srodkéw z czesci ,,B” funduszu remon-
towego nastepujacych roboét:

latach na zasobach osiedla

B wymiana drzwi wejsciowych wraz z remontem

schodéw Ligocka 70A 33.000 zt
B  wymiana pionéw instalacji sanitarnej Zielo-
nogoérska 17, 19, 21 120.000 zi
B  wymiana instalacji domofonowej Ligocka 70
18.000 zt
B fundusz przeznaczony na roboty awaryjne
141.890 zt

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
SPOLECZNO-KULTURALNE]J OSIEDLA
ZA 2024 ROK

Przewidywane taczne wpltywy na dziatalnosé
spoteczno-kulturalng Osiedla Ligota w roku 2024
wyniosg 18.610 zl.

Przewidywane wykonanie roku 2024 wyniesie
15.500 zl1.

\Zgodnie z opinig Rady Osiedla, z zaplano-
wanych dziataii przygotowane zostalo ognisko
integracyjne dla mieszkarcéw Osiedla, a dodat-
kowo dla najmlodszych przygotowane zostaty
paczki mikotajkowo-§wigteczne, ktére mozna
byto odebra¢ w biurze administracji.

PLAN DZIALALNOSCI
SPOLECZNO-KULTURALNE]J
OSIEDLA NA ROK 2025

Planuje si¢, iz wpltywy z optat na dziatalnos¢
spoteczno-kulturalng (lacznie z B.O.) w roku
2025 wyniosa 15.650 zt.

Wplywy wedlug planu dziatalnosci spoteczno
- kulturalnej na 2024 r. bedg przeznaczone na
organizacj¢ niektdérych imprez z dotychczasowego
harmonogramu Osiedla:

B Spotkanie integracyjne mieszkanicéw Osiedla
9.450 zi

12

4.500 zi
B Imprezy organizowane przez Dziat Spoteczno-
-Kulturalny, Administracj¢ KSM oraz Kluby
Osiedlowe w 2025 r., kwota dofinansowania
1.500 zi
B Razem zaplanowane wydatki wyniosg:
15.450 zt

B Paczki Mikotajkowe

wewnetrznego planowana

Uwzgledniajac wszelkie przekazane uwagi
i wnioski, doktadamy wszelkich staran, aby sys-
tematycznie podnosi¢ standardy zamieszkiwania
w zasobach KSM. Prowadzone dzialania, za-
réwno te biezace, jak i dlugofalowe, pozwalaja
zabezpieczy¢ realizacje wyznaczonych celéw
oraz wprowadzac¢ kolejne, pozytywne zmiany
w zarzadzaniu naszymi zasobami. Szczegdlng
uwage przyktadamy do optymalizacji proces6w
zwigzanych z obstugg mieszkanicéw, a takze do
modernizacji infrastruktury, co stanowi podstawe

do dalszego rozwoju i poprawy komfortu zycia
naszych mieszkaficéw.

Podsumowujac, w imieniu wiasnym oraz
wszystkich pracownikéw Administracji Osiedla,
chciatbym serdecznie podzigkowac Mieszkaricom,
Radzie Osiedla, Zarzagdowi oraz Radzie Nadzorczej
KSM za dotychczasowa wspélprace, zaangazowa-
nie oraz wsparcie w realizacji powierzonych zadat.
To dzigki wzajemnemu zaufaniu i wspélnym
wysitkom mozemy osigga¢ zamierzone cele oraz
budowad przestrzen, ktéra spetnia oczekiwania
naszej spotecznosci.

Wierzymy, ze dzigki dalszej wspétpracy i otwar-
tosci na dialog bedziemy w stanie wprowadzad
kolejne udoskonalenia, ktére uczynia nasze Osiedle
jeszcze lepszym miejscem do zycia.

Kierownik Osiedla Ligota
mgr MARLENA TREFON
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