


SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY OSIEDLA ,, JANOW” ZA ROK 2025

Ciqg dalszy ze str. 1

skiem do Zarzagdu Katowickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej o przyznanie pozyczki w kwo-
cie 50.000 zt z Funduszu Interwencyjnego
KSM, na realizacje, w trybie awaryjnym, wy-
miany pozioméw instalacji kanalizacyjnej
w piwnicy nieruchomosci przy ul. Zamkowej 54
w Katowicach.

Uchwala nr 3/2025 z dnia 19.11.2025 r.
w sprawie zatwierdzenia planu dziatalno-
Sci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej dla
Osiedla ,Janéw’ na 2026 rok.

Uchwata nr 4/2025 z dnia 19.11.2025 r.
w sprawie zmiany stawek eksploatacyjnych
poszczegblnych sktadnikow optat za lokale
mieszkalne od dnia 1.03.2026 .

Uchwata nr 5/2025 z dnia 19.11.2025 r.
w sprawie: zatwierdzenia planu kosztéw
i przychodéw dot. eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci dla Osiedla Janéw na 2026 rok.

Uchwala nr 6/2025 z dnia 19.11.2025 r.
w sprawie zmiany stawki odpisu na fundusz
remontowy cze$¢ ,,B”od dnia 1. 03. 2026 .

Uchwala nr 7/2025 z dnia 19.11.2025 r.
w sprawie: zatwierdzenia planu remontéw
cze$c¢ ,B”, dla Osiedla Janéw na 2026 .

Na rok 2026 zachodzace zmiany ceno-
we — w tym wzrost minimalnego wynagro-
dzenia od stycznia oraz wyzsze koszty ustug
zewnetrznych — wymusity konieczno$¢ dosto-
sowania stawek optat na Osiedlu, ktére obo-
wigzywac beda od 1.03.2026 r. Zmiany optat
zostaly przyjete przez Rade Osiedla w celu
zapewnienia pokrycia wszystkich niezbed-
nych wydatkéw zwiazanych z biezacg obstuga
i utrzymaniem Osiedla oraz zachowania wia-
$ciwego poziomu $wiadczonych ustug.

Aktualizacja stawek dotyczy:

Koszty obstugi Osiedla

—zmiana o0 0,21 zt/m?

» Celem jest przywrécenie rownowagi miedzy
kosztami a wptywami.

» Zapewnia cigglos¢ obstugi Osiedla bez
ograniczania zakresu i jakodci ustug dla
mieszkancow.

Ustugi gospodarzy — podwyzka 0 0,02 zt/m?
» Wynika ze  wzrostu  minimalnego

wynagrodzenia oraz kosztéw pracy (m.in.
sktadki ZUS, podstawowych narzedzii $rod-
kow pracy).

Fundusz remontowy — cze$¢ ,,B” — zmiana

00,10 zt/m?

» Konieczna, aby zapewni¢ $rodki na utrzy-
manie nieruchomos$ci w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

» Pozostawienie dotychczasowego odpisu
w wysokosci 2,08 zt/m? przy planowanych
remontach w 2026 r. mogloby spowodowac
ujemny wynik finansowy Osiedla.

Rada Osiedla podjeta te decyzje w tro-
sce o stabilnos$¢ finansowg Osiedla, bezpie-
czenstwo mieszkancow oraz ciggto$c i jakosc¢
$wiadczonych ustug.

Rada Osiedla ma petng Swiadomos¢, ze koszty
zycia systematycznie rosng, a dla wielu miesz-
kancow — w szczegélnosci emerytéw — kazda
podwyzka stanowi istotne obcigzenie domo-
wego budzetu. Doskonale rozumiemy te obawy
i traktujemy je z nalezytg powaga. Jednocze$nie
jesteSmy zobowigzani do dostosowywania sta-
wek do aktualnych realiow ekonomicznych.
Wzrost cen energii, ustug, materialéw oraz kosz-
téw utrzymania infrastruktury osiedlowej po-
woduje, ze utrzymanie dotychczasowych stawek
nie jest mozliwe bez ryzyka pogorszenia jako-
Sci Swiadczonych ustug oraz stanu techniczne-
go zasobow. Podejmowane decyzje nie wynikajg
z braku wrazliwosci spotecznej, lecz z koniecz-
nosci zapewnienia bezpiecznego, sprawnego
i odpowiedzialnego funkcjonowania Osiedla —
zaréwno dzi$, jak i w przyszto$ci. Rada Osiedla
doktada wszelkich staran, aby proponowane
zmiany byty jak najbardziej racjonalne i rozto-
zone w spos6b mozliwie najmniej ucigzliwy dla
mieszkancéw, przy jednoczesnym zachowaniu
stabilnoéci finansowej Osiedla.

Majagc na uwadze codzienne potrzeby
mieszkancéw oraz wyzwania zwigzane z funk-
cjonowaniem Osiedla, Rada nie ogranicza
swojej dziatalnosci wylacznie do spraw tech-
nicznych i finansowych. Roéwnie istotnym
obszarem jej pracy jest dziatalno$¢ spotecz-
no-kulturalna, ktéra stanowi jedno z kluczo-
wych zadan. Dziatania te majg na celu nie tylko
aktywizacje mieszkancow, ale takze integra-
cje spotecznodci osiedlowej, przeciwdziatanie

wykluczeniu spotecznemu oraz poprawe ja-
kosci zycia, szczeg6lnie wsrdd osob starszych
i samotnych. Poprzez inicjatywy o charakterze
spotecznym i kulturalnym Rada Osiedla dazy
do budowania wiezi sgsiedzkich, wzmacniania
poczucia spétdzielczo$ci oraz tworzenia prze-
strzeni sprzyjajacej spotkaniom, wspoétpracy
i wzajemnemu wsparciu.

Pod patronatem Fundacji ,Da Moc” KSM
z okazji Swigt (Wielkanocnych i Bozego
Narodzenia) udato sie sprawi¢ rado$¢ drob-
nymi upominkami (przygotowanymi przez
Fundacje paczkami Swiatecznymi) osobom
starszym, w trudnej sytuacji zyciowej, samot-
nym i chorym. To niepowtarzalna okazja do
rozmowy, wystuchania potrzeb, probleméw
najstarszych mieszkancéw, a takze do okaza-
nia im szacunku i troski. W 2025 r. podarunki
trafity do 20 senioréw zamieszkujacych nasze
Osiedle. Ponadto zorganizowana zostata w ra-
mach prowadzonej przez Osiedle dziatalno$ci
spoteczno - kulturalnej — jednodniowa wy-
cieczka krajoznawcza do Checin, Oblegorka
i Kielc (szczegéty na temat dziatan spoteczno
- kulturalnych w Osiedlu, w dalszej cze$ci ni-
niejszego sprawozdania pt. ,Dziatalno$¢ spo-
teczna, o$wiatowa i kulturalna Osiedla w roku
2025 oraz plany na 2026 rok.”)

Na zakonczenie sprawozdania, sktada-
my serdeczne podziekowania wszystkim
Mieszkaricom za owocng wspoétprace, zaanga-
zowanie oraz aktywne zainteresowanie spra-
wami i problemami naszego Osiedla. Panistwa
uwagi, sugestie oraz codzienny kontakt z Radg
stanowig istotne wsparcie w realizacji podej-
mowanych dziatan.

Rada Osiedla wyraza réwniez wyso-
kie uznanie dla catorocznej, rzetelnej pracy
Administracji Osiedla, ktéra na co dzien dba
o sprawne funkcjonowanie Osiedla oraz wla-
Sciwe utrzymanie jego zasobdw. Stowa po-
dziekowania kierowane sg takze do Zarzadu
KSM i Rady Nadzorczej KSM za konsekwent-
ne wspieranie inicjatyw podejmowanych na
rzecz systematycznej poprawy stanu substan-
cji mieszkaniowej oraz rozwoju i modernizacji
infrastruktury osiedlowej, co bezposrednio
przektada si¢ na poprawe komfortu zycia
mieszkancow.

RADA OSIEDLA JANOW KSM

Budynki mieszkalne Osiedla Janow
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SPRAWOZDANTIE

Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLA KSM ,,JANOW?”’
W ROKU 2025 ORAZ PLAN NA 2026 ROK

z dziatalno$ci administracyjno - gospo- |

Niniejszym przekazujemy sprawozdanie

darczej Osiedla Janéw, ktérego celem

jest przedstawienie Panstwu wachlarza dziatan ==

podjetych przez Administracje Osiedla w roku
2025, majacych na celu, zapewnienie bezpie-
czenstwa i komfortu zamieszkiwania; utrzyma-
nia infrastruktury osiedlowej w dobrym stanie
technicznym oraz realizacje inicjatyw spotecz-
nych i kulturalnych. Dziatania te realizowane
byly w $cistej wspotpracy z mieszkaricami, or-
ganami samorzgdowymi Spoétdzielni oraz part-
nerami zewnetrznymi.

W celu rzeczowego przyblizenia podjetych
przez nas dzialan, dane ujete w niniejszym
sprawozdaniu zostaty przedstawione w formie
opisowej oraz za pomocg danych liczbowych,
ktore podane zostaty na bazie wstepnych infor-
macji sprawozdawczych obejmujgcych okres
od 1.01. 2025 r.do 31. 12. 2025 r. — niezatwier-
dzonych jeszcze przez bieglego (rok obrotowy
dla ksiegowosci trwa do korica marca br.).

W roku 2025 Administracja dzialala
w skladzie:

» obsada techniczno — administracyjna — 3
etaty;

» konserwatorzy — 2,5 etatu (dwéch konser-
watoréw zatrudnionych w pelnym wymia-
rze, jeden konserwator zatrudniony na 1/2
etatu).

W roku sprawozdawczym Administracja
sprawowala zarzad nad:

» 13 budynkami z 485 mieszkaniami o ogdlnej
powierzchni mieszkalnej 21.165 m?

» 33.761 m? powierzchni terenéw Osiedla
(w tym 2 place zabaw oraz sitownia
zewnetrzna).

Struktura wilasnoSciowa praw do loka-
li mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach
Osiedla przedstawia wykres nr 1.

@ Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
® Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
Odrebna wtasnosé

W roku sprawozdawczym podstawowe zada-
nia wynikaly z planu gospodarczo-finansowego
i dziatalnodci spotecznej, o§wiatowej i kultural-
nej Osiedla, ktorych zatozenia zostaly przyje-
te przez Rade Osiedla — uchwatami nr 3/2024,
7/2024 oraz 8/2024 w dniu 18. 11. 2024 r.
Rada Nadzorcza KSM w dniu 27. 02. 2025 r.

Osiedle Janow — aktualna termomodernizacja ul. Zamkowa 52, 54 i 56.

zatwierdzita uchwata nr 1/2025 — plan gospo-
darczy oraz program dziatalnosci spotecznej,
oSwiatowej i kulturalnej Spoétdzielni na rok
2025, ktérych sktadowa stanowig plany po-
szczegblnych Osiedli. Zatozenia gospodarczo
- finansowe i dziatalno$ci spoteczno - kultu-
ralnej Osiedla Janow zostaly przedstawione
mieszkancom Osiedla — cztonkom Spétdzielni
i osobom nie bedgcymi cztonkami — w for-
mie dodatku do miesiecznika KSM ,Wspdlne
Sprawy”. Do ubiegtorocznych materiatéw za-
wierajgcych sprawozdanie za rok 2024 i plany
na rok 2025 — uwagi, propozycje i wnioski od
mieszkancéw nie wptynety.

Nadrzednym celem, ktéry determinuje dzia-
tania Administracji Osiedla jest zapewnienie
prawidtowej eksploatacji i funkcjonowania po-
wierzonego majatku. Obejmuje to:

» utrzymanie obiektéw i powiazanej infra-
struktury w nalezytym stanie technicznym,

» eliminowanie potencjalnych zagrozer bez-
pieczenstwa dla uzytkownikéw nierucho-
mosci i oséb trzecich,

» sukcesywng poprawe
zamieszkiwania,

» racjonalne i ekonomiczne gospodarowanie
$rodkami finansowymi.

warunkow

W okresie od stycznia do grudnia 2025 r. do
Administracji Osiedla wptyneto 400 pism i po-
dan od mieszkancéw Osiedla oraz réznych in-
stytucji zewnetrznych, ktére dotyczyly spraw
Osiedla oraz i indywidualnych mieszkancow.
Ponadto w prowadzonym rejestrze zgtoszen
awarii odnotowano tgcznie 420 zlecen.

KLUCZOWE ZADANIA REALIZOWA-
NE PRZEZ ADMINISTRACJE OSIEDLA
W 2025 ROKU:

1. Obstuga mieszkancow

Administracja Osiedla koncentrowata sie na
biezgcej wspotpracy z mieszkancami w celu
rozwigzywania zgtaszanych probleméw oraz
poprawy warunkéw zamieszkiwania. W ra-
mach tych dziatan realizowano:

» rozpatrywano wnioski i zgtoszenia dotyczg-
ce warunkéw zamieszkiwania, prac remon-
towych i wystepujgcych awarii;

» rejestrowano oraz koordynowano napra-
we usterek technicznych, takich jak: awa-
rie instalacji elektrycznej, kanalizacyjnej,

Slusarskie i murarskie, wystepujace za-
réwno w mieszkaniach, w pomieszczeniach
wspélnego uzytku jak réwniez na terenach
zewnetrznych nieruchomo$ci;

» prowadzono korespondencje z firmami
ubezpieczeniowymi w sprawach ustalania
odpowiedzialnosci za szkody oraz uzyski-
wania odszkodowan.

2. Utrzymanie bezpieczenstwa i porzadku

Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkan-
cOw oraz utrzymanie porzadku na terenie
Osiedla bylo jednym z priorytetowych zadan
Administracji Osiedla. W tym celu prowadzo-
no nastepujace dziatania:

» nadzor nad stanem od$niezenia drég, chod-
nikéw i dachéw budynkéw w ramach ,Akcji
zima”, aby zapobiegac zagrozeniom zwigza-
nym z warunkami atmosferycznymij

» kontrola i monitorowanie prac porzadko-
wych wykonywanych przez podmioty ze-
wnetrzne, w tym dbanie o czystos$¢ terenéw
zielonych i obiektéw matej architektury.

3. Zarzadzanie techniczne

Administracja prowadzita kompleksowe
dziatania zwigzane z utrzymaniem budynkow
i infrastruktury technicznej. Do najwazniej-
szych zadan nalezaly:

» prowadzenie dokumentacji technicznej oraz

Ksigzek Obiektéw Budowlanych zgodnie

z wymogami prawa budowlanego;

monitorowanie stanu technicznego budyn-

kow, infrastruktury i estetyki otoczenia;

realizacja corocznych przegladéw tech-
nicznych budynkéw, wynikajacych z usta-
wy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

w tym kontroli przewodéw kominowych

i instalacji gazowych;

» przygotowywanie zlecen na roboty remon-
towe, eksploatacyjne;

» nadzorowanie jako$ci wykonywanych ustug
przez firmy zewnetrzne, w tym weryfikacja
kosztoryséw oraz biezaca kontrola realizo-
wanych prac.

v

v

4. Gospodarka finansowa

Efektywne zarzadzanie $rodkami finanso-
wymi byto kluczowym aspektem dziatalnosci

Ciqg dalszy na str. 4
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Cigg dalszy ze str. 3

Administracji Osiedla. Wszystkie dziatania by-

ty ukierunkowane na zapewnienie ptynnosci

finansowej, bilansowanie kosztéw z wptywa-

mi oraz racjonalne wykorzystanie dostepnych

$rodkéw, tj.:

» wystawianie faktur za media i ustugi oraz
kontrole zuzycia energii elektrycznej i wody
w budynkach;

» analizowanie wpltywoéw i kosztéw zwigza-
nych z eksploatacjg i remontami Osiedla;
opracowywanie planéw gospodarczych
oraz planéw dziatalno$ci spotecznej, o$wia-
towej i kulturalnej;
podejmowanie dziatan majgcych na celu mi-
nimalizacje¢ zadtuzenia mieszkaricow, w tym
organizowanie z Radg Osiedla spotkan wy-
jasniajacych, roztozenie zaleglo$ci na ra-
ty oraz kierowanie spraw do postepowania
windykacyjnego w przypadku braku wspot-
pracy z osobami zalegajacymi w optatach.

v

v

5. Wspétpraca z instytucjami zewnetrznymi

Efektywne zarzadzanie Osiedlem Janéw wy-
magato Scistej wspotpracy z réznorodnymi in-
stytucjami oraz partnerami zewnetrznymi.
Dziatania te miaty na celu zaré6wno zapewnie-
nie wysokiej jakosci ustug Swiadczonych na
rzecz mieszkancow, jak i utrzymanie sprawne-
go funkcjonowania infrastruktury Osiedla, tj:
» wspétpracowano z Urzedem Miasta

Katowice w zakresie ewidencji ludnoéci i na-

liczania oplat za gospodarowanie odpadami

komunalnymi;

» wspdtpracowano ze Straza Miejska oraz
Policjg w celu zapewnienia bezpieczeristwa
na terenie Osiedla;

» wspdétpracowano z Miejskim Os$rodkiem
Pomocy Spotecznej w Katowicach, w zakre-
sie pozyskiwania Swiadczen pomocowych
na rzecz uprawnionych mieszkaricow na-
szego Osiedla;

» wspoétpraca z  Zakladami  Celowymi
KSM w zakresie $wiadczonych ustug na
rzecz Osiedla (dot. zieleni oraz spraw
technicznych);

» wspotpraca z MPGK Sp. z o.0. w zakresie
wywozu odpadéw zmieszanych i selektyw-
nie zbieranych;

6. Realizacja zadan dzialalnosSci spotecz-
nej, oSwiatowej i kulturalnej w Osiedlu.

Dzialalno$¢ ta stanowi istotny element
funkcjonowania Osiedla, wptywajgc nie tyl-
ko na integracje mieszkancow, ale takze na
poprawe jakoSci zycia spoteczno$ci zamiesz-
kujacej Osiedle Janéw. Realizacja tych zadan
2025
2024
2023
2022
2021
2020
2019

2018

odbywata sie¢ w ramach Srodkéw pochodzg-
cych z comiesiecznych wnoszonych optat na
ten cel, a ich organizacja byla i jest ukierunko-
wana na potrzeby i oczekiwania mieszkancow.

7. Biezaca wspélpraca z Rada Osiedla.

Rada Osiedla odegrata istotng role w ustala-
niu priorytetéw inwestycyjnychieksploatacyj-
nych, aktywnie opiniujgc plany gospodarcze
oraz wspierajac Administracje Osiedla w na-
wigzywaniu dialogu z mieszkancami. Dzieki
systematycznym spotkaniom i konsultacjom,
udato sie wypracowa¢ rozwigzania odpowia-
dajace na potrzeby lokalnej spotecznosci oraz
skutecznie rozwigza¢ wiele biezacych pro-
bleméw. Rada stanowita takze wazne ogniwo
w procesie podejmowania decyzji dotycza-
cych zaréwno dziatan remontowych, jak i ini-
cjatyw spoteczno - kulturalnych, wptywajac
na rozwoj i poprawe jakosci zycia na Osiedlu.

DZIALALNOSC OSIEDLA W 2025 R.
W ZAKRESIE EKSPLOATACJI

Prowadzenie zadan zwiazanych z biezaca
eksploatacjg zasob6éw Osiedla Janéw obejmuje
szeroki i ztozony zakres dziatan, ktére wyma-
gaja koordynacji decyzji poszczegélnych or-
ganoéw Spoétdzielni, obowigzujgcych przepisow
prawa, oczekiwan uzytkownikéw lokali oraz
dostepnych $rodkéw finansowych, opartych
na analizie kosztéw i wptywoéw.

Na pokrycie kosztow eksploatacji Osiedle
Janoéw w 2025 r. powinno dysponowac kwotg
w wysokodci 2.570.639 zt. Niestety zalegto-
$ci w optatach za lokale mieszkalne na koniec
roku wyniosty ok. 260.120 zl, co oznacza, ze
rzeczywiste wptywy byly nizsze o ok. 10,12 %.
W przeliczeniu na jedno mieszkanie, Srednie
zadluzenie wynosito 536 zt (szczegbtowe dane
w tym zakresie przedstawia tabela nr 1).

Znaczenie regulowania zaleglosci

Z punktu widzenia stabilnodci finanso-
wej Spotdzielni, niski poziom zadluzenia
mieszkancéow ma bardzo kluczowe znacze-
nie. Pozwala na ptynne pokrywanie kosztéw
eksploatacyjnych, realizacje remontéw oraz
zapewnienie  stabilnoSci  funkcjonowania
Osiedla. Kazda zalegto$¢ niezaleznie od jej
wielkodci , wptywa negatywnie na zdolnos¢
Spétdzielni (w tym Osiedli) do planowania i re-
alizacji zamierzonych celow.

Dziatania minimalizujace zadluzenie
W 2025 r. podjeto szeroko zakrojone dzia-

tania majgce na celu ograniczenie zalegto$ci
w regulowaniu optat. Celem zminimalizowania

140000

powstatych zaleglo$ci ze strony Spéidzielni
oraz organdéw samorzgdowych byly podejmo-
wane szerokie dziatania. Administracja i Rada
Osiedla raz w miesigcu zapraszata droga pi-
semng uzytkownikéw mieszkan zalegajacych
w optatach na osobiste spotkanie, celem wy-
jasnienia przyczyn powstatych zalegto$ci oraz
poszukiwania mozliwosci/rozwigzan na ich
splate (raty, zamiana posiadanego mieszka-
nia na mniejsze, wskazanie mozliwosci ubie-
gania si¢ o dodatek mieszkaniowy lub o inne
formy pomocy socjalnej z MOPS-u ). W 2025
roku odbyto sie w naszym Osiedlu 11 takich
spotkan, na ktére tacznie zaproszono 64 oso-
by zalegajace w optatach za mieszkanie. Dzigki
tym dziataniom udato sie osiggna¢ splate za-
dluzenia w tacznej wysokoSci wynoszgcej
43.036 z1.

Osoby uchylajace sie od rozméw z Rada
Osiedla jak i Ci, ktoérzy mimo deklaracji nadal
notorycznie zalegali z optatami, kierowani by-
li do dalszego postepowania windykacyjnego.
Niestety czesto zadluzenia naszych miesz-
kancow uchylajacych sie od terminowego
wnoszenia optat zwigzanych z uzytkowaniem
lokali byty windykowane na drodze sado-
wej. Znaczna cze$¢ zadtuzen przed skierowa-
niem ich na droge sadowa, windykowana jest
przez specjalistyczne firmy, ktorym latwiej
jest ujawnic¢ majatek dtuznikow w celu zabez-
pieczenia roszczen. W odniesieniu do jednego
lokalu mieszkalnego na Osiedlu — procedura
eksmisyjna jest w trakcie realizacji.

Wysoko$¢ zaleglo$ci w optatach za lokale
mieszkalne w latach 2018-2025 przedstawia
wykres nr 2.

Tabela nr 1. Stan zalegloSci w optatach
wg stanu na 15.12.2025 r. w naszym Osiedlu
przedstawia zamieszczona ponizej tabela
(w ukfadzie nieruchomo$ci budynkowych).

W kolumnie 6 tabeli podano ponadto (obli-
czong metodg $redniej wazonej) wielko$¢ zale-
gtodci przypadajacych w przeliczeniu na jeden
lokal mieszkalny w danym budynku.

W tabeli nr 2, przedstawiamy zestawie-
nie rocznych wptywéw oraz kosztoéw zwigza-
nych z eksploatacja zasobéw Osiedla ,Janéw”
w 2025 r. Zestawienie to obrazuje zaréwno
przychody z wnoszonych optat przez miesz-
kancow, jak i wydatki poniesione na utrzy-
manie infrastruktury Osiedla oraz biezacg
obstuge administracyjna.

Nalezy podkredlic, ze wydatki S$ciSle
zwigzane z eksploatacja nieruchomosci
Ciqg dalszy na str. 6
210000 280000
Wykres nr 2
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Ilo$¢ lokali mieszk.

Srednia wielko$é zalegtosci przypadajaca na

Lp. Adres budynku Lokale mieszk. ogotem z?:gfﬂ:%?h Zalegtosci ogotem [zt] ]
1 Lamkowa 47 20 1 1329 66
2 Lamkowa 49 20 1 39 2
3 Zamkowa 51 20 0 0 0
A Zamkowa 53 20 1 1.247 62
5 Zamkowa 61-61abc 70 7 231 330
6 Zamkowa 63-69 70 b 47.369 677
1 Zamkowa 81-81abc 70 1 87.563 1251
8 Lamkowa 83-89 70 10 39.583 565
9 Zamkowa 52 25 2 2,627 105
10 Lamkowa 54 25 1 66 3
n Zamkowa 56 25 1 mn 29
12 Zamkowa 58 25 b 56.437 2.257
13 Zamkowa 60 25 1 32 1,30
Razem: 485 i 260120 tj. $rednia zalegtos$¢ przypgga‘jgga na kazdy lokal w Osiedlu
Tabelanr 1.
Lp. Rodzajkosztow Wptywy Koszty Wynik
1 Energia elektryczna (poza lokalami) 19011zt 12500 zt 6511zt
Koszty obstugi Osiedla
9 wtyr‘n:'pkace pracownikéw wrazz na_rzutami, kngzty fu.nkcjunowania‘Rady Dsietlila.‘kqsztytransportu. knszty bhp. kosz’Fy utrzyr_nanig pomieszczen 700759 2t 693 256 2t 75032t
administracyjnych, optaty pocztowe i telekomunikacyjne, amortyzacja wyposazenia i sprzetu. koszty obstugi bankowej, materiaty biurowe, koszty
posiedzen organdw samorzadowych itp.
Pozostate koszty eksploatacii
w tym: koszty konserwatordw osiedlowych i innych pracownikaw fizycznych, koszty materiatow eksploatacyjnych i kanserwacyjnych, koszty le-
galizacji badz wymiany wodomierzy, optaty za odczyty wodomierzy i innych urzadzen pomiarowych, koszty ubezpieczen
3 majatkowych, koszty obowigzkowych kontroli okresowych zasobdw i elementdw sktadowych nieruchomosci, koszty ustug: kominiarskich, pie- 686 000 zt 627963 zt 58 037 zt
legnacii zieleni, odsniezania, achrony przeciwpozarowej budynku, dezynfekcji. deratyzacji i dezynsekeji, utrzymania w gotowosci Serwisu Tech-
nicznego, dozoru mienia, koszty usuwania skutkdw dewastacji mienia, sktadka na PFRON, koszty informowania, koszty okresowych przegladow
gazowych urzadzen odbiorczych w lokalach i inne
4 Zimna woda i kanalizacja 492243 7t 510 580 zt -18 337 ¢
5 Korekty rozliczen zimnej wody i odprowadzania Sciekow -2685z¢ -2685z¢
6 Wywoz nieczystosci 339680zt 339680zt 0zt
7 Ustugi gospodarzy - sprzatanie 246652zt 246454zt 198 zt
8 Odczyty wody 5820zt 14659 zt -8839zt
9 Konserwacja instalacji RTV 71522t 7518zt Lzt
10 Konserwacja domofondw 16937 zt 16 844 zt 93zt
11 Legalizacja wodomierzy 30280 zt 27785zt 24952
12 Podzielniki ciepta 1909 zt 8992zt 2917 z4
13 Pozostate koszty i przychody operacyjne 13826zt 20871zt 71045zt
Razem: 2570639zt 2524 417zt X
Podatek dochodowy: X 3178zt X
Pozytki z nieruchomosci: 3529zt
Wynik netto (przychody-koszty-podatek dnchqduwwpoiy'tlfi 465732t
z nieruchomosci)
Bilans otwarcia101.2025r. 284203 zt
Szacunkowy wynik netto z bilansem ntwarcia_na dzien 31._1_2.2025 r 230776 2
jest dodatni i wynosi:
Tabela nr 2.
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Ciqg dalszy ze str. 4

w przewazajgcej czeSci sytuujg sie w sferze
niezaleznej od Spotdzielni. Wysoko$¢ tych
kosztéw determinujg zaréwno wiadze rzado-
we oraz samorzadowe, jak i firmy zewnetrzne,

Swiadczgce ustugi najczeSciej na zasadzie na-

turalnego monopolisty w danej branzy.

Do grupy kosztéw niezaleznych zaliczamy
(w nawiasie podano gtéwnych gestoréw tych
kosztéw):

» wywéz nieczystoéci statych  (Miasto
Katowice, po$rednio — MPGK Sp. z 0.0.);

» zuzycie wody i odprowadzanie S$ciekéw
(Katowickie Wodociagi S.A.);

» zuzycie energii cieplnej (Dalkia S.A.);

» zuzycie energii elektrycznej w cze$ciach
wspélnych nieruchomosci (Tauron Polska
Energia S.A.);

» optaty  przeksztalceniowe  dotyczace
gruntow pod budynkami mieszkalnymi
w Osiedlu, wieczyste uzytkowanie gruntu,
podatek od nieruchomosci i optaty lokal-
ne (Urzad Miasta Katowice);- podatki i in-
ne obligatoryjne obcigzenia, np.: ZUS, CIT,
VAT, PFRON i inne;

» oplaty i prowizje bankowe i inne.

Jak wida¢ w tabeli nr 2, niektére pozycje sa
na tzw. plusie, inne na minusie, ale taka sytu-
acja jest naturalnym wynikiem dynamicznie
zmieniajacych sie potrzeb i okoliczno$ci zwia-
zanych z biezgcym zarzgdzaniem Osiedlem.
Warto zaznaczy¢, ze réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielnie, a przychoda-
mi z oplat, zwieksza odpowiednio przycho-
dy lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym. Tak wiec
Spotdzielnia nie osigga ,dodatkowych

Zakoriczona termomodernizacja, Zamkowa 60.

$rodkéw finansowych” — jest to efekt finanso-
wy uzyskany na gospodarce zasobami miesz-
kaniowymi, ktéry w roku nastepnym zwieksza
odpowiednio przychody danej nieruchomosci
(art. 6 ust. 1 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoétdzielniach mieszkaniowych).

WAZNE SPRAWY OSIEDLOWE

Szanowni Panstwo, korzystajac z niniejszej
publikacji, chcieliby$my zwrdécic¢ uwage na kil-
ka istotnych kwestii, ktdre w znaczacy sposéb
wptywajg na komfort i warunki zamieszkiwa-
nia w nieruchomo$ci, a takze majg kluczo-
we znaczenie dla oceny jakosci zarzadzania
Osiedlem.

1. Instalacja centralnie cieplej wody oraz
czujnik tlenku wegla w mieszkaniu

Korzystajgc  z  niniejszej  publikacji,
Administracja Osiedla ponownie zwraca si¢
z apelem do mieszkancéw, ktérzy w swoich
mieszkaniach nadal korzystaja z przeptywo-
wych gazowych ogrzewaczy wody, o rozwa-
zenie ich likwidacji oraz wykonanie instalacji
centralnie cieptej wody. Obecnie wykonanie
instalacji centralnie cieptej wody w lokalach
mieszkalnych jest w petni bezptatne, a kosz-
ty realizacji zadania pokrywane sa ze Srodkéw
zgromadzonych w ramach funduszu remonto-
wego cze$¢ ,B”.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawoz-
dania 89% lokali mieszkalnych na Osiedlu wy-
posazonych jest w instalacje centralnie cieptej
wody. Dzialania te podejmowane sg przede
wszystkim z uwagi na bezpieczenstwo miesz-
kancéw. Przeplywowe gazowe ogrzewacze
wody, zwlaszcza urzadzenia starszego typu,

nieprawidtowo uzytkowane lub niewtasciwie
konserwowane, mogg stanowic¢ Zrodto emi-
sji tlenku wegla (czadu) — gazu bezbarwne-
go, bezwonnego i silnie toksycznego, ktérego
obecno$¢ jest niemozliwa do wykrycia przez
zmysly cztowieka. Zatrucie tlenkiem wegla
moze prowadzi¢ do ciezkich powiktan zdro-
wotnych, utraty przytomnos$ci, a nawet do
Smierci.

Majac na uwadze powyzsze, mieszkan-
com, ktorzy nadal nie decydujg sie na likwi-
dacje gazowych podgrzewaczy wody, zaleca
sie — w trosce o wlasne bezpieczenstwo oraz
bezpieczenstwo domownikéw — montaz czuj-
nikow tlenku wegla. Urzadzenia te kosztujg
ok. 100 zl, a ratujg zycie, umozliwiaja bowiem
wczesne wykrycie obecnosci czadu w po-
mieszczeniach i uruchomienie sygnatu alar-
mowego. Pozwala to na podjecie szybkiej
reakeji i znaczaco ogranicza ryzyko tragicz-
nych zdarzen.

Stosowanie czujnikéw tlenku wegla, przy
jednoczesnym zapewnieniu wiasciwej wen-
tylacji pomieszczeri oraz regularnych prze-
gladéw urzadzen gazowych, stanowi istotny
element profilaktyki bezpieczenstwa, jednak
nie eliminuje w pelni zagrozen, jakie wiaza
sie z eksploatacjg indywidualnych gazowych
ogrzewaczy wody. Przejscie na instalacje cen-
tralnie cieptej wody pozostaje rozwigzaniem
najbezpieczniejszym i najbardziej komforto-
wym, eliminujgcym ryzyko emisji tlenku we-
gla w lokalach mieszkalnych. Zainteresowani
mieszkancy podiaczeniem do swojego miesz-
kania instalacji centralnie cieptej wody — pro-
szeni sg o kontakt z Administracja Osiedla
Janéw. Udzielimy Panstwu wszystkich nie-
zbednych informacji w tej kwestii.

2. Rozrzucanie resztek jedzenia (gléwnie
chleba) w poblizu budynkow i $mietnikow

Apelujemy o zaprzestanie wyrzucania resz-
tek jedzenia w poblizu budynkéw i Smietnikow.
Chociaz intencjg takich dzialan jest dokarmia-
nie ptakow, niestety w praktyce przyczynia sie
to do zwigkszenia liczebno$ci gryzoni (szczu-
réw) w obrebie Osiedla. Szczury stanowig za-
grozenie sanitarne, ktére moze negatywnie
wplyna¢ na bezpieczenstwo i komfort Zycia
wszystkich mieszkancéw. Prosimy aby oso-
by, ktére dokarmiajg ptaki, robity to w sposéb
odpowiedzialny — korzystajac z odpowied-
niej karmy i wytacznie w miejscach do tego
wyznaczonych.

3. Odpady wielkogabarytowe, zuzyte opo-
ny i odpady poremontowe

Wywoéz odpadéw  wielkogabarytowych
w naszym Osiedlu odbywa sie w kazda pierw-
szg i trzecig Srode miesigca. Harmonogram
wywozu znajduje sie¢ na kazdym budynku
w gablocie ogloszen. Prosimy zatem o wyno-
szenie tych odpadéw — gtéwnie: mebli, desek,
wersalek, itp. na dwa dni przed planowanym
terminem wywozu. Takie dzialanie uchroni
nas przed wielotygodniowym zaleganiem ga-
barytéw przy $mietnikach, ktére razgco psujg
estetyke Osiedla.

Zaznaczamy, ze opony samochodowe nie
sg zaliczane do odpadéw wielkogabaryto-
wych iich wywdz lezy w gestii indywidualnych
mieszkancéw. W ramach ,optaty $mieciowej”
mieszkancy Katowic majg mozliwo$¢ bezptat-
nego oddania zuzytych opon (rocznie maks.
4 szt. opon samochodéw osobowych) do
Gminnego Punktu Zbierania Odpadéw,
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otozonych w Katowicach, przy ulicach:
Obroki 136, Milowicka 7b, Bankowa 10,
Zaopusta 70; czynne w godzinach: od po-
niedziatku do pigtku (za wyjatkiem wtorkéw)
6.00-17.00 ; we wtorki 9.00 - 20.00, a takze
w soboty 8.00 - 13.00.

W miejscach wskazanych powyzej mozna
réwniez oddawa¢ odpady poremontowe po
wykonywanych indywidualnych remontach
w mieszkaniach. Zgodnie z ,Regulaminem uzy-
wania lokali, obowigzkéw Spétdzielni i uzyt-
kownikéw lokali oraz rozliczen Spoétdzielni
z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale” — §
14 pkt.2 — wywoz odpaddéw poremontowych
z mieszkan nalezy do obowigzkéw lokatora.
W ramach uiszczania optaty za $mieci istnieje
takze mozliwo$¢ pobrania od MPGK Sp. z o0.0.
— nieodptatnie jeden raz w roku kalendarzo-
wym — workéw typu BIG-BAG w ilo$ci nie-
przekraczajgcej 2m3. Odbiér tych odpadéw
w okre$lonej wyzej ilosci, moze by¢ zrealizo-
wany z danego lokalu mieszkalnego. Wszelkich
informacji w tej kwestii udziela firma MPGK
tel. 32/35-87-611 .

4. Segregacja Smieci

Prosimy o rozrywanie duzych opakowan
kartonowych i wrzucanie ich do pojemnikéw
na papier. Informujemy, ze firma wywozaca
$mieci tj. MPGK Sp. z 0.0. wywozi wylacznie
posegregowane odpady znajdujace si¢ w po-
jemnikach do tego przeznaczonych.

Zwracajmy uwage na sposob segregacji od-
padéw. Prawidiowe sortowanie S$mieci, jest
nie tylko obowigzkiem, ale takze kluczowym
elementem dbania o nasze Srodowisko oraz
o porzadek. Prosimy o staranno$¢ w przestrze-
ganiu zasad segregacji, dbajac o to aby byly
one wrzucane do odpowiednich pojemnikow,
zgodnie z wytycznymi. Jezeli majg Panstwo
watpliwosci do jakiego pojemnika wyrzucic
dany odpad, mozna to sprawdzi¢ na informacji
wywieszonej przy stanowiskach do segregacji
odpadéw lub na stronie internetowej https://
odpady.katowice.eu/odpady-szukaj/.

Ponadto przypominamy, ze przy altanie
Smietnikowej przy ul. Zamkowej 83-81c znaj-
duje sie kontener, do ktérego mozna wrzu-
cac¢ drobny sprzet RTV i AGD, zuzyte tonery
z drukarek oraz baterie. Rozwigzanie to sta-
nowi istotne udogodnienie dla mieszkancow,
umozliwiajgc prawidtowe i zgodne z przepisa-
mi postepowanie z tego rodzaju odpadami bez
koniecznod$ci samodzielnego transportu do
punktéw selektywnej zbiérki.

5. Zasady postepowania z odpadami
tekstylnymi

Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, od
dnia 1 stycznia 2025 r. do pojemnikéw na od-
pady zmieszane nie wolno wrzuca¢ odpadéw
tekstylnych. Oznacza to konieczno$¢ oddzie-
lania tekstyliow od pozostatych frakcji odpa-
déw komunalnych. Do pojemnikéw na odpady
zmieszane nie nalezy wyrzuca¢ m.in.: ubran,
zaston i firan, kocéw, kotder, poduszek, dy-
wandw, wykladzin, poscieli, recznikéw oraz
obuwia. Odpady tekstylne nienadajgce si¢
do dalszego uzytkowania nalezy we wiasnym
zakresie dostarczy¢ do Gminnych Punktéw
Zbierania Odpadéw (GPZO). Odbiér tych od-
padow jest bezptatny. Warunkiem przyjecia
odpadéw jest okazanie dowodu osobistego
oraz zaSwiadczenia potwierdzajacego uiszcza-
nie optaty za gospodarowanie odpadami ko-
munalnymi. Zaswiadczenie to wydawane jest

,0d reki” w siedzibie Administracji Osiedla
Janéw przy ul. Zamkowej 61d. Adresy oraz
godziny otwarcia GPZO zostaly wskazane
w punkcie 3.

Tekstylia w dobrym stanie, ktérym mozna
nadac tzw. ,drugie zycie”, mozna przekazywac
do specjalnych konteneréw przeznaczonych
na ten cel, zlokalizowanych przy garazach przy
ul. Zamkowej 89. Alternatywna forma jest
réwniez przekazywanie odziezy za poSrednic-
twem paczkomatoéw InPost. Szczegétowe in-
formacje dostepne sa na stronie internetowej
InPost.

6. Utrzymywanie czysto$ci w czesciach
wspolnych budynkéw

Osiedle posiada zawartg umowe na $wiad-
czenie ustug porzadkowo - czystoSciowych
w czeSciach wspolnych budynkéw oraz na
terenach zewnetrznych. Umowa ta jednak
nie obejmuje dodatkowego sprzatania wyni-
kajacego z prowadzenia prac remontowych
w lokalach mieszkalnych. W ostatnim czasie
odnotowuje si¢ liczne przypadki zanieczysz-
czen klatek schodowych powstatych w trakcie
remontéw. Uzytkownicy lokali czesto tluma-
czg sie swoja nieobecno$cig, natomiast firmy
wykonawcze deklaruja, iz sprzatajg po za-
konczeniu prac. Nalezy jednak podkresli¢, ze
obowigzek utrzymania porzadku spoczywa na
uzytkowniku lokalu, a klatka schodowa po-
winna by¢ sprzatana na biezaco, kazdego dnia
w trakcie prowadzonych robét. Prowadzone
prace remontowe nie powinny powodowac
ucigzliwo$ci ani pogorszenia komfortu zycia
pozostatych mieszkancow.

7. Wykonywanie remontéw — obowiazek
uzyskania warunkéw technicznych

Czesto wystepuja sytuacje, w ktérych pra-
cownicy Administracji zmuszeni sa do inter-
wencji z uwagi na prowadzenie ucigzliwych
prac remontowych, o ktérych Spétdzielnia —
jako zarzadca budynku — nie zostata wczedniej
poinformowana. Zgodnie z Regulaminem uzy-
wania lokali, obowiazkéw Spoétdzielni i uzyt-
kownikéw oraz zasad rozliczenn Spoétdzielni
z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale, uchwa-
lonym uchwatami Rady Nadzorczej nr 7/2016
z dnia 23. 02. 2016 r. oraz nr 20/2019 z dnia
25. 06. 2019 r., roboty budowlane (w tym re-
monty, przebudowy oraz roboty instalacyjne)
w lokalach KSM mogg by¢ prowadzone wy-
tacznie po uzyskaniu od Spoétdzielni warun-
kow przeprowadzenia prac remontowych.

Spoétdzielnia, w odpowiedzi na wniosek
uzytkownika lokalu posiadajgcego tytut praw-
ny do lokalu (zwanego dalej Inwestorem),
okresla warunki wykonania poszczegdlnych
robét budowlanych. Bez konieczno$ci sktada-
nia wniosku do Spétdzielni mozna wykonywac
jedynie prace zwigzane z biezacg konserwacja
i od$wiezeniem lokalu, takie jak: gipsowanie,
malowanie, tapetowanie $cian, malowanie sto-
larki czy drobne naprawy instalacyjne (z wyta-
czeniem instalacji gazowych).

Na wniosek Inwestora Spétdzielnia okresla
szczegbtowe warunki przeprowadzenia roboét,
w tym wymagania formalno - prawne wyni-
kajace z przepisow ustawy Prawo budowlane
oraz innych obowigzujacych regulacji, a tak-
ze zasady organizacyjne, m.in. dotyczace od-
bioru odpadéw poremontowych i utrzymania
porzadku w budynku. Wymagania te maja na
celu zapewnienie bezpiecznej eksploatacji lo-
kalu oraz budynku, a takze przeprowadzenie

remontu zgodnie z obowigzujacymi przepisa-
mi prawa, co pozwala unikna¢ ewentualnych
sankcji finansowych lub innych konsekwencji
prawnych. Druk wniosku o wydanie warun-
kéw wykonania robét remontowych dostep-
ny jest na stronie internetowej www.ksm.
katowice.pl w zaktadce Poradnik mieszkanca
— formularz ,Wniosek o wydanie warunkéw
wykonania prac remontowych w lokalu”.

8. Pozostawianie na klatce schodowej, ko-
rytarzach piwnicznych kwiatéw, w suszar-
niach, wozkowniach: mebli, kartonow, itp.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
p/poz. oraz obowigzujacym Regulaminem
Porzadku Domowego (éll) KSM, przypomi-
namy, ze wystawianie na klatkach schodo-
wych, korytarzach piwnicznych oraz innych
czedciach wspélnych budynku przedmiotéw
takich jak m.in.: kwiaty, szafki na buty, czy in-
ne nieprzewidziane do tego celu przedmioty,
sg zabronione. Tego typu dziatania mogg sta-
nowi¢ powazne zagrozenie w przypadku wy-
stapienia sytuacji kryzysowej, takiej jak pozar,
utrudniajagc ewentualng ewakuacje i dostep
stuzb ratunkowych. Zgodnie z przytoczony-
mi przepisami, korytarze piwniczne i klatki
schodowe muszg pozostawac wolne od jakich-
kolwiek przeszkdd, aby zapewni¢ swobodny
przeptyw oséb w razie potrzeby.

Prosimy o przestrzeganie tych zasad, dba-
jac tym samym o bezpieczenstwo nasze
i sgsiadow. Przypominamy, ze wszelkie przed-
mioty pozostawione w miejscach do tego nie-
przeznaczonych beda na biezgco usuwane bez
prawa pozniejszych roszczen po utracie rze-
czy nielegalnie pozostawionych w cze$ciach
wspo6lnych nieruchomosci.

Ponadto zabrania si¢ przechowywania
w lokalach pomieszczeniach wspélnych ma-
terialéw niebezpiecznych pozarowo (m.in.
paliw, butli gazowych, materiatéw pirotech-
nicznych i innych tatwopalnych i zagrazajg-
cych samozapaleniem).

9. Pojawienie sie zagrzybienia w miesz-
kaniach

Ostatnio coraz czeSciej mieszkancy zgta-
szajg przypadki pojawienia si¢ zagrzybienia
w mieszkaniu. Kazda taka sytuacja jest doktad-
nie weryfikowana przez Administracje. W nie-
mal 99% zgtoszonych przypadkéw powodem
powstania zagrzybienia, jest niewtasciwa wen-
tylacja mieszkania, spowodowana brakiem za-
pewnienia przez uzytkownikéw — wlasciwego
(stalego) doptywu powietrza (wietrzenia).

Pragniemy zaznaczy¢, ze wszystkie nieru-
chomosci w Osiedlu sg wyposazone w zbior-
cza wentylacje grawitacyjna, ktéra polega na
wyciggu powietrza wewnetrznego z kuchni, ta-
zienki i odprowadzania go pionowymi kanata-
mi wentylacyjnymi ponad dach budynku, przy
jednoczesnym doptywie powietrza zewnetrz-
nego w drodze infiltracji do pokoi i kuchni,
gtéwnie przez otwory w stolarce okiennej, kt6-
ra nie moze by¢ nadmiernie uszczelniona. Sitg
napedowg catego procesu wietrzenia natural-
nego jest réznica ci$nien zalezna od tempera-
tur powietrza wewnetrznego i zewnetrznego.
Brak doptywu powietrza do mieszkania (zbyt
hermetyczna stolarka okienna) zaktéca pra-
widlowe funkcjonowanie wentylacji grawita-
cyjnej w budynku, co przyczynia sie¢ m.in. do
powstania plesni i grzybow.

Ciqg dalszy na str. 8
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Ciqqg dalszy ze str. 7

Dla uzyskania idealnego sposobu kontro-
lowanego nawiewu powietrza do mieszkania,
a tym samym utrzymania odpowiedniego po-
ziomu wilgotnosci, prosimy Paristwa o rozsz-
czelnienie stolarki okiennej (ustawienie klamki
w pozycji rozszczelnienia) oraz zamontowanie
w kazdym pomieszczeniu w stolarce okiennej
nawiewnikow ci$nieniowych recznie sterowa-
nych (zwyklych) lub higrosterowanych.

Nawiewniki w oknach (nawietrzaki) to urzg-
dzenia montowane w gérnej czesci ramy okna,
ktore zapewniajg staty doptyw $wiezego po-
wietrza do pomieszczenia, bez konieczno$ci
otwierania okna, co jest kluczowe dla dziatania
wentylacji grawitacyjnej w szczelnych budyn-
kach. Sg obowigzkowe wedtug prawa budowla-
nego (Rozporzgdzenie Ministralnfrastruktury)
przy wysokiej szczelno$ci okien, zapobiegaja
plesni i grzybom, poprawiaja jakos¢ powie-
trza. Nawiewniki higrosterowane sa urzadze-
niami, ktére pod wptywem zmian wilgotno$ci
wzglednej w powietrzu, powodujg wieksze lub
mniejsze otwarcie przepustnicy, a tym sa-
mym doprowadzenie wigkszego lub mniejsze-
go strumienia powietrza do mieszkania. Jest
to inwestycja, ktéra pozwoli na samoczyn-
ng regulacje wymiany powietrza w mieszka-
niu. Informujemy, ze zgodnie z § 12 ust. 15b
yRegulaminu uzywania lokali, obowigzkow
Spétdzielni i uzytkownikéw oraz rozliczen
Spoétdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi
lokale” Spétdzielnia refunduje 75% poniesio-
nych i udokumentowanych kosztéw (ceny na-
wiewnika wraz z kosztami montazu), jednak
nie wiecej niz 75% kosztéw, okreslonych przez
Spoétdzielnie i obowiazujacych w okresie doko-
nywania montazu.

DZIALALNOSC REMONTOWA OSIEDLA
W 2025 R.

Opracowywanie i okreSlanie prioryte-
téw oraz realizacja planu remontéw w 2025
r. uwarunkowana byla obowigzkami zarzad-
cy nieruchomosci wynikajacymi m.in. z prze-
piséw ustawy Prawo Budowlane (glownie
okresowe kontrole polegajace na sprawdze-
niu stanu technicznego obiektéw budowla-
nych), ustaleniami samorzadu spétdzielczego,
w szczegolnosci Rady Osiedla oraz wnioskami
uzytkownikéw nieruchomosci (mieszkancow).

Akumulacja $rodkéw finansowych Funduszu
Remontowego cze$¢ ,B” w 2025 r. wynosita
529 620 zt, w tym:

» bilans otwarcia 2025 r.
58 101 zt
» wptywy wg naliczern wynikajgcych z optat
miesiecznych (od lokali
» mieszkalnych)
514 732 zt
» wplywy z pozyczki z funduszu
interwencyjnego
50000 zt
» zwrot Srodkéw na fundusz remontowy
czed¢ ,A” tj. przyspieszenie splaty zobo-
wigzan nieruchomosci budynkowych usy-
tuowanych w Osiedlu z tytulu wcze$niej
wykonanych robét zgodnie z uchwatg Rady

Nadzorczej nr 86/2013 z dnia 26.11.2013 r.

-50795 zt

» zwrot $rodkéw na fundusz remontowy
cze$¢ ,A” — partycypacja 2,5% na pokrycie
naktadéw na roboty dodatkowe poniesione

w przesztosci oraz ktore powstajg w zwigz-

ku z realizacjg Strategii Ekonomicznej KSM

— zgodnie z Uchwatg Rady Nadzorczej nr
65/2015 z dnia 2.07.2015 1.
-42 418 z!

Z tytutu wnoszonych optat w ramach fun-
duszu cz. ,B” w Osiedlu Janéw, w tabeli nr 3
przedstawiamy realizacj¢ rzeczowo-finanso-
w3 robét z planu remontéw na 2025 r.

Zgodnie z przyjetymi planowo zalozenia-
mi, na zlecenie Administracji Osiedla, Serwis
Techniczny KSM przeprowadzit wymiane po-
ziomow instalacji kanalizacji sanitarnej w ko-
rytarzach piwnicznych nieruchomosci przy ul.
Zamkowej 83-85-87-89. Prace te byly reali-
zowane w zwigzku z zaawansowang korozja

instalacji, ktéra powodowata wycieki fekaliow,
skutkujgce zalewaniem korytarzy i piwnic
lokatorskich.

W 2025 r. planowano wymiane pionéw ka-
nalizacyjnych w budynku przy ul. Zamkowej
52. Nadzor nad realizacjg prac powierzono
Dziatowi ds. Nadzoru Remontéw i Inwestycji
KSM. W ramach procedury przetargowej wy-
stano pie¢ zapytan ofertowych, jednak za-
réwno pierwszy przetarg z dnia 1. 04. 2025
r, jak i kolejne postepowanie nie przynio-
sty rozstrzygniecia z uwagi na brak ofert.
Dopiero trzeci przetarg zakonczyl sie¢ wybo-
rem wykonawcy. Ze wzgledu na wysoko$¢
zaoferowanej kwoty, przekraczajgca $rodki
ujete w Planie Remontéw na 2025 r., podjeto

Planowana
Wartostobot e, Rzeczywista wartosé
Rodzaji adres przeprowadzanych robgt montowych ujetych y robit
w planie remontdw
na2025r.
1. Wymiana stolarki okiennej: 3000zt 2333
Refundacja kosztow:
- wymiany 1okna w lokalu mieszkalnym, 3000zt 2333
- montazu 5 nawiewnikow okiennych w 2 lokalach mieszkalnych
2. Roboty murarsko-tynkarskie 136000 zt 125643 zt
Zamkowa 61abc 34000zt 3110zt
o, o Zamkowa 63-69 34000zt 31027
Remont biegow schodowych do piwnicy
Zamkowa 81ahc 34000zt 31753 zt
Zamkowa 83-89 34000zt 31753 zt
3. Roboty instalacyjne wod.-kan. 228000 zt 144000zt
Zamkowa 83 36000 zt 36.000 zt
Wymiana poziomu instalacji kanalizacjisani- ~_Zamkowa 85 36000zt 36000zt
tarnej w piwnicy nieruchomosci Zamkowa 87 36000 2t 36000zt
Zamkowa 89 36000zt 36000zt
Wymla.ma Emnu'(lauer'lknwegp) !nstalacjl N Wykonanie robt prze-
kanalizacji sanitarnej w catej nieruchomosci Zamkowa 52 84000 zt .
oz sunigte na 2026r.
(5 pionow)
4. Rezerwa finansowa na roboty nl'eprzewmzmne, .awaryjne. dodat- 50000 2t 171072
kowe, pozaplanowe, w ramach ktorych wykonano:
Na wniosek uzytkownikdw nieruchomosci -
wykonanie i montaz dodatkowych porgczy przy ~ Zamkowa 61 (od parteru do IV pigtra) 5600zt
biegach schodowych na klatce schodowej
Montaz instalacji c.cw. w mieszkaniach Osiedle 10000 zt
Wymlgna g_dcm!(a pionu la_nenkoweg? |pstalac]| Zamkowa 52 2188 2
kanalizacji sanitarnej w nieruchomosci
77060 zt
na realizacjg tych robGt
Wymiana poziomu instalacji kanalizacji sani- Zamkowa 54 zaciggnieto pozyczke z
tarnej w piwnicy nieruchomosci funduszu interwencyjnego
W Wysokosci
50000zt
Naprawa sciani sufitow loggii balkonowych w 6 Zamkowa 61abc, 63-69, 8labc 7152
lokalach mieszk.
Konserwacja alubitem kominow na dachach Zamkowa 47,49,51,53, 61abc, 63-69, Bzt
budynkaw 8lahc, 83-89
8. Odpis na fundusz interwencyjny - Osiedle 5080zt 5080zt
9. Koszty inne 30240 z¢
RAZEM: 422080zt 4264 403
Tabela nr 3.
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decyzje o przesunigciu realizacji oraz finanso-
wania robot na 2026 r. Srodki zaplanowane na
ten cel nie zostaly wydatkowane i zasility bi-
lans otwarcia 2026 r.

Tak jak juz wspominaliSmy w naszych po-
przednich sprawozdaniach, w najblizszych
latach przewidujemy sukcesywng wymiane
wszystkich pionéw kanalizacji instalacji sa-
nitarnej w nieruchomos$ciach. Budynki na
Osiedlu Janéw wzniesione na poczatku lat
70-tych XX wieku, posiadaja instalacje kana-
lizacyjne wykonane z zeliwa, ktorego zywot-
no$¢ techniczna wynosi ok. 50 lat. Z uwagi na
naturalny proces degradacji materiatu, wy-
miana tych element6w jest nieunikniona, a jej
realizacja ma na celu zapobieganie awariom
prowadzacym do zalania mieszkan i prze-
strzeni wspdlnych.

W trybie awaryjnym dokonano wymia-
ny poziomej instalacji kanalizacji sanitarnej
w piwnicy nieruchomo$ci przy ul. Zamkowej
54. Uzasadnieniem pilnego wykonania ro-
bét byla awaria instalacji, ktérej skutkiem
bylo zalanie $ciekami czeSci korytarzy piw-
nicznych oraz pomieszczen wspélnych, tj.
wozkowni i pralni. Po przeprowadzeniu czysz-
czenia oraz kamerowania instalacji stwierdzo-
no liczne zatlamania i pekniecia, ktére mogty
w krotkim czasie doprowadzic do zatkania po-
ziomu instalacji i ponownego wycieku $ciekéw
w piwnicach budynku. Koszt wykonania robét,
zgodnie z ofertg Serwisu Technicznego KSM,
wyniést 77.060 zt.

Ze wzgledu na brak wystarczajacych $rod-
kow finansowych w rezerwie Planu Remontow
na 2025 r, wystapiono do Zarzadu KSM
z wnioskiem o udzielenie pozyczki w wyso-
kosci 50.000 zt z funduszu interwencyjnego,
ktéra zostala Osiedlu przyznana. Pozostalg
kwote w wysokos$ci 27.060 zt pokryto z bilan-
su otwarcia 2025 .

W ramach biezgcego utrzymania zasobéw
mieszkaniowych w minionym roku pracowni-
cy Administracji Osiedla (konserwatorzy) wy-
konali nastepujace prace:

» konserwacja kominéw na dachach bu-
dynkéw, majgca na celu zabezpiecze-
nie oraz poprawe szczelnoSci obudéw
kominowych przed dziataniem czynnikéw
atmosferycznych;

» naprawa i konserwacja $cian oraz su-
fitow loggii balkonowych w lokalach
mieszkalnych, realizowane zgodnie z wy-
tycznymi zawartymi w protokotach z prze-
gladéw technicznych budynkéw w 2025 r.;

» remont biegébw schodowych prowadza-
cych do piwnic w budynkach czteroklat-
kowych, obejmujacy skucie odspojonych
(»,gtuchych”) warstw istniejgcych pokry¢,
wyréwnanie stopni oraz wykonanie no-
wej okladziny z ptytek, co poprawito bez-
pieczenstwo uzytkowania oraz estetyke
schodow.

Ponadto na podstawie wniosku, ktéry wpty-
ngt do Administracji Osiedla, zamontowane
zostaty w nieruchomo$ci przy ul. Zamkowej
61 dodatkowe porecze wzdtuz biegu schodo-
wego, utatwiajgce osobom starszym, schoro-
wanym, poruszanie si¢ po schodach. Zadanie
to zostato wykonane przez Serwis Techniczny
KSM. Porecze montowane sg sukcesywnie, na
wniosek mieszkancoéw, w miare posiadanych
$rodkéw finansowych na ten cel.

Z uwagi na obowigzujace przepisy p/poz.
przy montazu dodatkowych poreczy mu-
szg zosta¢ speilnione warunki okre$lone

w Rozporzadzeniu w sprawie ochrony p/poz.
z dnia 7 czerwca 2010 r. (§ 16. ust. 2 pkt. 1)
oraz w Rozporzadzeniu w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac bu-
dynki mieszkalne i ich usytuowanie z dnia
12 kwietnia 2002 r. (rozdziat IV § 68.1) gdzie
szeroko$¢ biegu przy zmontowaniu dodat-
kowych poreczy nie moze by¢ mniejsza niz
80 cm. Majac na uwadze powyzsze przepi-
sy, niestety nie w kazdym budynku istnieje
techniczna mozliwo$¢ montazu dodatkowych
poreczy.

Realizowane prace stanowig istotny element
dbatodci o stan techniczny nieruchomo$ci
oraz komfort i bezpieczeristwo mieszkancow.
Pragniemy w tym miejscu podkresli¢, ze przy
wykonywaniu/zlecaniu wszelkich prac remon-
towych Administracja Osiedla doktada wszel-
kich staran, aby prace te byly prowadzone
z jak najmniejszg uciazliwoscia dla mieszkarn-
cow oraz zgodne z obowigzujgcymi normami
i przepisami prawa.

FUNDUSZ REMONTOWY CZESC. ,A”,
REALIZACJA ZADAN W 2025 R.
ORAZ PLANY NA 2026 R.

Na Osiedlu trwaja wazne prace remontowe,
realizowane z funduszu remontowego cz. ,A”,
a mianowicie:

» w marcu 2025 r. zakoriczono i odebrano
kompleksowg termomodernizacj¢ nieru-
chomosci przy ul. Zamkowej 58 i 60 (ktéra
rozpoczeta zostata w 2024 r.).

» obecnie trwa, rozpoczeta w czerwcu 2025 1.
kompleksowa termomodernizacja 3-ch nie-
ruchomos$ci przy ul. Zamkowej 52, 54 i 56.
Planowany termin zakonczenia — marzec
2026r.

» na przelomie czerwca/lipca 2026 r. planuje
si¢ rozpocza¢ kompleksowg termomoder-
nizacje nieruchomosci przy ul. Zamkowej
8labc.

W ramach termomodernizacji, przeprowa-
dzane sg nastepujace roboty:

» Ocieplenie $cian zewnetrznych — zastoso-
wanie nowoczesnych materiatéw izolacyj-
nych o wysokiej efektywnosci termicznej,
co znaczgco przektada sie na zmniejszenie
strat ciepta w okresie grzewczym oraz ogra-
nicza koszty ogrzewania.

» Remont balkonéw — wymiana posadzek, na-
prawa konstrukeji balkonéw w celu zwiek-
szenia ich bezpieczeristwa i trwato$ci.

» Wymiana balustrad balkonowych — dotych-
czasowe balustrady zastgpiono nowoczesna
konstrukcja ze stali nierdzewnej, ktéra cha-
rakteryzuje sie trwatoscia, estetycznym wy-
gladem oraz tatwoS$cig w utrzymaniu.

» Remont dachu — modernizacja pokrycia da-
chowego zapewnia lepsza ochrone przed
ewentualnymi przeciekami oraz lepszg izo-
lacje cieplna.

» Wymiana drzwi wejSciowych do budynkéw
— zamontowano nowe o podwyzszonych pa-
rametrach izolacyjnych, co przeklada sie na
zmniejszenie strat ciepta.

Celem inwestycji jest podniesienie stan-
dardu energetycznego budynkéw, poprawa
komfortu zamieszkiwania oraz estetyki ze-
wnetrznej zaréwno budynkéw jak i Osiedla.

KorzySci wynikajgce z przeprowadzenia
termomodernizacji:
» zwiekszona efektywno$¢ energetyczna
» poprawa komfortu zamieszkiwania

» zwigkszenie bezpieczenstwa
» poprawa estetyki nieruchomosci.

Laczne naklady finansowe z funduszu re-
montowego cz. ,A” w Osiedlu:
» wroku 2025 wyniosty 6.888.712 zi,
» wroku 2026 wyniosa 8.163.000 z}.

Czesto pytacie nas Panstwo czym sugeru-
jemy sie wybierajac dang nieruchomos¢ do
termomodernizacji. Informujemy, Ze przede
wszystkim bierze si¢ pod uwage stan tech-
niczny nieruchomosci wynikajacy z okresowej,
rocznej/piecioletniej kontroli stanu technicz-
nego obiektu — budynku mieszkalnego, zgod-
nie z art. 62 ust. 1 pkt 1 a,b ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2021
poz. 2351,z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783,
1846, 2026, 2687, z 2023 . poz. 553 z p. zm.),
w zwiazku z § 4-6 Rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow tech-
nicznych uzytkowania budynkéw mieszkal-
nych (Dz. U.z dnia 7 czerwca 2019 r. poz. 1065
z p. zm.), wytyczne Gtéwnego Urzedu Nadzoru
Budowlanego — przeprowadzonej przez oso-
be posiadajacg stosowne uprawnienia w tym
zakresie.

Zestawienie kosztow ulepszen i prac po-
niesionych w okresie od roku 1992 do dnia
31.12.2025 r. z centralnej czedci funduszy
remontowych Spéldzielni (remontéw kapi-
talnych + fundusz ,,A”) oraz naliczonych wpty-
woéw z odpiséw na dzialania energooszczedne
i termomodernizacyjne z uwzglednieniem
Srodkow przeksiegowanych z funduszu re-
montowego cze$¢ ,B”, oraz zasilenia Srodka-
mi z funduszu interwencyjnego (wg kosztéow
w dacie poniesienia w zl).

Patrz tabela nr 4 na str. 10

ZAMIERZENIA DZIALALNOSCI GOSPO-
DARCZE) OSIEDLA JANOW NA 2026 ROK

Plan gospodarczy na rok 2026 to zesta-
wienie planowanych, koniecznych wydatkow
oraz przewidywanych wptywoéw, majacych
na celu zapewnienie réwnowagi finansowej,
czyli bilansowania sie kosztow i przychodow.
Podstawg sporzadzenia planu jest dbatos¢
o to, aby wydatki byly adekwatne do wpty-
woéw, co pozwala na efektywne zarzadzanie fi-
nansami Spétdzielni.

Spoétdzielnia zarzadzajac nieruchomoscia-
mi bedgcymi jej wlasnoscia lub wspoétwtasno-
Scig, a takze majatkiem powierzonym przez
innych wiascicieli, ponosi odpowiedzialnos¢
za utrzymanie zasoboéw w stanie niepogor-
szonym. Kluczowym celem jest zapobieganie
deprecjacji oraz dekapitalizacji majatku, co
wymaga statych naktadéw finansowych na re-
monty, konserwacje oraz biezgce utrzymanie
infrastruktury.

Na wysoko$¢ tych wydatkow wplywaja za-
réwno czynniki zalezne od organéw Spétdzielni,
takie jak decyzje o priorytetach inwestycyjnych
czy polityka zarzadzania, jak i te catkowicie nie-
zalezne, na przyktad wzrost cen mediéw, ustug
czy materiatéw budowlanych. W tym kontekscie
Spotdzielnia petni funkcje inkasenta dziatajgce-
go bez wynagrodzenia w zakresie rozliczen po-
miedzy mieszkaficami, a dostawcami mediéw.
W ciggu ostatnich lat nastgpity zauwazalne
wzrosty cen we wszystkich segmentach go-
spodarki, co bylo i jest szeroko komentowane

Ciqg dalszy na str. 10
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Adres budynkuRazem ku:;zqtz f;(;;t;,{ udpisﬁvxpz{;"llvayt; Saldo (3-2) palic n:1u“rlnz st:tr;s[r;cezrslzl::

1997-2025*/* 1lokal

1 2 3 b 5 6
Lamkowa 81-81c 1255955 1660525 404570 137,67 5779.57
Zamkowa 83-89 1367189 1749 571 382382 130,12 546261
Lamkowa 63-69 1292327 1660 267 367939 12521 5256,28
Lamkowa 61-61c 1312430 1660041 34761 118,29 496587
Zamkowa 53 1355 474 595797 -759 677 -765,36 -37983,87
Lamkowa 51 1365608 593991 -1 617 -171,39 -38 580,85
Zamkowa 49 1444 331 583770 -860 560 -866,99 -43028,02
Lamkowa 47 1494 409 559523 -934 887 -941,88 -46 744,33
Lamkowa 54 1882653 614797 -1267 856 -1165,36 -50714,24
Zamkowa 52 1893 414 614791 -1278 623 -1175,26 -51144.91
Lamkowa 56 2000547 614 857 -1385690 -1273,67 -55427,59
Zamkowa 60 2871429 622627 -2248 802 -2067,01 -89952,07
Zamkowa 58 2966 398 623 806 -2342592 -2153,22 -93703,66
RAZEM 22502163 12154 363 -10 347 800 -48892 -21335,67
*do dnia 31.12.2025 -

**uwzglednia srodkiprzeksiegowane z fund. Rem. cz..B"i fund. Interwencyjnego
Zestawienie nie uwzglednia kosztow wymiany wodomierzy i podzielnikéw c.o.

Cigg dalszy ze str. 9

zaréwno przez media, jak i odczuwane przez

konsumentéw. Dotknety one niestety réwniez

sektor nieruchomosci i zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi. Warto zauwazy¢, ze:

» od  stycznia 2026 r.  zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw
z dnia 11 wrze$nia 2025 r. minimalne wyna-
grodzenie za prace wzro$nie o ok. 3% w sto-
sunku do roku 2025.

» Ceny materiatow budowlanych utrzymuja
sie na wyraznie wyzszym poziomie niz w la-
tach poprzednich.

» Wzrosty i nadal rosng koszty dostarczanych
mediéw (takich jak: energia elektryczna,
woda, cieplo, gaz), co bezposrednio prze-
ktada sie na wyzsze optaty na rzecz dostaw-
céw tych medidw.

» Rosng podatki i optaty lokalne, itp.

Po szczegbtowej analizie przedstawionych
przez Administracje Osiedla danych o pla-
nowanych kosztach, Rada Osiedla Janéw na
posiedzeniu odbytym w dniu 19. 11. 2025 r.
podjeta Uchwate nr 4/2025 o aktualizacji
zdniem 1. 03. 2026 r. wysokosci stawek optaty
miesiecznej za lokale w zakresie eksploatacji
oraz Uchwate nr 6/2025 w sprawie aktualiza-
cji z dniem 1.03.2026 r. wysokoS$ci wnoszone-
go odpisu na fundusz remontowy cz. ,,B”.

Zmiany dotycza n/w pozycji:

1. Koszty obstugi Osiedla: ze stawki 2,77 zl/ m?
do stawki 2,98 zt/m?

2. Ustugi gospodarzy: ze stawki 0,99 zt/m?do
stawki 1,01 zt/m?

3. Odpis na fundusz remontowy cze$¢ ,B™: ze
stawki 2,08 zt/m? do stawki 2,18 zi/m?.

Zmiany te wynikaja z koniecznosci:

Tabela nr 4.

» pokrycia wzrastajacych kosztéw utrzymania
i remontéw zasobéw mieszkaniowych;

» utrzymania jakoSci $wiadczonych ustug
administracyjnych, porzadkowych i tech-
nicznych;

» zapewnienia réwnowagi finansowej, by nie
doprowadzi¢ do zadtuzenia Spétdzielni ani
ograniczenia koniecznych do przeprowa-
dzenia inwestycji.

W zestawieniu tabelarycznym (tabela nr 5)
przedstawiamy planowane koszty oraz wptywy
dotyczace eksploatacji Osiedla Janow w 2026 1.

Planowana akumulacja $rodkéw finan-
sowych Funduszu Remontowego cze$¢ "B”
w 2026 r. wynosi 520 510 zt, w tym:

» bilans otwarcia 2026
105 217 zi
» wptywy wg naliczeri wynikajgcych z optat
miesiecznych (od lokali mieszkalnych)
549 443 z1
» zwrot $rodkéw na fundusz remontowy
cze$¢ ,A” tj. przyspieszenie splaty zobo-
wigzan nieruchomos$ci budynkowych usy-
tuowanych w Osiedlu z tytulu wcze$niej
wykonanych robét zgodnie z uchwatg Rady

Nadzorczej nr 86/2013 z dnia 26.11.2013 r.

-50 795 zt

» zwrot Srodkéw na fundusz remontowy
czed¢ ,A” — partycypacja 2,5% na pokrycie
naktadoéw na roboty dodatkowe poniesione

w przesztosci oraz ktére powstajg w zwigz-

ku z realizacja Strategii Ekonomicznej KSM

zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej nr

65/2015 z dnia 2.07.2015 1.

-83 355zt

Biorgc pod uwage potrzeby remontowe,
ustalone w trakcie okresowych przegladéw
stanu technicznego budynku oraz szacunko-
wych mozliwosci finansowych Osiedla, pla-
nuje sie wykona¢ roboty remontowe ujete
w tabeli nr 6.

Zgodnie z obowigzujacym ,Regulaminem
uzywania lokali, obowigzkéw Spoétdzielni
i uzytkownikow oraz rozliczeri Spoétdzielni
z uzytkownikami zwalniajagcymi lokale”
w 2026 r. kontynuowana bedzie refundacja
kosztéow wymiany stolarki okiennej i nawiew-
nikéw w lokalach, w ktérych wczedniej nie zre-
alizowano tego dziatania.

Ze wzgledu na pogarszajacy sie stan tech-
niczny posadzek, $cian parteréw oraz bie-
géw schodowych w nieruchomo$ci przy ul.
Zamkowej 47 i 49, podjeto decyzje o komplek-
sowej renowacji, obejmujacej:

» skucie tynkéw $cian parteru klatki schodo-
wej i potozenie ptytek gresowych na $cia-
nach oraz podtodze,

malowanie klatki schodowej,

naprawe konstrukcji schodéw prowa-
dzacych do piwnicy (skucie odspojonej
warstwy no$nej, wykonanie nowych ze-
wnetrznych warstw stopnic betonowych
w celu wzmocnienia no$nosci) oraz wy-
konanie nawierzchni z plytek antyposli-
zgowych, zwiekszajacych bezpieczenstwo
uzytkownikow.

Prace maja na celu eliminacje ryzy-
ka wypadkéw. Dodatkowo wptyng na
podniesienie standardu technicznego i es-
tetycznego nieruchomosci. Roboty zostang
wykonane przez pracownikéw Administracji
(konserwatoréw), a mieszkancy zostang po-
informowani o terminie realizacji z 14-dnio-
wym wyprzedzeniem.

v v

W 2026 roku planowane jest kontynuowa-
nie prac zwigzanych z wymiang pozioméw
rur zeliwnych instalacji kanalizacyjnej przy
ul. Zamkowej 81b—81c, ze wzgledu na ich za-
awansowang korozje i zly stan techniczny.
Modernizacja ta pozwoli przede wszystkim
wyeliminowac ryzyko awarii i wyciekdw $cie-
kow oraz zapewni prawidtowe funkcjonowanie
infrastruktury sanitarnej na wiele lat.

W nieruchomosci przy ul. Zamkowej 52 pla-
nowana jest wymiana pionéw instalacji kanali-
zacji sanitarnej, ktéra ze wzgledéw finansowych
musiala zosta¢ przesunieta na 2026 rok (jak
wspomniano w rozdziale ,Dziatalno$¢ remon-
towa Osiedla w 2025 r.”). Natomiast w nieru-
chomosci przy ul. Zamkowej 58 wymieniony
zostanie jeden pion kanalizacji sanitarnej, ze
wzgledu na jego czesta awaryjno$¢ w ostatnim
roku. Instalacja wykonana z zeliwa, po ponad
50-letnim okresie eksploataciji, jest podatna na
pekniecia wzdtuzne, wzery oraz wykwity rdzy,
ktore prowadza do zawilgocenia, nieszczelno-
$ci, a w konsekwencji mogg powodowac powaz-
ne awarie i zalania. Biorgc pod uwage powyzsze,
dalsza eksploatacja pionéw w obecnym stanie
jest niebezpieczna i wymaga rozwazenia wymia-
ny instalacji na nowa, co realizowane jest w mia-
re mozliwosci finansowych.

W 2026 roku planowane jest wykonanie wy-
grodzenia terenu za budynkiem przy ul. Zamkowa
60 (w rejonie garazy i lasu) w zwiazku z prowa-
dzonymi uregulowaniami z Lasami Paistwowymi
dotyczacymi terendw Osiedla. Ogrodzenie ma
na celu ochrone przed dzikami i ograniczenie
szkdd wynikajgcych z ich obecnodci. Ze wzgle-
du na granice dziatek z terenem Zakladu Ustug
Parkingowych (ZUP), prace zostang zrealizowane
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLA KSM ,,JANOW”’
W ROKU 2025 ORAZ PLAN NA 2026 ROK

Lp. Rodzaj kosztow Wptywy Koszty Wynik
1 Energia elektryczna (poza lokalami) 12672zt 12500 zt 172zt
Koszty obstugi Osiedla
9 w tym: ptace pracownikdw wraz z narzutami, koszty funkcjonowania Rady Osiedla, koszty transportu, koszty bhp, koszty utrzymania pomieszczen 47961 24 46705 24 1256 z¢
administracyjnych, optaty pocztowe i telekomunikacyjne, amortyzacja wyposazenia i sprzetu, koszty obstugi bankowej, materiaty biurowe, koszty
posiedzen organéw samorzadowych
Pozostate koszty eksploatacii
w tym: koszty konserwatordw osiedlowych i innych pracownikow fizycznych, koszty materiatow eksploatacyjnych i konserwacyjnych, koszty le-
galizacji badz wymiany wodomierzy, optaty za odczyty wodomierzy i innych urzadzen pomiarowych, koszty ubezpieczen majatkowych, koszty obo-
3 wigzkowych kontroli okresowych zasobdw i elementow sktadowych nieruchomosci, koszty ustug: keminiarskich, pielegnacii zieleni, od$niezania, 716 356 zt 663 649 zt 52707 zt
ochrony przeciwpozarowe] budynku, dezynfekcji. deratyzacji i dezynsekcji, utrzymania w gotowosci Serwisu Technicznego, dozoru mienia, koszty
usuwania skutkow dewastacji mienia, sktadka na PFRON, koszty informowania, koszty okresowych przegladow gazowych urzadzer odbiorczych
w lokalachiinne
4 Zimna woda i kanalizacja 511560zt 533738zt -22178 z¢
5 Wywo6z nieczystosci 337497zt 337497z 0
6  Ustugi gospodarzy - sprzatanie 255670 zt 255615 ¢ 55zt
7 Odczyty wody 5820zt 14659 z¢ -8839zt
8 Konserwacja instalacji RTV 7470zt 7465zt 5zt
9 Konserwacja domofonow 17388 t 16 844 zt 544 z¢
10 Legalizacja wodomierzy 30300zt 27785zt 2515z
11 Podzielniki ciepta 11897 zt 8992zt 2905zt
12 Pozostate przychody i koszty operacyjne 20100zt 20100zt 0
Razem: 2674691zt 2645549zt X
Podatek dochodowy: X 3178 zt X
Pozytki z nieruchomosci: 3529
Wynik netto (przychody-koszty-podatek dochodowy+pozytki
. P 29493 z¢
zZ nieruchomosci)
Bilans otwarcia 1.01.2025 . 330776 z
Planowany wynik netto z bilansem otwarcia na dzien 31.12.2026 r. jest dodatni i wynosi: 360 269 zt
Tabela nr 5
przy 50% wspolinansowaniu kosztéw przez PITR—
Osiedle Janéw i 50% przez ZUP. Rodzaj i adres przeprowadzanych rohat 1220261
Ponadto aby zapewni¢ mozliwos¢ szybkie- | q Wymiana stolarki okiennej:
go reagowania na ewentualne awarie i nie-
spodziewanie potrzeby remontowe, Osiedle | Realizowana we wtasnym zakresie (koszty refundacji) 3000zt
zabezpieczyto kwote 59.000 zt na roboty in- ] .
terwencyjne. Srodki te pozwolg na biezace UL LD LR
utrzymanie infrastruktury w odpowiednim | Potozenie ptytek gresowych na scianach i podtodze parteru klatki Zamkowa 47 84000 zt
stanie technicznym. schodowej oraz schodach do piwnicy, z malowaniem catej klatki
schodowej. Zamkowa 49 84000zt
Efekty realizacji planowanych robét
remontowych: 3. Roboty instalacyjne wod.-kan, gaz, c.cw.
» zwigkszenie bezpieczenstwa, . . . . . Zamkowa 81b 29000 4
» wyzszy komfort uzytkowania, Wymiana poziomu instalacji kanalizacji sanitarnej w korytarzach amKowa Z
» poprawastanutechnicznegonieruchomosci. | piwnicznych Zamkowa 81c 39000 zt
Wszystkie prace remontowe realizowa- | Wymiana piondw (tazienkowych) instalacji kanalizacji sanitarnej Zamkowa 52 134000 zt
ne na Osiedlu maja na celu zapewnienie Wymiana pionu (tazienkowego) instalacji kanalizacji sanitarnej Zamkowa 58/3,8,13,18,23 30000zt
mieszkanicom bezpiecznych i komfortowych —
warunkow do zycia. Przy‘ opracowywaniu Podtaczenia centralnie cieptej wody w lokalach mieszkalnych g mdy\fndualnych
corocznego planu remontéw priorytetowo zgtoszen
traktujemy te zadania, ktére gwarantuja bez- : T
pieczne uzytkowanie nieruchomosci. Stale | 9Obiektymatejarchitektury
dazymy do ’zw1¢kszema wartosci ?qrzadza- Montaz ogrodzenia - partycypacja 50% kosztow Dziatka nr 1689/86 6000zt
nych zasoboéw oraz poprawy jakoSci zarza- ; ; . :
dzania Osiedlem. Warto jednak zaznaczy¢, | 6.Rezerwafinansowanaroboty nieprzewidziane, awaryjne, Osiedle 5900024
ze skuteczna realizacja planu remontowego | dodatkowe
w duzej mierze zalezy od terminowego regu- . - . .
lowania oplat przez mieszkancow. Apelujemy . Odpis na fundusz interwencyjny Osiedle 5080 zt
zatem o systematyczne uiszczanie oplat za | §. Splatarat pozyczkiz funduszuinterwencyjnego Osiedle 25000 zt
mieszkania, aby zapewni¢ ciaglo$¢ i spraw- ]
nos$¢ dziatan remontowych oraz utrzymanie RAZEM: 5180802t
zasob6w w jak najlepszym stanie.
Tabela nr 6
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLA KSM ,,JANOW”’
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_ DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA OSIEDLA
W ROKU 2025 ORAZ PLANY
NA 2026 ROK

Realizacja zadan z zakresu dziatalnosci spo-
tecznej, odwiatowej i kulturalnej stanowi nie-
odigczny element statutowych obowigzkow
Spotdzielni. Dziatalno$¢ ta ma na celu przede
wszystkim integracje mieszkancéw, wzboga-
cenie zycia kulturalnego i spotecznego, a tak-
ze poprawe jakosci zycia. Realizacja inicjatyw
o charakterze kulturalnym jest integralng cze-
$cig zarzadzania zasobami Osiedla Janéw.

Sprawozdanie z dziatalno$ci w roku 2025

Wptywy z tytutu odpiséw na dziatalnosc¢
spoteczna, o$wiatowg i kulturalng w Osiedlu
liczone w ciezar optat eksploatacyjnych w ro-
ku 2025 r. wynosity tgcznie 24.610 zi, ktére
pochodzity z nastepujacych Zrédet:

» 10.450 zt odpisy z lokali mieszkalnych,

» 1.220 zt inne (wplaty jednorazowe na DSK),
» 3.720 zt odptatnosci za imprezy,

» 9.220 zt bilans otwarcia roku 2025.

Imprezy organizowane w ramach prowa-
dzonej przez Osiedle dzialalnoSci spotecz-
no-kulturalnej w 2025 r. przedstawialy sie
nastepujaco:

» 12.01. — rozdysponowano 18 szt. biletéw na
Swigteczny spektakl dla dzieci pt. ,Grinch”
w Teatrze Zelaznym w Katowicach;

» 9.03. — z okazji Dnia Kobiet rozdyspo-
nowano 20 szt. biletéw na spektakl pt.
yohirley Valentine” w Teatrze Zelaznym
w Katowicach;

» 4.06. — odbyta si¢ 1-dniowa wycieczka do
Checin, Oblegorka i Kielc. Zwiedzano Zamek
Krélewski w Checinach, Muzeum Henryka
Sienkiewicza w Oblegorku oraz Kielce z ryn-
kiem, pomnikiem dzika, skweru staw i arty-
stow, itp.

» 23.08. — rozdysponowano 15 szt. biletow
na spektakl pt. ,Nastepnego dnia rano”
w Teatrze Zelaznym w Katowicach;

» 27.09. — 10-ciu mieszkancéw Osiedla wzieto
udziat w wycieczce na grzybobranie organi-
zowanej przez Osiedle Murcki KSM;

» 15.10. — rozdysponowano 20 szt. dar-
mowych biletéw na spektakl pt. ,Iwona,
Ksiezniczka Burgunda” w Teatrze Zelaznym
w Katowicach;

» 9.10. — rozdysponowano 10 szt. biletow na
spektakl dla dzieci i mtodziezy pt. ,W krainie
Pixeli” w Teatrze Zelaznym w Katowicach.

Ponadto dofinansowano udziat 3-ch senio-
réw z Osiedla w turnusie wypoczynkowym do
Mielna, ktory byt zorganizowany przez Dziat
Spoteczno-Kulturalny KSM w dniach 20.08-
31.08.2025 .

Fundacja ,Da Moc” KSM

Fundacja ,Da Moc”, dzialajgca przy
Katowickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, re-
alizuje dziatania pomocowe i spoteczne skie-
rowane do mieszkancéw zasobéw KSM, ze
szczegblnym uwzglednieniem oséb starszych,
samotnych oraz znajdujacych sie w trudniej-
szej sytuacji zyciowej. Jej celem jest niesienie
wsparcia, budowanie wiezi miedzyludzkich
oraz wzmacnianie poczucia wspélnoty lokal-
nej. Waznym elementem dziatalnosci Fundacji
jest przygotowywanie Swigtecznych niezbed-
nikéw dla senioréw, oséb samotnych oraz

schorowanych. Te symboliczne podarunki
stanowig nie tylko forme wsparcia materialne-
go, ale przede wszystkim wazny gest solidar-
nodci i pamieci, ktéry pokazuje, ze najstarsi
mieszkancy sa dostrzegani i pozostajg wazng
czedcig lokalnej spotecznosci.

Zgodnie z coroczng tradycja Osiedla Janéw,
w okresie Swigt Wielkanocnych oraz Bozego
Narodzenia,  przedstawiciele ~ Administracji
Osiedla oraz Rady Osiedla Janéw odwiedza-
ja senioréw, aby osobiScie wreczy¢ im $wig-
teczne upominki przygotowane przez Fundacje.
Spotkania te sg nie tylko okazjg do przekazania
paczek, lecz takze do rozmowy, wystuchania po-
trzeb i probleméw mieszkaricéw oraz do okaza-
nia im naleznego szacunku, zyczliwosci i troski.
W 2025 roku $wigteczne podarunki trafity do
20 senioréw zamieszkujacych Osiedle Janow.
Podejmowane przez Fundacje dziatania majg
istotne znaczenie spoteczne — sprzyjaja budowa-
niu wiezi miedzyludzkich, wzmacniaja poczucie
wspolnoty oraz realnie przyczyniajg sie do po-
prawy jakosci zycia mieszkancow zasobéw KSM.

Plany na rok 2026:

Na dziatalno$¢ spoteczng, o$wiatowq i kul-
turalng w 2026 r. przewiduje sie akumulacje
kwoty w wysokosci 37.530 zi, na ktéra skia-
dajq sie:

» 10.440 zt odpisy z lokali mieszkalnych

» 1.200 zt inne (wptaty jednorazowe na DSK)
» 12.880 zt odptatnosci za imprezy

» 13.010 zt bilans otwarcia roku 2026

W 2026 roku planujemy zorganizo-
wa¢ dwudniowg wycieczke krajoznawcza.
Uwzgledniajac Panstwa sugestie, podobnie jak
w roku ubiegtym, przewidujemy takze rozdys-
ponowanie biletéw do teatru, lub na inne in-
teresujgce wydarzenia kulturalne, aby jeszcze
bardziej wzbogaci¢ oferte dla mieszkancow
Osiedla. Dodatkowo zaplanowali$my $rodki
na dofinansowania udziatu naszych mieszkan-
cow w imprezach i wyjazdach organizowanych
przez inne Osiedla oraz dziat spoteczno-kul-
turalny KSM. Zalezy nam na tym, aby wszyscy
mieszkancy mieli mozliwo$¢ aktywnego uczest-
nictwa w réznorodnych wydarzeniach, ktére
integruja i wzmacniajg lokalng spoteczno$¢.

Wierzymy, ze tego rodzaju dziatania odpo-
wiadajg Panstwa oczekiwaniom i przyczyniajg

sie do podnoszenia jakoSci zycia w naszym
Osiedlu. Liczymy na Paristwa aktywny udziat
i mamy nadzieje, ze wspdlnie stworzymy prze-
strzen peitng inspiracji, integracji i pozytyw-
nych doswiadczen.

Informacje o organizowanych wydarzeniach
sg Panstwu przekazywane za posrednictwem
tablicy ogtoszen w budynku. Regularnie ak-
tualizowane komunikaty zawierajg szczegoty
dotyczgce planowanych inicjatyw, co pozwala
na biezgco $ledzic oferte i korzystac z dostep-
nych wydarzen. Zachecamy do regularnego
zapoznawania sie z wywieszanymi ogltoszenia-
mi, aby nie omina¢ okazji do wzigcia udziatu
w organizowanych aktywnosciach.

Realizacja wnioskéw i zalecen z Zebra-
nia Osiedlowego Janéw odbytego w dniu
10.03.2025r.

Brak zalecen i wnioskow.

Dziekuje za poswiecony czas na zapozna-
nie sie z niniejszym sprawozdaniem.

Na zakonczenie niniejszej publikacji
w imieniu wlasnym oraz wszystkich pra-
cownikow Administracji Osiedla Janow
pragne wyrazi¢ wdziecznos¢ wszystkim
mieszkaricom, za aktywnq wspéiprace, za-
angazowanie oraz udziat w zyciu Osiedla.
Panstwa sugestie, konstruktywne uwagi
oraz udziat w organizowanych wydarze-
niach stanowigq istotny wktad w tworzenie
lepszych warunkoéw zycia i wptywajg na
rozwdj Osiedla.

Dziekuje cztonkom Rady Osiedla za za-
angazowanie i merytoryczny wktad oraz
pomoc w rozwiqzywaniu biezqcych proble-
mow. Panstwa wsparcie w podejmowaniu
kluczowych decyzji ma istotny wplyw na
sprawne funkcjonowanie Osiedla.

Dziekuje takze Radzie Nadzorczej
i Zarzqdowi Katowickiej —Spétdzielni
Mieszkaniowej za efektywny nadzor nad
prawidtowq dziatalnosciq Osiedla, ktéra
pozwala na skuteczne i efektywne zarzq-
dzanie zasobami, przyczyniajqc sie do po-
prawy jakosci zycia jego mieszkaricow.

KIEROWNIK OSIEDLA JANOW

MGR INZ. ALEKSANDRA DZIALOWY

Janowianie przed dworkiem H. Sienkiewicza w Oblegorku
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