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SPRAWOZDANIE ZARZADU
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
Z DZIALALNOSCI W 2013 ROKU

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spotdzielni Miesz-
2 kaniowej, zgodnie z postanowie-
niami § 94 ust. 3 Statutu KSM,
przedstawia niniejszym Czlonkom KSM
okresowa (roczna) informacje sprawoz-
dawcza o dziatalnosci Spétdzielni w 2013
roku i sytuacji ekonomicznej naszego
przedsiebiorstwa spoétdzielczego. Zawarte
w informacji dane zostaly sporzadzone na
bazie sprawozdan za okres od 1.01.2013
r. do 30.09.2013 r. oraz przewidywanego
wykonania w IV kwartale 2013 roku.
Dzialalnosé Spotdzielni w okresie spra-
wozdawczym koncentrowala sie na reali-
zacji zalozen objetych rocznym planem
gospodarczo-finansowym oraz dziatalnos$ci
spoteczno-kulturalnej i oSwiatowej zaktu-
alizowanym przez Rade Nadzorcza KSM
—w $lad ze zmianami dokonanymi przez
Rady Osiedli — w pazdzierniku 2013 r. —
Uchwata nr 73/2013, a takze na zatwier-
dzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM oraz na wy-
konywaniu diugoterminowych i biezacych
zalecen organdéw samorzadowych, jak tez
innych wynikajacych z obowiazujacych
przepiséw i ustaw, w tym m. in. tych,

ktore zalecaly lub nakazywaly poddanie 3. prowadzeniem czynno$ci organizacyj-

sie okreslonym kontrolom i lustracjom.

Wspomniana wczesniej potrzeba aktu-
alizacji rocznego planu dziatalnosci KSM
przez Rade Nadzorcza zostata wywotana
gléwnie ekonomicznymi skutkami wdroze-
nia tzw. ,ustawy Smieciowe;j”, aktualizacja
rozliczenh wynikajacych z wewnetrznych
regulaminéw KSM, w tym dotyczacych
dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej i oswia-
towej oraz innych.

Na przestrzeni 2013 roku Spoétdziel-
nia prowadzila — w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan — prace zwigzane z:
1. realizacja zadan ujetych w planach

rocznych uchwalonych przez Rade
Nadzorcza i Walne Zgromadzenie,
uszczegdltowionych w planach wycin-
kowych okreslonych dla wydzielonych
na wewnetrzny rozrachunek jedno-
stek organizacyjnych, tj. Centrum
Zarzadzajaco-Ustugowego, Zaktadow
Celowych, Osiedli i placowek spotecz-
no-kulturalnych i o$wiatowych,

2. dazeniem do uzyskania wtasciwych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych
oraz utrzymania stabilnej sytuacji
finansowej Spotdzielni,

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
19.939 tys. 7, tj. 6,94%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2013 ROKU

Wykres nr h

pozostate Srodki trwate (dzwigi
i urzgdzenia) 2.438 tys. z4, {j.
0,85%

budynki i obiekty inzynierii ZARZAD
ladowej i wodnej 264.897 tys. KATOWICKIE]J
zt, 1. 92,21% Yy, SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

no-prawnych i finansowych niezbed-
nych do realizacji wnioskéw cztonkéow
zwiazanych z dalszym przeksztalce-
niem lokali spétdzielczych na ich
odrebng wlasnos$é, przygotowaniem
i podejmowaniem kolejnych uchwat
Zarzadu okreslajacych odrebng wia-
snos¢ lokali w poszczeg6lnych nieru-
chomosciach budynkowych, biezaca
aktualizacje uchwal podjetych w po-
przednich latach dostosowujaca ich
tres¢ do zachodzacych w tym okresie
zmian w strukturze oséb uprawnio-
nych do lokali oraz kontynuowaniem
prac zmierzajacych do uporzadko-
wania spraw terenowo-prawnych dla
wszystkich nieruchomosci spétdziel-
czych i mienia spéldzielczego,

4. dazeniem do uzyskania korzystnych

dla Spoétdzielni i Spétdzielcow za-
pis6w w nowo opracowanych przez
Rade Miasta planach zagospoda-
rowania przestrzennego Katowic,

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD
ZEBRANIA OSIEDLOWEGO

1. Otwarcie Zebrania, wybér Prezydium Ze-
brania Osiedlowego, zapoznanie z porzad-
kiem obrad Zebrania oraz wyb6r Komisji:
Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowe;.

2. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2013,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2013,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2013, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

3. Przedstawienie projektu osiedlowego planu
dzialalnosci gospodarczo-finansowe;j i spo-
feczno-kulturalnej na 2014 rok.

4. Dyskusja.

5. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

6. Zakoriczenie Zebrania.
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(Cigg dalszy ze str. 1)

a w szczegoélnosci — biezace Sledzenie
i analizowanie projektowanych za-
pis6w, opiniowanie i wnioskowanie
zmian w tym zakresie, podejmowanie
niezbednych interwencji, itp.,

5. biezacym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéow wykonawczych
zakresu rzeczowego i finansowego
zadan remontowych i modernizacyj-
nych, majacych na wzgledzie niez-
bedne oszczednosci i minimalizacje
wydatkow z funduszu remontowego
(czesé ,A” i czesé ,B”).

Rok 2013, podobnie jak lata poprzednie,
zapisatl sie niestety jako kolejny rok nie-
przychylnych dla spétdzielczosci trendow
w zakresie zmian legislacyjnych, a zwlasz-
cza dotyczacej nas sfery mieszkaniowej,
podwazajacych dorobek i dokonania wielu
pokolen spétdzielcéw oraz wypracowa-
nych przez nich zasad funkcjonowania
organizacji spétdzielczych.

Zauwazalne bylo réwniez dalsze po-
stepujace pogarszanie sie¢ warunkow
prowadzenia dzialalnosci gospodar-
czej przez polskie spéldzielnie. Z tych
wzgledow nasza Spéldzielnia czynnie

misje Nadzwyczajna ds. ustaw spol-
dzielczych wyshuchaniu publicznym
dotyczacym tych projektéow ustawowych
oraz w konferencjach i spotkaniach z po-
stami obejmujacymi tematyke istotnag
dla ruchu spoétdzielczego i dla przysziych
uregulowan prawnych.

Wystepujace w gospodarce krajowej, jak
i lokalnej, niekorzystne zjawiska o kryzy-
sogennym charakterze powodowaty ko-
nieczno$¢ permanentnego monitorowania
wydatkoéw dziatalnosci, podejmowania
renegocjacji obowigzujacych umoéw, jak
roéwniez aktualizacji czeSci regulaminow
wewnetrznych Spéldzielni dostosowuja-
cych je do zmieniajacego sie prawa wa-
runkéw gospodarczych.

Wiele dodatkowej pracy wymaga-
lo wprowadzenie od lipca br. Uchwaly
— podjetej przez Rade Miasta Katowi-
ce — na mocy znowelizowanej ustawy
o utrzymaniu i porzadku w gminach (zo-
bowiazywala ona gminy do utrzymania
czystosci i porzadku na swoim terenie,
w tym wyboru firm §wiadczacych ustu-
gi zwiazane z wywozem nieczystosci,
okreslenie dla wszystkich mieszkancéow
i zarzadcow nieruchomosci wysokosci
oplat z tego tytutu, itp.). Majac na uwadze

-

cztonkowie posiadajgcy
osobowos¢ prawng i inni -
1.633 1j. 9,5%

N\

STRUKTURA CZEONKOW KSM W 2013 ROKU
(WG STANU NA PAZDZIERNIK 2013 R.)

cztonkowie oczekujgcy - 653
tj. 3,8%

cztonkowie zamieszkali -
14.977 {j. 86,7%

~

Wykres nr 2

J

przylaczyla sie do akcji protestacyjnej
m. in. do og6lnopolskiego protestu Spot-
dzielcow Rzeczypospolitej Polskiej, kto-
rzy przekazali na rece przewodzacego
Nadzwyczajnej Komisji Sejmowej d/s
ustaw spéldzielczych posla na Sejm
RP list protestacyjny przeciwko pro-
jektom ustaw, wskazujac na zagroze-
nie w razie ich uchwalenia likwidacja
polskiej spéldzielczosci mieszkaniowej,
skierowany wczesniej réwniez do Mar-
szatka Sejmu, Premiera RP, Przewod-
niczacych Klubéw Parlamentarnych
i Posléw na Sejm RP.

UczestniczyliSmy tez, w czerwcu br.
w zorganizowanym przez Sejmowa Ko-

2

zadania, ktorych realizacja ma docelowo
doprowadzi¢ do maksymalnej segregacji
wszelkiego rodzaju odpadéw, okreslo-
no zréznicowane stawki oplat zwigzane
z liczba 0s6b zamieszkatych w lokalach,
ale wszystkie stawki nawet przy pelnej
segregacji odpadéow w skutkach wywolaly
nie tylko znaczna podwyzke dotychczaso-
wych kosztéw zwigzanych z wywozem nie-
czystosci, lecz nadto poza uchwalonymi
oplatami pozostat problem wywozu tzw.
wielkich gabarytow, lisci, itp. Tak wiec
w ich efekcie placimy wiecej za mniej-
szy zakres ustug, a ponadto, w interesie
mieszkancow, powstal nowy obowiazek
nieustannego comiesigecznego aktualizo-

wania stanéw zamieszkania w poszcze-
g6lnych nieruchomosciach i lokalach
(a w slad za tym druk nowych informacji
o oplatach za lokale, itd.).

Pomimo wystepowania w biezacym dzia-
taniu przytoczonych szczatkowo licznych
niekorzystnych uwarunkowan zewnetrz-
nych i wewnetrznych naszej Spoétdziel-
ni, udalo sie podsumowac mijajacy rok
relatywnie pozytywnymi wynikami, jak
réowniez odnotowac zauwazalna poprawe
poziomu utrzymania zarzadzanych przez
Spoétdzielnie zasobéw mieszkaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarza-
du, jak co roku, poddane bedzie badaniu
przez bieglych rewidentéw ksiegowych
wybranych przez Rade Nadzorczg KSM,
a ich ocena znajdzie potwierdzenie wyda-
niem stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci, opinii wraz z raportem
po zakonczeniu badania. Dokumenty te
zostana przedstawione Spotdzielcom wraz
z materiatlami sprawozdawczymi przed
Walnym Zgromadzeniem w I pélroczu
2014 roku.

Dane do oceny sytuacji ekonomiczne;j
Spoétdzielni w poszczegélnych elementach
sktadowych sprawozdania przedstawiaja
sie nastepujaco:

I. MAJATEK TRWALY

Wartos$¢ majatku trwatego ogétem netto
Spoétdzielni na koniec 2013 roku wyniesie
287.274 tys. zl, z czego przypada:

1) na budynki i obiekty inzynierii ladowej
i wodnej — 264.897 tys. zl, tj. 92,21%,

2) grunty wlasne i prawa wieczyste-
go uzytkowania — 19.939 tys. zl, tj.
6,94%,

3) pozostate Srodki trwale (dzwigi i urza-
dzenia) — 2.438 tys. zi, tj. 0,85%.

Przewage w strukturze majatku trwa-
tego stanowia (zgodnie ze specyfika dzia-
lalnosci Spoétdzielni) budynki i budowle,
z ktérych wiekszos¢ to budynki miesz-
kalne wielorodzinne, a nadto pawilony
wolno stojace, garaze, kotlownie lokalne
i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).
Stan majatkowy Spétdzielni nie obejmuje
wartosci nieruchomosci (lokali i udziatow
w czesciach wspoélnych), ktore aczkol-
wiek pozostaja w zarzadzie Spotdzielni,
stanowia przedmiot odrebnej wlasnosci
uzytkownikéw tych lokali.

Ogoélem w latach 2008-2013 nastapito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
w sumie o 299.298 tys. zt — z czego
w zwiazku z procesem wyodrebniania
wlasnosci lokali na rzecz poszczegdlnych
cztonkéw o 251.452 tys. zl — ale nadal
w administracji Spéldzielni pozostaje ma-
jatek trwaly o wartosci 538.726 tys. zl.
Strukture wartosci majatku trwatego
przedstawia wykres nr 1 na str. 1.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW
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II. SPRAWY CZLONKOWSKIE

W 2013 roku Spétdzielnia liczyta 17.263
czltonkéw (w 2012 r. — 17.571 cztonkow),
a ponadto w rejestrach Spétdzielni figuruje
jeszcze — pochodzacych z zapisé6w w latach

ne dalej ,Centrum” przy wykorzystaniu
réowniez strukturalnie wyodrebnionych
dla realizacji okreslonych zadan (ustug)
specjalistycznych oraz dziatajacych na
wewnetrznym rozrachunku gospodarczym
czterech Zakladéw Celowych.

-

4000

LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2013 ROKU

~

Wykres nr 3
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*/ nowe mieszkania 7 procesu inwestycyjnego br. (mieszkania w trakcie zasiedlania - budynki
administrowane - przejsciowo - przez Zaktad Ustug Parkingowych KSM) docelowo zostang wig-

czone do osiedla Graniczna.

80-tych ubiegltego stulecia — 2.925 kan-
dydatow na czlonkéw KSM (w 2012 r.
—2.929 kandydatow). W bazie cztonkow-
skiej na przestrzeni 2013 roku odnotowa-
lismy nastepujace zmiany: zmniejszenie
stanu osobowego na skutek wystapienia
ze Spoétdzielni, wykreslenia lub wyklu-
czenia 478 osbb, powickszenie wsku-
tek przystapienia do Spoétdzielni nowych
cztonkéw 170 oséb (per saldo liczba
cztonkoéw zmniejsza sie o 308).

Strukture cztonkéw Spéldzielni
w 2013 roku (stan na pazdziernik
2013 r.) prezentuje wykres nr 2 na
str. 2.

III. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Zasoby mieszkaniowe Spoéldzielni (tacz-
nie wlasne i mienie wyodrebnione pozo-
stajace w zarzadzie Spoétdzielni z tytutu
wspoétwlasnosci), sktadaja sie z: 345 bu-
dynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
0 19.074 mieszkaniach, 3 domkéw jedno-
rodzinnych, 1.078 garazy wolno stojacych
i 28 wolno stojacych pawilonéw handlo-
wych. Zarzadzanie i administrowanie
zasobami prowadzone jest w oparciu o 17
— wyodrebnionych organizacyjnie i eko-
nomicznie osiedli (16 administracji) oraz
Centrum Zarzadzajaco-Ustlugowe, zwa-

koszty konserwacji, napraw i biezacych
remontéow (w zakresie finansowanym
z funduszu remontowego czes¢ ,B”) — wy-
niosg ogolem 101.861.885 z1, stanowiac
99,56% kosztéw planowanych, natomiast
na pokrycie tych kosztéow naliczone wpty-
wy z oplat za lokale stanowig razem kwote
100.194.210 z1, (tj. 100,94% wplywow
planowanych), co wskazuje, ze roczne
wplywy sa nizsze od poniesionych kosz-
tow o 1.667.675 zl. Nalezy wyjasnic,
ze wykazana wysokoS§¢ ,wplywow” jest
podawana zgodnie z obowiazujacymi
w gospodarce spotdzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wyso-
kosci wplywow rzeczywiscie uzyskanych,
bowiem w rachunkowosci spétdzielni
mieszkaniowych ma zastosowanie zasa-
da rachunkowosci memoriatowej, a nie
kasowej. Powyzsze oznacza, iz po stronie
,Wplywow” nie uwzglednia sie wystepu-
jacych w oplatach za lokale zaleglosci
i ,niedoplat”. Wynik roku — skorygowany
o naliczony i odprowadzony do budzetu
panstwa podatek dochodowy oraz pozytki
z dzialalnosci gospodarczej Spotdziel-
ni, a takze po uwzglednieniu bilansow
otwarcia (sald) zamknie sie nadwyzka
w wysokosci 3.797.380 z1 (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture kosztow i wplywoéw gos-
podarki zasobami mieszkaniowymi
ogotem - za rok 2013 prezentujaq gra-

-

koszty energii cieplnej
29,65%

N

STRUKTURA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM
W 2013 ROKU

Wykres nr 4

naktady na remonty
i konserwacje (finansowane
z funduszu remontowego
czesé "B")
18,32%

koszty eksploataciji
52,03%

J

Liczbe mieszkan w poszczegolnych
osiedlach przedstawia powyzej wy-
kres nr 3.

Koszty gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi w 2013 roku, w skali calej
Spoétdzielni (lacznie wszystkie osiedla)
obejmujace: koszty utrzymania i biezacej
eksploatacji nieruchomosci, koszty zuzy-
cia zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw
w lokalach i czesciach wspélnych nieru-
chomosci oraz koszty dostawy i zuzycia
ciepta i podgrzania wody w lokalach, takze

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA JANOW

ficznie wykresy nr 4 powyzej i nr 5
na str. 4.

Sytuacja w poszczegélnych czesciach
strukturalnych gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w roku 2013 okreslona
zostala na podstawie wykonania za trzy
kwartatly br. z doszacowaniem wielkosci
(odpowiednio) za IV kwartal br. przedsta-
wia sie jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa
(Cigg dalszy na str. 4)
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(Ciqg dalszy na str. 3)

— koszty i wpltywy dotyczace eksploatacji
zasobow mieszkalnych (bez kosztow
ciepta i podgrzania wody):

B koszty poniesione — 52.993.690 zi,
co odpowiada wykonaniu kosztow
planowanych w 99,42%. Stanowig one
52,03% kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spéldzielni,

B wplywy — 53.558.200 zi, tj. 98,90%
wplywow planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda —
nadwyzki z lat ubieglych (B. O.) oraz
odprowadzonego naleznego budzetowi
panstwa podatku dochodowego i po-
zytkow wynosi 2.208.620 zt.

Statystyczne roczne koszty jednost-
kowe i srednie jednostkowe wplywy na
eksploatacje zasobéw w poszczegol-
nych osiedlach KSM (w przeliczeniu na

1 m?) przedstawia ponizej wykres nr 6.

Uszczego6towiona informacja o sytuacji
ekonomicznej i wynikach dziatania osiedli
jest prezentowana odrebnie — w sprawoz-
daniach opracowanych przez poszczegélne
kierownictwa osiedli i Rady Osiedlowe.

2. dostawa ciepla

— koszty i wplywy dotyczace dostawy
ciepta i podgrzania wody:

B koszty — 30.206.730 zl, stanowia one
29,65% kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spéldzielni,

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia)
- 30.361.820 zt (wysokos¢ zaliczek
wynika z indywidualnego zuzycia cie-
pta w lokalach w poprzednim okresie

-

STRUKTURA WPEYWOW (NALICZONYCH) GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI KSM W 2013 ROKU

zaliczki na koszty ciepta
30,30%

~

Wykres nr 5

wplywy na remonty
i konserwacje (finansowane
z funduszu remontowego
czes¢ "B")
16,25%

wplywy na eksploatacje
53,45%

J

rozliczeniowym i jest ustalana dla
kazdego lokalu odrebnie),

B wynik statystyczny netto (réznica
miedzy kwota wptlat zaliczkowych
do rozliczenia i wysoko$cia poniesio-
nych w roku kalendarzowym kosztow
rzeczywistych — wg faktur) wynie-
sie za rok sprawozdawczy 155.090
zl, za§ w rachunku ciagnionym,
tj. uwzgledniajac B.O. oraz podatek
dochodowy wynosi (-) 1.798.600 zt.
— remonty

B koszty remontoéw biezacych i wply-
wy sa odnoszone i rozliczane w ra-
mach funduszu remontowego czesé
»,B” 1 omowione w czesci dotyczacej
gospodarki remontowe;j.

Gospodarka remontowa prowadzona
byta w oparciu o stosowne plany przyjete
przez wlasciwe statutowo organy Spot-
dzielni (Rady Osiedli, Rada Nadzorcza
i Walne Zgromadzenie) i wlasciwe regu-
laminy wewnetrzne oraz w powigzaniu
z obowiazujaca dla caltej Spotdzielni Stra-
tegia Ekonomiczna. Zakres finansowy
i rzeczowy rocznych wydatkow funduszu
okreslita Rada Nadzorcza na podstawie
planéw wycinkowych przyjetych przez
Rady Osiedla, a zatwierdzito Walne Zgro-
madzenie.

Realizacja remontow w Spoétdzielni zaj-
muja sie:

B Osiedla KSM - w granicach dyspozycji
funduszem remontowym czes¢ ,,B”

-

Wykres nr 6 \

ROCZNE JEDNOSTKOWE KOSZTY I WPLYWY NA EKSPLOATACJE ZASOBOW (BEZ CO I CCW) Z B.O., PODATKIEM
DOCHODOWYM I POZYTKAMI ZA 2013 ROK, Z UWZGLEDNIENIEM ZALEGEOSCI W OPEATACH ZA LOKALE
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Tabela nr 1
WYKONANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO CZESC ,,A” ZA 2013 ROK
L Fundusz remontowy czes¢ "A" j.m. Plan na 2013 | Wk ieza %w
P wy cze J.m. rok 2013 rok planu
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. [Wplywy, w tym: zt 30 502 000 25185 314 82,57%
z dziatalno$ci gospodarczej (80% nadwyzki Zaktadow Celowych) " 78 610 0
odpis na fundusz termomodernizacyjny 1,22 zHm® 13 505 000 13 505 000
dziatania energooszczedne 0,34 2Hm’® 4100 200 4100 000|
jednorazowe wptaty z tyt. przydziatu lokali 4 000, 1500
odptatno$¢ za podzielniki radiowe 530 000, 530 000
przesuniecie $r. finan. do fund. rem. cze$¢ "A" 2 271 500 2268 094
odptatno$¢ za wodomierze i cieptomierze 600 000, 600 720
sptata zadtuzenia 120 000 180 000
ptatnosci odroczone lll strona finansowania 9 292 690 4 000 000|
2. |Wydatki, w tym: zt 30 172 800 25 146 530 83,34%
remont dzwigéw " 955 000 702 020
wymiana sieci cieptowniczej i modernizacja urzgdzen grzewczych ZC 6 081 500 2036 680
modernizacja ocieplen 17 287 900, 17 008 400,
stolarka okienna 15 000 15 000
spfata kosztéw podzielnikdw kosztéw ogrzewania (1/10 kosztéw) 548 670 564 850
opfata skarbowa, audyty, dokumentacja, optaty za wpis do ksigg 276 000 27 300
spfata kredytéw wraz z kosztami obstugi, prowizji i odsetek od
kredytéw termomodern. 4 405 950 4010 940
montaz uzupetniajgcy wodomierzy 0 26 790
wentylacja 602 780, 716 850
niedobor Zaktadéw Celowych 0 37700
3. |Wynik roku 329 200 38784 11,78%
4. [1.01.2013r. -3 466 909 -3 466 909
5. |Wynik roku z B.O. -3 137 709 -3 428 125|

— gdzie te czesc oplat miesiecznych
w formie stawki odpisu na fundusz
remontowy czes¢ ,B” ustalaja poszcze-
g6lne Rady Osiedli w relacji do przy-
jetych osiedlowych planéw wydatkéw
remontowych, uczestniczace takze
w wyborze wykonawcéw tych prac
i w odbiorach powykonawczych,
Centrum Zarzadzajaco-Uslugowe
— w zakresie gospodarowania fundu-
szem remontowym czes¢ ,A” w ramach
zakre§lonych przez Walne Zgromadze-
nie w uchwale, uszczegoétowionej dla
konkretnego roku, wieloletniej Stra-
tegii Ekonomicznej. Stawke odpisu
na te czesé funduszu remontowego
w zakresie dotyczacym dziatan termo-
modernizacyjnych i modernizacyjnych
uchwala najwyzszy organ Spétdzielni,
za$ w czeSci odnoszacej sie do tzw.
dzialan energooszczednych — Rada
Nadzorcza. Wysokos§¢ stawki dotycza-
ca dzialan termomodernizacyjnych
pozostaje na niezmienionym poziomie
od stycznia 2004 roku, a dotyczaca
dzialan energooszczednych od lipca
2001 roku — przy ogélnym wzroscie
wszystkich kosztéw. Dobér wyko-
nawcow prowadzony jest w oparciu
o przetargi i wybér ofert organizowane
przez Zarzad, a przeprowadzony przez
wieloosobowg Komisje Przetargowa
Spoéldzielni. Poprawnosé i efektywnosé
przeprowadzonych procedur prze-
targowych podlega corocznej ocenie
Rady Nadzorczej KSM, a takze jest
kontrolowana w toku okresowych lu-
stracji zewnetrznych.
W finansowanych z funduszu remon-
towego czes¢ ,A” odbiorach robo6t wyko-
nywanych w poszczegélnych osiedlach
uczestnicza obok przedstawicieli ,,Cen-

trum” przedstawiciele administracji i Rad
Osiedli.
W roku 2013:
- koszty i wplywy dotyczace funduszu
remontowego czesé ,,B”
koszty poniesione — ogolem 18.661.465
zt, co odpowiada wykonaniu kosztow
planowanych w 92,14%,
wplywy — ogdélem (wg naliczen)
16.274.190 zi, tj. 98,66% wplywow
planowanych,
wynik finansowy roku na funduszu re-
montowym czes¢ ,,B” (na koniec 2013
roku) wynosi (-) 2.387.270 zl, nato-
miast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 3.387.350 z}; jest to jednak
wartos$c¢ teoretyczna (wynikajaca z za-
sady rachunkowosci memorialowej),
bo weryfikuje ja poziom zaleglosci
w optatach.
- koszty i wplywy dotyczace funduszu
remontowego czes¢ ,,A”
koszty poniesione — ogétem 25.146.530
zt, co odpowiada wykonaniu kosztéow
planowanych w 83,34%,
wplywy — ogélem 25.185.314 zi, tj.
82,57% wplywow planowanych,
wynik finansowy roku na funduszu re-
montowym czes¢ ,A” (na koniec 2013
roku) wynosi 38.784 zt, natomiast li-
czony w rachunku ciagnionym wynosi
(-) 3.428.125 zt.
Z funduszu remontowego czes¢ ,A”
finansowane byly prace wynikajace dla
roku 2013 ze Strategii Ekonomicznej
oraz zatwierdzonego na ten rok planu
remontéw, a w szczegdlnosci: moderniza-
cja istniejacych docieplen i modernizacja
infrastruktury, remonty c. o., niezbedna
wymiana wodomierzy (finansowanych do
100% kosztéw) oraz w formie czesciowe-
go dofinansowania — remonty kapitalne
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dzwigéw w budynkach i wymiana stolarki
okiennej w mieszkaniach jeszcze niekto-
rych osiedli. Uwzgledniono tu po stronie
wydatkow takze zalozona w planie splate
wymagalnych w tym okresie rat kredy-
towych (zwiazanych z finansowaniem
rob6t zrealizowanych w osiedlach w latach
minionych) ze srodkéw tego funduszu.
Naktady na remonty kapitalne i mo-
dernizacje finansowane z funduszu
remontowego czes¢ ,,A” oraz zZrédia
wplywow na ten fundusz w 2013 roku
przedstawia obok tabela nr 1.

IV. ZALEGLOSCI W OPLATACH
I WINDYKACJA
NALEZNOSCI SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos$¢ finan-
sowgq Spoéldzielni ogranicza niestety, wy-
stepujace zjawisko zadluzen finansowych
mieszkancéw wynikajace z niezachowania
statutowych terminéw wnoszenia oplat.

Zaleglosci w 2013 roku oscyluja w wy-
sokosci 11 mln zt. W stosunku do ana-
logicznego okresu roku poprzedniego
nastepuje, mimo intensyfikacji dziatan
windykacyjnych, wzrost zaleglosci w opta-
tach, co po czesci jest w naszej ocenie
konsekwencja wplywu niekorzystnych
zjawisk gospodarczych na kondycje finan-
sowa budzetéw domowych wielu zamiesz-
kujacych w naszych zasobach rodzin.
Wskaznik zaleglosci w optatach liczony
w stosunku do wplywéw memorialowych
w 2013 roku przekracza 8%.

W 2013 roku wykorzystywano na bie-
zaco réznorodne prawnie dozwolone in-
strumenty windykacji naleznosci oraz
dzialania na drodze wewnatrzspotdzielczej
(Rady Osiedli, Zarzad i Rada Nadzorcza),
a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spot-
dzielni przez wyspecjalizowane firmy win-
dykacyjne.

W okresie od 1. 01. 2013 roku do 31.
10. 2013 roku w ramach dziatan zmierza-
jacych do poprawy sytuacji na odcinku
dochodzenia naleznosci:

B wystano 4.408 wezwan do zaplaty,

B odbyto dotychczas 10 posiedzen Za-
rzadu, na ktére zaproszono 386 za-
dtuzonych czlonkéw,

B wszczeto ogolem 354 sprawy, w tym 283

pozwy o zaplate za lokal, a 21 pozwow

o eksmisje z lokalu,

ponadto wszczeto 8 postepowan sado-

wych o stwierdzenie nabycia spadku

w celu ustalenia oséb zobowigzanych

do uiszczenia oplat za lokale, a takze

12 innych spraw dotyczacych najmu

terenu, stwierdzenia zasiedzenia nie-

ruchomosci przez Spoétdzielnie, wezwa-
nia do uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci, zawezwania do préoby
ugodowej, wnioskow o wpis do ksiag

(Cigg dalszy na str. 6)
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(Cigg dalszy na str. 5)

wieczystych i Krajowego Rejestru
Sadowego, zgloszenia wierzytelnosci
Spéldzielni w postepowaniu upadto-
Sciowym, skargi na interpretacje pra-
wa podatkowego,

B uzyskano lacznie 238 nakazéw zaplaty,
badz wyrokéw w sprawach o zaplate,
z czego 152 orzeczenia zostaly wyda-
ne w sprawach wszczetych w 2013
roku, a 86 orzeczen dotyczyto spraw
z roku ubieglego,

B w sprawach o eksmisje z loka-
lu uzyskano 4 wyroki w sprawach
wszczetych w 2013 roku i 4 wyroki
w sprawach wszczetych w roku ubie-
glym,

B skierowano do egzekucji komorni-
czej 200 wnioskow o wyegzekwowa-
nie naleznosci zasadzonych na rzecz
Spoéldzielni w latach 2012-2013; jed-
noczes$nie zostaly wszczete egzekucje
z wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu stanowiace-
go odrebna wlasnosé w stosunku do
102 dhuznikéw; odzyskano tgcznie 34
mieszkania od dtuznikéw, w stosunku
do ktérych zostaly wydane wyroki eks-
misyjne,

B przestano do Urzedu Miasta Katowice
364 wezwania do zaplaty odszkodo-
wania za niedostarczenie lokali socjal-
nych na kwote 709.530 zt — zawarto
307 ugod na kwote 584.060 zi,

B spoéldzielnia potwierdzita 533 wnioski
do Urzedu Miasta o pomoc finansowa
dla konkretnych mieszkancéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych (pomoc
taka otrzymato 425 mieszkanicow na
laczna kwote 1.033.086 zl), w sytu-
acjach uzasadnionych nasza Spo6t-
dzielnia wyrazila zgode na ratalna
splate zadtuzen dla 429 os6b.

V. INWESTYCJE

Notowany w kraju juz od kilku lat regres
na rynku mieszkaniowym — utrzymujacy
sie réwniez w roku 2013 - spowodowat, iz
Spoéldzielnia nasza kontynuowata zaleco-
na przez Rade Nadzorcza polityke spowol-
niania proces6w przygotowania i realizacji
czesci planowanych inwestycji, stosujac
w zakresie tych zamierzen inwestycyjnych
przygotowanie tzw. ,bezkosztowe” (czyli
beznakltadowe lub niskonaktadowe). Po-
wyzsze dotyczy takze czesci inwestycji,
co do ktoérych przygotowanie i realizacje
limitowaty wystepujace — niezaleznie od
Spétdzielni - uwarunkowania zewnetrzne,
uniemozliwiajace ich szybka realizacje.

Realizujac zatozenia dotyczace spowol-
nienia procesu przygotowania inwestycji
w zakresie zwiazanym z opracowaniem
(warunkujacej przyszte pozwolenia na
budowe) dokumentacji, kierowano sie
ponadto racjonalnymi przestankami praw-
no-technicznymi, wynikajacymi m.in.

6

z ograniczonos$ci okresu waznosci doku-
mentacji, waznosci warunkow dostawy
podstawowych mediéw, itp., jako, ze po
wznowieniu staran o nowe uzgodnienia
branzowe — w przysztosci moga by¢ poda-
ne zupelnie inne uwarunkowania, a takze
w przypadku wyprzedzajacego zawarcia
z gestorami mediéw konkretnych umow
i braku mozliwosci ich dotrzymania przez
inwestora (np. w zakresie terminéw dla
tych mediéw) mogtyby skutkowaé nieko-
rzystnymi konsekwencjami finansowymi.
Powyzsze obawy i przestanki prawne po-
wodujace, ze dokumentacja teoretycznie
wazna 3 lata (okres waznosci pozwolenia
na budowe) moze sie wezesniej zdezaktu-
alizowac - sg dodatkowym argumentem
na rzecz zasadnosci przyjetej polityki
w tym zakresie i jej kontynuowania row-
niez w roku 2013.

Z planowanych na rok 2013 efektow
mieszkaniowych zrealizowano 127 miesz-
kan oraz 128 miejsc postojowych w gara-
zach podziemnych w ramach inwestycji
Rekreacyjna Dolina ,,Maly Staw”, ktore
obecnie znajduja sie w fazie zagospoda-
rowywania. Uzyskano réwniez Decyzje
Prezydenta Miasta Katowic zatwierdzajaca
projekt techniczny i udzielajaca pozwole-
nie na budowe zespotu mieszkalno-ustu-
gowego w ramach inwestycji Rekreacyjna
Dolina ,,Duzy Staw”.

Spoétdzielnia pelnita réwniez funkcje
inwestora zastepczego w procesie przy-
gotowania odcinka drogi niezbednego dla
skomunikowania zabudowy mieszka-
niowej ,Malego i Duzego Stawu” z droga
publiczna. W ramach wspélpracy z Urze-
dem Miasta opracowano kompleksowa
dokumentacje projektowa drogi KD 1/2
oraz uzyskano Decyzje Prezydenta Miasta
Katowic zatwierdzajaca projekt i udzie-
lajaca pozwolenie na jej budowe, co bylo
niezbedne dla rozpoczecia realizacji przez
wlasciwego inwestora Miasto Katowice,
bowiem Miasto Katowice jest inwestorem
bezposrednim tejze drogi).

W ramach ,bezkosztowego” przygotowa-
nia inwestycji w roku 2013 uzyskano m.
in. decyzje nr 278/2013 o warunkach za-
budowy dla parkingu wielopoziomowego (z
czescia handlowo-biurowa) w rejonie ulic
Podhalanskiej i Bohateréw Monte Cas-
sino, ktéra umozliwia przeprowadzenie
podziatu geodezyjnego w celu wydzielenia
z zasobow miasta terenu niezbednego
do pozyskania przez KSM dla realizacji
tej inwestycji.

Nalezy podkresli¢, ze spowalnianie
i ograniczanie w roku 2013 realizacji
planowanych zakresé6w rzeczowych in-
westycji byto takze przyjeta przez Rade
Nadzorcza i Zarzad realizacja suge-
stii Lustratora Regionalnego Zwiazku
Rewizyjnego Spoétdzielczosci Mieszka-
niowej, w zakresie biezacego monitoro-
wania sytuacji na rynku mieszkaniowym
i podejmowania dziatari majacych na celu
zminimalizowanie ryzyka ekonomicznego

planowanych inwestycji. W Swietle przed-
stawionych zalecei — proces przygoto-
wania nowych inwestycji zostal czasowo
spowolniony, lecz w takim zakresie, iz
w kazdej chwili w interesie Spoétdzielni
dzialania przygotowawcze moga zostac
podjete i zintensyfikowane.

VI. DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego
na potrzeby obshugi technicznej majat-
ku Spoéldzielni i szeroko rozumianego
posrednictwa w obrocie lokalami funk-
cjonowaly cztery Zaklady Celowe wyod-
rebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek
gospodarczy, lecz bez osobowosci praw-
nej), sa to: Serwis Techniczny, Zaklad
Cieplowniczy, Zaklad Ustug Parkingo-
wych i Mieszkaniowe Biuro PoSrednic-
twa. Laczny wynik rocznej dziatalnosci
zakladéw zamknie sie wprawdzie (po
uwzglednieniu podatku dochodowego)
niedoborem w wysokosci (-) 37.700 zt —
przy rocznych kosztach funkcjonowania
zakladow w wysokosci 12.771.400 zt
i wartosci zrealizowanych ustug (sprze-
dazy) w wysokosci 12.771.250 zt. Wynik
ten wymaga skomentowania, bowiem nie
Swiadczy o nieoplacalnosci ich dziatal-
nosci dla Spéldzielni. Decydujacy wplyw
na uzyskany wynik ma saldo finansowe
dzialalnosci Mieszkaniowego Biura Po-
Srednictwa (bowiem pozostale Zaklady
Celowe uzyskaja wyniki dodatnie), ktére-
mu ze wzgledu na uwarunkowania ryn-
kowe udalo sie w roku 2013 zrealizowac
zalozony program finansowy zwiazany
ze sprzedaza nowych mieszkan, gtéwnie
z powodu realizowanej przez banki polity-
ki ograniczenia dostepnosci do kredytow
mieszkaniowych dla potencjalnych i real-
nych klientéw Biura, tylko w czesci. Przy
braku dostatecznych srodkéw wlasnych
byt to najczestszy powdd wycofywania
sie klientéw Biura z zamierzonych, jak
i uzgodnionych wczesniej transakcji za-
kupu lokali. W koszty dzialalnosci Biura
zarachowane jest wydawanie ,Wspo6lnych
Spraw”. Podkresli¢ réwniez nalezy, ze
wynik Biura — wskutek obowiazujacych
przepis6w — nie zawiera pelnego i zrealizo-
wanego finansowego efektu posrednictwa
mieszkaniowego w zakresie dotyczacym
prowadzonej dzialalnosci statutowej Spot-
dzielni, a obejmujacej zbywanie lokali
spétdzielczych, rozliczanych na funduszu
zasobowym (majacej odzwierciedlenie
w zwiekszeniu majatku Spéldzielni). Po-
wyzsze sprawia, iz uzyskany przez Biuro
wynik z dziatalnosci biezacej nie oznacza
jego negatywnego wptywu na gospodar-
ke Spotdzielni.

Udziat poszczegélnych Zaktadow
Celowych w sprzedazy ogotem w 2013
roku przedstawiono na wykresie nr
7 na str. 7.
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Zaktad Ustug Parkingowych
6,42%

Serwis Techniczny
22,38%

N\

STRUKTURA UDZIALU SPRZEDAZY USLUG
POSZCZEGOLNYCH ZAKEADOW CELOWYCH KSM
W ICH SPRZEDAZY OGOLEM W 2013 ROKU

Mieszkaniowe Biuro
Posrednictwa
12,71%

Wykres nr 7 \

Zaktad Cieptowniczy

58,49%
J

VII. INFORMACJA O PRACY
ZARZADU I CENTRUM
ZARZADZAJACO-USLUGOWEGO
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

W okresie od 1. 01. 2013 roku do 31. 10.
2013 roku Zarzad Spétdzielni pracowal
w skladzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Za-
rzadu, Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Urszula Smykowska — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastepca Dyrektora
ds. Ekonomiczno-Ksiegowych Glow-
ny Ksiegowy,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastepca Dyrektora
ds. Gospodarki Zasobami Spétdzielni.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z posta-
nowien Statutu KSM byly wykonywane
na biezaco. Zarzad odbyt 56 protokoto-
wanych posiedzen i podjal 375 uchwal.

Do statych zagadnien rozpatrywanych
kolegialnie przez Zarzad nalezaly: sprawy
czlonkowsko-mieszkaniowe (cotygodnio-
wo) oraz biezgca analiza, monitoring,
ocena realizacji zadan i wynikéw gospo-
darczo-finansowych Spéldzielni (comie-
siecznie).

Na posiedzeniach Zarzadu rozpa-
trywane byly réwniez zagadnienia
dotyczace inwestycji (10 razy), gos-
podarki zasobami mieszkaniowymi
i dziatalnosci osiedli oraz wspoélpracy
z samorzadem osiedlowym (17 razy),
zadluzen w optatach za lokale (comie-
siecznie, w tym 10-krotnie bezposred-
nich spotkan z dluznikami), remontéw
kapitalnych i modernizacji zasobow
(7 razy), dzialalnosci spoteczno-kultu-
ralnej i oSwiatowej (10 razy), wynikow
wewnetrznych i zewnetrznych kontroli
dziatalnosci Spéldzielni (5 razy), spraw
pracowniczych i socjalnych (10 razy),
zmian w regulaminach wewnetrznych,
spraw organizacyjnych, skarg i wnio-
skéw i inne. Ponadto Zarzad uczestni-
czyl we wszystkich posiedzeniach Rady

Nadzorczej, jak rowniez w Zebraniach
Osiedlowych oraz we wszystkich trzech
czesSciach Walnego Zgromadzenia KSM
odbytego w maju 2013 roku.

W okresie sprawozdawczym wydano
lacznie 9 zarzadzen wewnetrznych, 1
aneks do zarzadzenia, 1 pismo okélne
i 7 polecen.

Na przestrzeni roku wg aktualnych na
date przygotowania informacji do Spoét-
dzielni wplynelo (do dnia 14. 11. br.)
21.580 pism i podan oraz 9.470 faktur
i rachunkoéw zewnetrznych. Obok biezacej
dziatalnos$ci gospodarczej i merytorycz-
nej Zarzad i Kierownicy Osiedli (ktorzy
wyposazeni zostali przez Zarzad w odpo-
wiednie pelnomocnictwa) reprezentowali
Spétdzielnie na zewnatrz w konferencjach,
seminariach, spotkaniach i naradach
tematycznych, w tym z wladzami woje-
wodztwa i miasta, a takze uczestniczyli
przy sporzadzaniu aktow notarialnych
dotyczacych przenoszenia wlasnosci lokali
na odrebna wlasnosé cztonkow, ustana-
wiania nowych terminéw uzytkowania
wieczystego dziatek, nabywania i zby-
wania nieruchomosci, regulacji spraw
terenowych i wieczystoksiegowych.

Wspblpraca z Radami Osiedli, stosownie
do wieloletniej i sprawdzonej praktyki lat
minionych, utrzymywana byta nie tylko
za posrednictwem protokoléw i pism, ale
takze przez bezposSrednie (na wniosek
zainteresowanych Osiedli) uczestnic-
two przedstawicieli Zarzadu Spoétdzielni
w posiedzeniach Rad Osiedli, badz ze
wzgledu na inne okolicznosci, roboczych
spotkaniach Zarzadu z Radami Osiedli.

Kontynuowane bylo wydawanie wita-
snego miesiecznika ,Wspoélne Sprawy”
— dostarczanego nieodptatnie cztonkom —
mieszkanicom Spoéidzielni. Praca kolegium
redakcyjnego byla prowadzona spolecznie,
a tematyczne artykuty cztonkéw Zarzadu
i pracownikow Spétdzielni, a takze czton-
kéw Rady Nadzorczej opracowywane bez-
platnie. Koszty wydawnictwa czeSciowo
finansowane byly z wplywow uzyska-
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nych od reklamodawcow, ale w gltow-

nej mierze obciazaly koszty dzialalnosci

Biura Posrednictwa Mieszkaniowego

jako wydawnictwa o charakterze mar-

ketingowo-informacyjnym dla cztonkow

i mieszkancéw KSM.

W ocenie zewnetrznej na przestrzeni
2013 roku za swq dzialalnos¢ Spétdzielnia
nasza zostata uhonorowana prestizowymi
wyroznieniami, a wsrod nich:

B ]| miejscem w wojewodztwie Slaskim
w programie ,Dobra Spoéldzielnia
2013” organizowanym przez Redak-
cje Magazynu Gospodarczego Strefa
Biznesu Dziennika Gazeta Prawna,

B tytulem GRAND PRIX programu ,Do-
bra Spoétdzielnia 2013” w ogblnopol-
skim rankingu najlepszych spétdzielni
mieszkaniowych organizowanym przez
Redakcje Magazynu Gospodarcze-
go Strefa Biznesu Dziennika Gaze-
ta Prawna,

B tytulem ,Symbol Polskiej Spoél-
dzielczosci Mieszkaniowej 2013”
w kategorii ,,Symbol Nowoczesnego
Mieszkania” w konkursie organizo-
wanym przez ,Monitor Rynkowy”
(za m. in. inwestycje ,Maty Staw”),

B tytulem ,Lider Rozwoju Regio-
nalnego 2013” w programie wize-
runkowym prowadzonym przez
Polska Agencje Przedsiebiorczosci
wraz z Forum Przedsiebiorczosci
w Dzienniku Gazecie Prawne;j.

VIII. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

1. Fundusze podstawowe — wlasne (bez
funduszu udziatowego) obejmuja fun-
dusz zasobowy i wkladow. Wartos¢
funduszy wlasnych na przestrzeni lat
(podobnie jak majatku trwatego) ulega
ciaglemu zmniejszeniu, co takze jest
bezposrednim skutkiem postepuja-
cego wyodrebnienia praw do lokali.
Prognozowany stan funduszy podsta-
wowych netto w 2013 roku wyniesie
289.838 tys. zt, co oznacza ich zmniej-
szenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 5.892 tys. zi, tj. 2,0%.

2. Fundusze celowe Spoétdzielni, w sklad
ktorych wchodza: fundusz interwen-
cyjny, fundusz inwestycyjny, fundusz
gruntéw oraz omoéwiony wczesniej,
fundusz remontowy skladajacy sie
z dwéch czesci ,,A” oraz czesci ,B” uzy-
skaly — poza funduszem remontowym
czese ,A” (wynik ,narastajacy”) — salda
dodatnie, potwierdzajac skutecznosc¢
zintegrowanych wysitkéw podejmowa-
nych w tym kierunku przez Zarzad,
Rade Nadzorcza i Rady Osiedlowe.

IX. _DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Funkcje i zadania dziatalnosci spotecz-
nej, oSwiatowej i kulturalnej realizowane

(Dokorniczenie na str. 8)




SPRAWOZDANIE ZARZADU KSM

(Dokonczenie ze str. 7)

byly na mocy uchwatl wtasciwych organéow
samorzadowych Spoétdzielni uscislonych
dla 2013 roku i majacych zastosowanie
dla wszystkich naszych placéowek tere-
nowych, jak i Dzialu Spoteczno-Kultural-
nego, organizujacego w strukturze KSM
imprezy o zasiegu ogb6lnospéldzielczym.

Kluby spéldzielcze zlokalizowane w osie-
dlach: Centrum I, Gwiazdy, Giszowiec,
Zawodzie, im. ks. P. Sciegiennego i im. J.
Kukuczki - liczac do konca br. zorganizu-
ja ponad 680 imprez, w tym o charakterze
artystycznym, prozdrowotnym, literackim,
rekreacyjnym i turystycznym. Ponadto
w placowkach na biezaco przeprowadzane
sa zajecia edukacyjne, kulturalne i rucho-
we, w formie sekcji, két zainteresowan,
grup jezykowych i zespoléw tematycznych
w liczbie 71 form, w ktorych udziat wzieto
ponad tysiac os6b.

W Osiedlach, na terenie ktérych nie
funkcjonuja kluby spétdzielcze, zrealizo-
wanych zostalo lub bedzie wykonanych
do konca 2013 roku (samodzielnie lub
we wspolpracy z lokalnymi partnerami
oswiatowymi czy kulturalnymi) lacznie
okoto 65 imprez, w ktorych uczestniczyto
ponad 2.300 uczestnikéw, a w ramach
dziatalnosci og6lnospétdzielczej okoto
30 imprez. W liczbie tej mieszcza sie
4 imprezy o zasiegu wojewodzkim, ktore
mialy miejsce:

B w Siewierzu w dniu 8 czerwca br. —
Piknik Os6b Niepelnosprawnych,

B w Mikolowie w dniu 29 czerwca br.
- w ramach obchodéw Miedzynarodo-
wego Dnia Spoétdzielczosci — Przeglad
Spoldzielczych Zespolow Artystycz-
nych,

B w Slaskim Parku w Chorzowie w dniu
24 sierpnia br. — bieg na dystansie 10
km o Puchar Prezesa Zarzadu KSM,

B na Jurze Krakowsko-Czestochowskiej
w dniu 14 wrzes$nia br. — Rodzinny
Ztaz Mieszkancow Osiedli Spoéldziel-
czych Wojewédztwa Slaskiego.

Ogoétem wedlug przewidywan w ponad
850 formach i imprezach do korica 2013
roku czynne uczestnictwo dotyczy ponad
19 tys. os6b. Przewiduje sie, ze w skali
Spéldzielni na organizacje powyzszych
dziatan wplywy w biezacym roku zamkna
sie kwotg 1.464 tys. zt przy wydatkach
w wysokosci 1.334 tys. zl.

Dzialania spoleczne sg prowadzo-
ne réowniez przez Fundacje KSM oraz
Stanowisko ds. pomocy cztonkom
i wolontariatu. Ogniskuja sie one od
kilku lat gléwnie wokoét problematyki
z zakresu: choréb wieku starszego, zabu-
rzen psychosomatycznych, niewydolnosci
finansowo-bytowej, kwestii dotyczacych
opieki udzielanej w specjalistycznych
osrodkach, a takze wywotujacych reak-
cje motywacyjne i aktywizujace osoby
w ich jednostkowych potrzebach zycio-
wych. Dzialania spoteczne prowadzone na
przestrzeni biezacego roku obejmowaty
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takze czynnosci wspierajace mieszkan-
cow Spotdzielni w sprawach zwigzanych
z dziatalnoScia instytucji i organizacji
powotanych ustawowo lub celowo do
udzielania pomocy i opieki spotecznej.

X. KONTROLE

W 2013 roku Spoétdzielnia kontrolowa-
na byta przez nastepujace zewnetrzne
organy kontrolne:

B Panstwowy Powiatowy Inspektor Sa-
nitarnyw Katowicach, ktéry przepro-
wadzit 20 kontroli, w tym 13 kontroli
w osiedlach (w zakresie oceny przygo-
towania i przebiegu akcji deratyzacji
oraz oceny stanu sanitarnego nieru-
chomosci budynkowych i posesji) oraz
7 kontroli w zakresie dotyczacym go-
spodarki odpadami komunalnymi,

B Inspektor Pracy Panstwowej Inspekcji
Pracy Okregowego Inspektoratu Pracy
w Katowicach, ktérego zakres kon-
trolny obejmowat techniczne bezpie-
czenistwo pracy podczas wykonywania
prac w pawilonie handlowym przy al.
Rozdzienskiego 203,

B Powiatowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego w Katowicach, ktéry
przeprowadzit ogledziny stanu tech-
nicznego budynku przy ul. Szeligie-
wicza 6 w Katowicach,

B Urzad Miasta Katowice Wydzial Za-
rzadzania Kryzysowego przeprowadzit
kontrole problemowa w zakresie reali-
zacji zadan obrony cywilnej w KSM,

B Naczelnik Pierwszego Slaskiego Urzedu
Skarbowego w Sosnowcu — w zakre-
sie wywiazywania sie z obowiazkow
wynikajacych z przepisé6w prawa po-
datkowego: w podatku CIT — podatek
od os6b prawnych za okres 1. O1.
2009 - 31. 12. 2009 r., a nadto prze-
prowadzit sprawdzenie caloksztaltu
dzialalnosci gospodarczo-finansowe;j
Spéldzielni w tym okresie,

B Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach - lustracja pelna z zakresu
catoksztattu dziatalnosci gospodarczo-
-finansowej KSM za lata 2010-2012
(w toku).

Kontrole wewnetrzne wynikajace z rocz-
nego planu przeprowadzone w roku
2013 dotyczyly:

B caloksztaltu dziatalnosci placéowki spo-
teczno-kulturalnej i oSwiatowej — Klub
Jozefinka”, Klub ,Pod Gwiazdami”,

B prawidlowosci zasad ustalania i eg-
zekwowania naleznosci wynikajacych
z ustawowych praw do stuzebnosci
drogi dojazdowej do garazy wolno sto-
jacych zarzadzanych przez Zaktad
Ustug Parkingowych,

B caloksztaltu dzialalnoSci Administra-
cji Osiedli: Centrum I, Murcki, im.
Zgrzebnioka,

B czynnosSci sprawdzajacych sposéb
realizacji zalecen i uwag wynikajacych
z kontroli wewnetrznych przeprowa-

dzonych w administracjach osiedlo-
wych w latach 2011-2012.

Komoérka ds. kontroli wewnetrznej

wspoélopiniowata — przy wiodacym udziale

Dzialu obstugi prawnej — wnioski, in-

strukcje i regulaminy wewnetrzne oraz:

B uczestniczyla w pracach Gléwnej Ko-
misji Inwentaryzacyjnej KSM,

B wspoétdziatatla z biegtymi sadowymi
w dzialaniach sprawdzajacych zleco-
nych przez sad — w celu przygotowa-
nia opinii dla potrzeb toczacych sie
spraw sgdowych,

B na biezaco — koordynowala sporza-
dzanie materiatow sprawozdawczych
przygotowywanych przez shuzby Spot-
dzielni poprzez elektroniczny portal
sprawozdawczy dla Gléwnego Urzedu
Statystycznego, jak tez za posrednic-
twem Dziatu ds. informatyki, informa-
cji aktualizujacych strony internetowe
KSM,

B uczestniczyla w szkoleniach i spotka-
niach podnoszacych kwalifikacje za-
wodowe oraz uzupelniajacych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Na przestrzeni 2013 roku w Spétdzielni
odnotowano wplyw:

B 57 skarg i wnioskéw,

B 23 pism zwiazanych z zaklécaniem
spokoju i nieprzestrzegania Regula-
minu porzadku domowego, poprzez
sgsiadow i inne osoby,

B 25 pism zakwalifikowanych jako in-
terwencje w okreslonych sprawach.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie,
Zarzad sklada podziekowanie wszystkim,
ktorzy przyczynili sie do niezakléconej
biezacej pracy Spéldzielni, do realizacji
omoéwionych i przedstawionych w nim
zadan, do pozytywnego postrzegania
Spéldzielni oraz uzyskanych wyréznien.
Zwlaszcza zas szczegblne podziekowania
Zarzad kieruje do dziataczy wszystkich
organow samorzadowych Spéldzielni,
ktérzy na biezaco, sprawujac funkcje
nadzorczo-kontrolne, przyczyniaja sie do
doskonalenia pracy Zarzadu Spoétdzielni
ilepszych wynikéw dzialania Katowickiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej. Podziekowa-
nie przekazujemy takze pracownikom
Spoéldzielni za ich rzetelna prace na rzecz
spotecznosci spotdzielczej i tym wszystkim
Czlonkom, ktorzy aktywnie wlaczaja sie
w rozwiazywanie codziennych problemoéow
Spoétdzielni poprzez bezposrednie dzia-
lania i dbalos¢ o wspoélne mienie, badz
shuszna, lecz kulturalna krytyke zauwa-
zonych niedociagniec¢ i nieprawidlowosci
oraz konstruktywne wnioski.

Katowice, listopad 2013 rok

ZARZAD
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
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SPRAWOZDANIE RADY OSIEDLA , JANOW”
Z DZIALALNOSCI W 2013 ROKU

Rada Osiedla ,Jané6w” w skladzie:

B przewodniczacy Andrzej DUDA
B wiceprzewodniczaca Anna
JADWISCZOK
B sekretarz Klaudia SOBLIK
B czlonkini Monika KOCUR
B czlonek Ryszard GULA
konczy 3 rok dziatalnosci.

W 2013 r. Rada Osiedla odbyta 10 po-
siedzen. Najwazniejsza sprawa kazdego
spotkania czlonkéw Rady Osiedla byla
doglebna analiza zadluzenia mieszkan-
c6w w uiszczaniu oplat czynszowych. Jest
to problem, ktéry z roku na rok narasta.
W ciggu 11 miesigecy 2013 r. zadluzenie
wzrosto o ponad 33.000 zt.

Niestety mieszkanicy najczesciej nie reagu-
ja na zaproszenia przybycia na spotkania
z czlonkami Rady Osiedla, aby wyjasnié
przyczyny nieplacenia czynszu. Nieliczni,
ktérzy przybyli na posiedzenia, nie zawsze
tez dotrzymuja sktadanych deklaracji.

Prosimy pamietad, ze Rada Osiedla po-
dejmuje decyzje, ktére majg pomoéc miesz-
karicom w splacie zaleglosci na dogodnych
warunkach. Jednakze rosnace zadluzenie
calego osiedla, zmusza czlonkéw Rady
Osiedla do podejmowania bardziej zde-
cydowanych i stanowczych dziatari wobec
dluznikéw. Nie mozemy tolerowad, aby
systematycznie ptacacy mieszkarcy utrzy-
mywali dluznikow.

Podjete na Zebraniu Osiedlowym w dniu
5.03.2013 r. decyzje powoli przynosza efekty
(zajecia komornicze, przygotowanie miesz-
kan do licytacji).

Roéwniez cztonkowie Rady Osiedla na
zebraniu w dniu 2.10.2013 r. zobowigza-
li odpowiednie stuzby KSM do odciecia
centralnie cieptej wody tym mieszkaficom,
ktorzy ja zainstalowali, a nie wnosza oplat
za lokal. Jest to kolejny dowéd na szuka-
nie drég minimalizacji zadluzenia catego
osiedla. Solidarnoé¢ spétdzielcza to pomoc
w trudnych sytuacjach mieszkaricom, kto-
rzy potrzebuja wsparcia, ale nie wykorzy-
stywanie innych do zycia na ich koszt.

Czlonkowie Rady Osiedla zajmowali sie
takze odbiorem remontéw, kontrolg czy-
stosci klatek schodowych, piwnic i obejsé
wokot blokéw. Czionkini Rady Osiedla byta
takze zaangazowana w akcje protestacyj-
ng przeciwko likwidagji linii autobusowej
nr 12.

Z radoscig odnotowali$my, ze w tym roku
nasze wspélne spoétdzielcze mienie byto
oszczedzone i straty wynikle z dewastacji
byly mniejsze.

Cieszymy sie takze, Ze rosnie liczba
mieszkarncow, ktérzy czuja potrzebe za-

mieszkiwania i przebywania w tadnym
otoczeniu. Dziekujemy tym mieszkaricom,
ktérzy z wlasnej inicjatywy zalozyli i zago-
spodarowali ogrédki przydomowe, ktérych
liczba ostatnio si¢ powiekszyta. Roéwniez
3. edycja konkursu na najladniej ukwie-
cony balkon byta powodem do satysfakcji
i zadowolenia. Chcielibysmy, aby w 2014
r. przybylo miejsc ukwieconych i wszyscy
mieszkancy troszczyli sie o nie z zaanga-
zowaniem. Wyglad osiedla jest przeciez
wizytéwka jego mieszkanicéw. Starajmy
sie wiec reagowac na przypadki niszczenia
i marnotrawienia naszych pieniedzy.

W ramach dziatalnosci spoteczno-kultu-
ralnej w maju 2013 r. odbyta sie wycieczka,
podczas ktérej mieszkancy osiedla zwiedzili
Sztolnie Czarnego Pstraga i Zabytkowa
Kopalnie Srebra w Tarnowskich Goérach,
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Muzeum Chleba w Radzionkowie oraz
park i i Patac Kawalera w Swierklaricu. Dla
dzieci zorganizowano w czerwcu wyjazd
do Zatorlandu, a w okresie wakacji mogty
sprawdzi¢ swoje umiejetnosci jezdzieckie
w oérodku hipoterapeutycznym ,PADOK”.
Ostatniag impreza wyjazdowa bylo grzybo-
branie w lasach Sierakowa, ktére odbyto sie
w pazdzierniku 2013 r. Przed nami 2014 rok,
ktéry bedzie ostatnim rokiem dziatalnosci
Rady Osiedla w obecnym skladzie.

Na caly 2014 rok zyczymy Panstwu
zdrowia, radosci na co dzieri i pomy$lnos-
ci w zyciu osobistym, majac nadzieje na
coraz wieksza i coraz lepsza wspotprace.

Przewodniczacy Rady Osiedla
ANDRZEJ] DUDA




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE)J
OSIEDLA , JANOW” KSM ZA 2013 ROK

SZANOWNI PANSTWO!

atowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa — Ad-

B ministracja Osiedla ,,Janéw” — przedstawia

sprawozdanie z dziatalnosci administracyj-

no-gospodarczej Osiedla w oparciu o wykonanie

rzeczowe i finansowe za 9 miesigcy 2013 roku
z prognoza na 31.12.2013 r.

Przedmiotem dziatania Administracji byly zadania
ujete w planie gospodarczo-finansowym nasze-
go Osiedla przyjetym w obowigzujacym trybie
przez Rade¢ Osiedla i Rad¢ Nadzorczg, a nastgpnie
przedstawionym mieszkaricom na Zebraniu Osie-
dlowym. Plan naszego osiedla jest czescig planu
gospodarczo-finansowego catej Spétdzielni. Lacznie
w Administracji zatrudnionych jest 6 oséb.

I. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

W okresie od 1.01.2013r do 30.11.2013 r. na
biezgco realizowaliSmy zadania zwigzane z admi-
nistrowaniem, mi¢dzy innymi:

B monitorowanie i sprawdzanie jakosci ustug
wykonywanych w zakresie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie osiedla, przyjmowanie od
mieszkancéw wniosk6w i spostrzezenn doty-
czacych pracy odpowiedzialnych za te ustugi
stuzb, sporzgdzanie protokotéw z kontroli,

B prowadzenie ewidencji ludnosci, dokonywanie
zmian w zakresie zameldowania lub wymel-
dowania z miejsca pobytu, rejestr oSwiadczen
o ilosci os6b przebywajacych w zwigzku
Z now3q ustawg o utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach, przekazywanie ww. zmian
do dziatéw czynszow, eksploatacji w celu sko-
rygowania optat z tytutu uzytkowania lokali,

B kontrola rachunkéw wystawianych przez pod-
mioty dziatalnosci gospodarczej i ich kosztowe
dekretowanie zgodnie z obowiazujacym w KSM
planem kont,

B analizowanie kosztow i opracowanie niezbg¢d-
nych kalkulacji i innych zatacznikéw do uméw
z podmiotami dziatalnosci gospodarczej,

B zgodnie z obowigzujaca Uchwalg Rady Miasta
Katowice prowadzenie w okresie wiosennym
i jesiennym obowigzkowej kompleksowej dera-
tyzacji we wszystkich budynkach mieszkalnych
na osiedlu,

B oczyszczanie piaskownic z uzupetnieniem czy-
stym piaskiem i przeprowadzeniem dezynfekcji
po okresie zimowym, w miar¢ zglaszanych
potrzeb wykonywanie dezynfekcji pomieszczen
ogdlnodostepnych w budynkach mieszkalnych
i boksach §mietnikowych,

B zlecanie specjalistycznym firmom usuwania
gniazd szerszeni i os — na biezaco wedlug zgto-
szen,

B biezace monitorowanie jakosci ustug wyko-
nywanych przez MPGK w zakresie wywozu
statych odpadéw komunalnych i odpadéw se-
lekcjonowanych oraz podejmowanie w tych
sprawach koniecznych interwencji,

B ustalanie wilascicieli rzeczy zgromadzonych
w korytarzach piwnicznych oraz pomieszcze-
niach ogélnego uzytku (tj. wézkowni, suszarni,
pralni) oraz podejmowanie dziatari zmierzaja-
cych do ich usuniecia,

B zakup niezbednych materiatéw i prowadzenie
podrecznego magazynku (przyjmowanie na stan
ewidencyjny i wydawanie materialéw), prowa-
dzenie szczegbtowej ewidencji rozliczeniowe;j
i inwentaryzacyjnej — zgodnie z przyjetymi
zasadami w KSM,

B comiesigczne uczestnictwo pracownikéw Ad-
ministracji przy odczytach licznikéw energii
elektrycznej, wody w budynkach mieszkalnych
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STRUKTURA MIESZKAN OSIEDLA , JANOW”
(wg praw do lokalu na dzient 31.10.2013 r.)

39,59%

4,74%

~

W Odregbna whasnosé -
192 mieszkan

M Spotdzielcze lokator-
skie prawo do lokalu -
23 mieszkan

B Spotdzielcze wia-
snosciowe prawo do
lokalu - 270 miesz-
kan

55,67%

J

i wymiennikach przeprowadzanych przez przed-
stawicieli wodociagéw i zakladu energetyczne-
80,

prowadzenie biezacej kontroli prawidtowosci
pracy zainstalowanych urzadzeri pomiarowych
oraz prowadzenie zwigzanej z tym ewidencji,
jak tez interweniowanie w przypadku ujawnie-
nia nieprawidtowosci,

comiesigczne sprawdzanie pod wzgledem me-
rytorycznym, formalnym i rachunkowym ob-
ciazajacych Spétdzielnie faktur za dostarczane
media: energi¢ elektryczna, cieplng, gaz, wode,
wywoz nieczystosci statych, dokonywanie odpo-
wiedniego rozliczenia kosztow na poszczeg6lne
nieruchomosci i ich rejestrowanie,

biezace uzupetnianie i korekty spiséw mieszkan-
cOw poszczegdlnych nieruchomosci budynko-
wych oraz nazwisk na tablicach domofonowych,
organizowanie i uczestniczenie w pracach ko-
misji dotyczacych kwalifikacji stolarki okiennej
do wymiany, uczestniczenie w pracach komisji
odbiorowych po wymianie stolarki okiennej
wraz kontrolg i przygotowaniem dokumentacji
niezbgdnej do uzyskania naleznej refundacji,
weryfikowanie dokumentacji przekazanej przez
mieszkancow dotyczacej refundacji za wymie-
niong stolarke¢ we wlasnym zakresie,
przyjmowanie i przekazywanie do Zakladu
Cieptowniczego KSM zgloszen dotyczacych
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu centralne-
go ogrzewania i cieptej wody (odpowietrzanie
instalacji i grzejnikéw,usuwanie niesprawnos-
ci zaworéw grzejnikowych, cyrkulacji cie-
plej wody),

przekazywanie zgloszen o awariach domo-
fonéw firmie Wiestaw Woronowski Montaz
i Konserwacja Systeméw Domofonowych
i Alarmowych,

prowadzenie ksigzek obiektow budowlanych,
w miesigcach maj — czerwiec dokonano roczne-
go przegladu technicznego budynkéw osiedla
w zakresie ogélnobudowlanym,
przeprowadzono jak co roku kontrole szczelnosci
instalacji gazowej oraz kontrole sprawnosci
przewod6éw kominowych (wystalismy 40 mo-
nitéw do oséb uchylajacych sie od kontroli),
w zwigzku z montazem instalacji centralne;j cie-
ptej wody w budynkach dokonywalismy kontroli
instalacji gazowej po rozwigzaniu umowy przez
wiasciciela lokalu z Gazownia, na dostarczanie
paliwa gazowego,

B wspdtpracujemy z firmami zewnetrznymi, ktére
realizowaly i realizujg prace nie finansowane
przez osiedle jednak majace bezposredni wptyw
na jego funkcjonowanie,

B gystematycznie staramy si¢ spotykac z Policja
i Strazg Miejska aby omawiac pojawiajace si¢
i sygnalizowane przez mieszkancoéw problemy
zwigzane z zamieszkiwaniem na osiedlu,

B utrzymujemy kontakt z osciennymi spétdziel-
niami i staramy si¢ bezkonfliktowo ze wszyst-
kimi wspdtpracowac,

B opracowujemy plany dziatalnosci ekonomicz-
no-gospodarczej i spoteczno-kulturalnej osie-
dla, ktére sg wnikliwie analizowane wspdlnie
z Radg Osiedla,

B sporzgdzamy r6znego rodzaju sprawozdania
dotyczace dziatalnosci eksploatacyjnej i re-
montowej na potrzeby Centrum Zarzadzajacego
i Rady Nadzorczej.

Administracja na biezaco wspdtpracuje z Radg
Osiedla ,,Janéw” we wspélnym rozwigzywaniu pro-
bleméw osiedla, konfliktéw sasiedzkich i udzielaniu
informacji mieszkarficom zwracajacym si¢ o0 pomoc
zaréwno w sprawach zwigzanych z przynaleznoscia
do KSM, jak i w innych problemach.

W zakresie pielegnacji i utrzymania zieleni,
w 2013 roku;

a) sitami wlasnymi (przez pracownikéw Admi-
nistracji) wykonano 6-krotne koszenie trawy,
biezace przycinanie zywoptotéw i krzewdw, wy-
cigcie 2 szt. chorych drzew (zgodnie z otrzymang
zgoda z Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska
Urzedu Miasta Katowice), a takze zamontowano
na drzewach osiedlowych 10 budek legowych
dla ptakéw,

Dzial Zieleni Zaktadu Cieptowniczego KSM
wykonat 2 klomby iglaste pomiedzy budynkami
przy ul. Zamkowej 61-63 oraz 81c-89.

Na pielegnacje zieleni na terenie osiedla wydano
ogétem 7.000 zt.

W planie gospodarczo-finansowym osiedla zato-

zono zbilansowanie kosztéw z wptywami. Szacunko-

we przychody na eksploatacj¢ wyniosty 1.416.180 zt,
aroczne szacunkowe koszty eksploatacji wyniosty

1.348.086 zk. W szczegdlnosci koszty te obejmuja

wydatki zwigzane z biezgcg eksploatacjq i utrzyma-

niem cze¢sci wspélnych budynkéw i terenéw osie-
dlowych, a takze migdzy innymi ustug zwigzanych

z dostawg mediéw (bez centralnego ogrzewania),

czynno$ciami wynikajacymi z przepiséw Prawa

Budowlanego (w tym art. 62) i obowigzkéw za-

b/
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE)J
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rzadzajacego nieruchomosciami, w tym na (tabela
nrlnastr. 11):

II. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

W 2013 roku w ramach dziatalnosci spotecznej

oswiatowej i kulturalnej zorganizowalisSmy:

B 25.05.2013 r. wycieczke w okolice Tarnow-
skich Gér,

B 8.06.2013 r. wycieczke dla dzieci do ,,.Dino-
zatorlandu”,

B w miesigcu sierpniu jazd¢ konng w osrodku
hipoterapeutycznym ,,Padok”,

B 9.10.2013 r. wyjazd na grzybobranie do sie-
rakowskich laséw koto Czestochowy.

III. DZIALALNOSC REMONTOWA

Na cele remontowe i konserwacyjne w naszym
osiedlu przychody w 2013 roku przy niezmienionej
stawce wynosi¢ bedg 292.077 zt. Do paZdziernika
2013 roku wydatkowana zostata kwota 186.713 zl.

Przedstawiamy ponizej strukture rzeczowo-
-finansowa rob6t wykonanych w osiedlu:

1) Wymiana stolarki okiennej, w tym:

B realizowana przez Spétdzielni¢ za kwote
6.144 zi,

B realizowana przez mieszkaricbw we wila-
snym zakresie (koszty refundacji) za kwotg
13.300 zt,

B montaz 12 szt. nawiewnikéw higrosterowanych
w oknach w mieszkaniach na osiedlu, za kwotg
2.583 zt.

2) Roboty elektryczne:

B naprawa instalacji odgromowej w budynkach
przy ul. Zamkowej 49, 58, 60, 61abc, za kwote
7.922 z}.

3) Roboty dekarskie:

B paprawa nieszczelnych rynien przy koszach
spustowych oraz rur spustowych na budynkach
przy ul. Zamkowej 67, 81, 87, 65, za kwote
4.717 zk.

4) Roboty drogowe:

B paprawa ubytkéw w drogach na terenie catego
osiedla, za kwote 21.179 zt.

5) Roboty inne:

B wykonanie projektéw podestow przy wytazach
na dach budynkéw z ich wykonaniem i mon-
tazem w budynkach przy ul. Zamkowej 47,
49,51, 53, 61, 63, 81, 83, za kwotg 65.360 zt.

6) Remonty instalacji domofonowej:

B  wymiana urzadzern domofonowych z analo-
gowych na cyfrowe, w budynkach przy ul.
Zamkowej 61abc, 63-69, 8labc, 83-89, za
kwote 59.900 zt.

7) Pozaplanowo silami wlasnymi (przez pra-
cownik6w Administracji) wykonano:

B wymiang oswietlenia klatek schodowych na
LED-owe, w budynkach przy ul.Zamkowej
52, 56, 61a,

B remont 7 suszarni i 4 pralni w budynkach przy
ul. Zamkowej 49, 51, 53, 54, 81abc,

B remont wejscia do lokalu uzytkowego w bu-
dynku przy ul. Zamkowej 56 (poprzez wy-
miang drzwi wejsciowych, postawienie murku
oporowego z balustradg oraz wykonanie scho-
déw i podestu z kostki brukowej).

Koszty materiatéw uzytych do wykonania rob6t
pozaplanowych zostaly ujete w rezerwie finanso-
wej Planu Remontéw na 2013 r.

W tabeli nr 3 na str. 12 zamieszczamy zestawie-
nie kosztéw ulepszeri i prac poniesionych w okresie

TABELANR 1
2 WPLYWY | KOSZTY (WYNIK
LP WYSZCZEGOLNIENIE ) D Wizh)
1 | Energia elektryczna 15.241 15.200 41
2 | Koszty administrowania osiedla
(W tym; ptace prac. umyst. z narzutami, bhp, trans-
port, oplatytelekomunikacyjne, utrzymanie pom. 278.938 268.960 9.978
adm. , bankowe, biurowe, amortyzacja, posiedz.
Rady Osiedla)
3 | Koszty inne osiedla
(w tym: place prac. fizyczn. z narzutami, materiaty
eksploatacyjne,optaty wiecz. uzytk. gruntu, podatek
od nieruchomosci, czyszcz. przqw.kqmln.:uqup{e— 424.406 340.377| 84.029
czenia rzeczowe, pielegnacja zieleni, od$niezanie,
ppoz., kontrola szczeln. instal.gazowej, deratyza-
cja, dezynsekcja, dezynfekcja, dewastacja, pogot.
techniczne)
4 | Zimna woda 410.518 439.736| -29.218
5 | Wywo6z nieczystosci 152.265 152.411 -146
6 | Uslugi gospodarzy - sprzatanie 104.760 100.557 4.203
7 | Odczyty wody 5.820 5.811 9
8 | Konserwacja RTV 15.495 16.304 809
9 [Konserwacja domofonéw 8.737 8.730 7
Razem : 1.416.180 1.348.086| 68.094
Bilans otwarcia roku 2012 : - -| -16.122
Wynik roku: - -1 51.972

od roku 1992 do dnia 30.09.2013 r. z centralnej
czesci funduszy remontowych Spétdzielni oraz
naliczonych wptywéw z odpiséw na dziatania
energooszczgdne i termomodernizacyjne (wg
kosztéw w dacie poniesienia w zt).
IV. SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI
WNIOSKOW PODJETYCH PRZEZ
ZEBRANIE OSIEDLOWE W 2013 ROKU

Whioskéw nie zgtoszono.
STRUKTURA ZADLUZEN W OPLATACH
ZA LOKALE MIESZKALNE
(na dzien 30.11.2013 r.)
Duzym problemem zaktécajacym plynnosé
finansowg Spétdzielni sg zadtuzenia wiascicieli

mieszkan z tytutu niewnoszenia za nie oplat zwig-
zanych z uzytkowaniem lokali. Wielko$¢ zadtu-
Zen na dzien 30.11.2013 r. wyniosta 189.870
zl, a w tym:
B zadluzenia biezace — 97.161 zt
B zadluzenia zasgdzone — 57.659 zi
B zadluzenia sporne — 35.050 zt
(wykaz zadtuzeri w rozbiciu na poszczegolne
budynki i klatki schodowe Osiedla zamieszcz-
my w tabeli nr 2 na str. 11)
Nasz wspdlny majatek uszczuplity réwniez
dzialania wandali i ztodziei. Czg¢sciowe pokrycie
skutkéw i dziatait wyniosto 4.457 zl.

TABELA NR 2
Adres budynku Na budynek Adres budynku Na budynek

Zamkowa 47 1.927 7k 63 1.267 zi
Zamkowa 49 17.993 71 | Zamkowa 65 5.115z1
Zamkowa 51 3.653 z1 | 63-69 67 3.347 7t
Zamkowa 53 7.534 z1 69 2.402 zi
Zamkowa 52 27.799 7} 81 798 zi
Zamkowa 54 14.115 71 | Zamkowa 8la 13.328 z1
Zamkowa 56 4.357 zt | 81abc 81b 3.914 z1
Zamkowa 58 6.372 z1 8lc 872 71
Zamkowa 60 6.269 z1 83 5.920 zi

61 4.089 7zl | Zamkowa 85 6.169 71
Zamkowa 6la 13.992 z} | 83-89 87 25.686 z}
61abc 61b 3.845 z1 89 2.400 zi

6lc 17.196 z1
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B Planowane koszty dziatalnosci 2.487.260 zi
B Planowane wptywy z oplat za lokale mieszkal-
ne 2.542.310 z}
w tym;
I. DZIAEALNOSC EKSPLOATACYJNA

Analizujac szacowane wptywy i koszty zamknie-
cia 2013 roku, stawki eksploatacyjne w oplacie za
lokal na 2014 rok planowane sg na niezmienionym
poziomie i pokryjg cato$¢ zadanych naleznosci,
pomimo zmian stawek (podwyzek) podanych przez
Urzad Miasta Katowice na 2014 rok, czyli podatku
od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste uzyt-
kowanie gruntu.

Reasumujac, koszty i wptywy na eksploatacje
w 2014 roku zalezne od Spétdzielni pozostajg bez
zmian, a cato$é kosztéw i wptywow na eksplo-
atacj¢ budynkéw mieszkalnych planowana jest
w wysokosci:

B wplywy
B koszty
(patrz tabela nr 4 ponizej)

IL DZIALALNOSC REMONTOWA

W wyniku obligatoryjnych kontroli stanu tech-
nicznego budynkéw oraz po wnikliwej analizie,
do Projektu Planu Remontéw na 2014 rok przyjeto
zakres rzeczowo-finansowy do realizacji jak nizej;
1) Wymiana stolarki okiennej na kwote 20.000

zl, w tym:

B realizowana przez mieszkaricow we wlasnym
zakresie (koszty refundacji) na kw. 20.000 zt,

2) Roboty malarskie na kwote 20.000 zi, w tym:

B malowanie klatek schodowych przez pracow-
nik6w Administracji Osiedla ,,Janéw” w bu-
dynkach przy ul. Zamkowej 47, 49, 51, 53,
w tym planowany zakup materiatéw na kwote
20.000 zt,

3) Roboty instalacyjne wod.-kan.-gaz. na kwote
95.000 zl, w tym:

B wymiana pionéw kuchennych kanalizacyjnych
oraz pionéw zasilania zimnej wody, na kwote
95.000 zt,

4) Roboty elektryczne na kwote 40.000 zl, w tym:

B wymiana oswietlenia na ,,LED-owe” w budyn-
kach przy ul. Zamkowej 54, 58, 60, 61bc, 63-69,
81labc, 83-89 przez pracownikéw Administracji
Osiedla ,,Janéw”, w tym planowany zakup lamp
i materiatéw na kwote 40.000 zi,

5) Roboty zwigzane z malg architektura na

1.791.040 zi
1.790.250 zt

TABELA NR 3
Razem koszty (}g&ls%‘:vy zza Saldo (3-2) Saldo na S:::ﬁllz)le
Adresbudynk | sl 192\ oo siia | (vl | A | st
&7y (w zh)

1 2 3 4 5 6
Zamkowa 47 373 550 245289 -128261 -129,22 -6 413,05
Zamkowa 49 381 250 252007 -129243 -130,21 -6 462,15
Zamkowa 51 380 791 251423 -129 368 -130,34 -6 468,41
Zamkowa 53 358 848 251778 -107 071 -107,87 -5 353,54
Zamkowa 52 366 967 266 857 -100110 -92,02 -4 004,41
Zamkowa 54 362610 275720 -86 890 -79,87 -3475,61
Zamkowa 56 365 476 275 801 -89 675 -82,43 -3 586,99
Zamkowa 58 360 157 276 409 -83 748 -76,98 -3349,93
Zamkowa 60 364 150 275 264 -88 885 -81,70 -3555,41
Zamkowa 61abc 985 285 744 449  -240 837 -81,95 -3 440,53
Zamkowa 63-69 1020 306 744 436 -275870 -93,88 -3941,00
Zamkowa 81labc 1033195 744 693 -288 502 -98,17 -4121,45
Zamkowa 83-89 1030 496 743 848 -286 648 -97,54 -4094,98

RAZEM 7 383 082 5347974| -2035108 -96,16 -4 196,10

B remont drogi osiedlowe;j i przylegtych chodni-
kéw z wymiang nawierzchni na kostke brukowa,
przy budynkach ul. Zamkowa 47, 49, 51, 53 na
kwote 250.000 zi,

6) Inne roboty, na kwote 50.790 zi, w tym:

B przesunigcie Srodkéw do czgsci ,,A” Funduszu
Remontowego - przyspieszenie splaty zobowia-
zafi nieruchomosci w osiedlu na kwote 50.790 zt,

7) Odpis na fundusz interwencyjny - na kwote
5.080 zl.

Koszty planowanych rob6t finansowanych z czgs
ci Funduszu Remontowego ,,B” w 2014 roku pla-
nowane sg na kwote 480.870 zl, przy planowanych

kwote 250.000 zl, w tym: wptywach tacznych 497.507 zt, (w tym naliczenia
TABELA NR 4
LP WYSZCZEGOLNIENIE WLEEATAT | ECOVAINT AN
(w z}) (w zb) (wzb
1 | Energia elektryczna 15.239 15.200 39
2 | Koszty administrowania osiedla
(w tym; ptace prac.umyst.z narzutami,bhp,transport,
optatytelekomunikacyjne,utrzymanie pom.adm., 288.555| 288.513 42
bankowe,biurowe,amortyzacja,posiedz. Rady
Osiedla)
3 | Koszty inne osiedla
(w tym; place prac.fizyczn. Z narzutami,materiaty
eksploatacyjne,oplaty wiecz.uzytk.gruntu,podatek od
nieruchomosci,czyszcz.przew.komin.,ubezpieczenia 433.554| 399.897 33.657
rzeczowe,pielegnacja zieleni,od$niezanie,p.
poz..kontrola szczeln.instal.gazowej,deratyzacja,de
zynsekcja,dezynfekcja,dewastacja,pogot.techniczne)
4 | Zimna woda 460.000| 490.000 -30.000
5 | Wywoz nieczystosci 168.080( 168.080 0
6 | Uslugi gospodarzy - sprzatanie 104.760| 100.557 4.203
7 | Odczyty wody 5.820 5.820 0
8 |Konserwacja RTV 15.198 15.198 0
9 | Konserwacja domofonéw 8.730 8.730 0
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z odpisu na Fundusz Remontowy 292.077 zl +
bilans otwarcia 2014 roku w wysokosci 205.430 zl).

1. DZIALALNOSC
SPOLECZNO - KULTURALNA

Planowane wplywy z optat na dziatalnos¢ spo-
teczno-kulturalng w roku 2014 wg naliczen wyniosg
6.180 z1 plus bilans otwarcia 2014 roku w kwocie
2.440 zi.

Po analizie potrzeb i plandw dziatalnosci spotecz-
no-kulturalnej na osiedlu, przyjeto projekt zakresu
organizacji i kosztéw nastepujacych imprez:
Wycieczka dla dorostych w maju — 3.000 zt.
Wycieczka dla dzieci w czerwecu — 3.200 zt.
Jazda konna dla dzieci w sierpniu — 600 zt.
Wyjazd na grzybobranie we wrzesniu — 1.100 zt.
Dofinansowanie uczestnictwa mieszkaficoéw
osiedla ,,Janéw” w imprezach organizowanych
przez inne jednostki KSM — 600 zt.

B Ubezpieczenie ogélne - 120 zi.

W przypadku zaakceptowania przez Zebranie
Osiedlowe oraz zatwierdzenia uchwatg przez Radg
Osiedla i Walne Zgromadzenie KSM powyzszych
Zatozeri Ekonomiczno-Gospodarczych, Admini-
stracja dotozy wszelkich staran, aby zatwierdzony
zakres planu zostal w petlni zrealizowany.

Ponadto informujemy, ze srodki z optat za lo-
kale rozdysponowali§my tak, aby zabezpieczy¢
najpilniejsze potrzeby. Staramy si¢ gospodarowac
oszczednie i rozsadnie, wydajac pienigdze naszych
mieszkancow tam, gdzie jest to niezb¢dne oraz
pilnujac, aby stan naszych zasobéw mieszkalnych
nie odbiegat standardem od coraz wyzszych ocze-
kiwan mieszkaficow.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie oraz za-
tozenia ekonomiczno-gospodarcze, Administracja
Osiedla prosi mieszkaricéw o zyczliwa i konstruk-
tywna dyskusje, jak réwniez o przychylna i obiek-
tywna oceng.

Kierownik Administracji Osiedla
MARIAN SKWAREK
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