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Szanowni Cztonkowie

Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowe;!
Prosimy o wnikliwg lekture niniejszego, osiedlo-

wego dodatku do naszego miesiecznika ,Wspdlne

Sprawy”. Publikacja przedstawia interesujace

mieszkancow Osiedla informacje. Rada Osiedla
i jego Administracja, ktdre opracowaty tres¢ do-
datku, oczekuja na Panstwa propozycje i uwa-
gi. Mozna je przekazywac kazdego dnia. Wspolnie
spotkamy sig na dorocznym Walnym Zgromadzeniu
cztonkow.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY
OSIEDLA ,,HAPEROWIEC” KSM W 2025 ROKU

ktad  personalny Rady  Osiedla
,Haperowiec” od dnia ukonstytuowania
sie tj. od 23. 01. 2024 r. przedstawia sie
nastepujgco:
» Radostaw Dosiak — Przewodniczacy
» Barbara Konefal — Z-ca Przewodniczacego
» Elzbieta Banasik-Brodecka — Sekretarz

W roku 2025 Rada Osiedla odbyta tgcz-
nie 12 posiedzen plenarnych. Dzialania Rady
Osiedla bez wzgledu na forme spotkan sa kaz-
dorazowo protokotowane. Spotkania Rady
odbywaty takze kazdorazowo w sytuacjach
wynikajacych z potrzeb mieszkancéw. Tres¢
zawarta w tych protokotach oddaje znaczenie
i wage zagadnien, ktéorymi Rada zajmowala sie
w ciggu catego roku.

Szczegdlny nacisk ktadziono na gospodarke
finansami tak matego Osiedla w zakresie osia-
gniecia maksymalnych efektéw w stosunku do
ograniczonych mozliwodci funduszy osiedlo-
wych, zaréwno w aspekcie prowadzonych bie-
zacych prac remontowych, jak réwniez optat
eksploatacyjnych. Nalezy zaznaczy¢ w tym
miejscu, ze duza dbato$¢ o pozyskiwanie do-
datkowych przychodéw z pozytkéw z nieru-
chomosci (najem lokali uzytkowych, terenéw
zewnetrznych nieruchomosci gruntowej, jak
rowniez ekspozycyjnych powierzchni reklamo-
wych na elewacji budynku) sprawia, ze sytuacja
finansowa Osiedla — pomimo duzego, ciagle
utrzymujgcego sie dlugo, Srednio i krétkoter-
minowego zadluzenia — nie stwarza na dzien
dzisiejszy zagrozenia, ktore mogtoby doprowa-
dzi¢ do destabilizacji finanséw Osiedla.

W tym miejscu pragniemy podkresli¢, ze
Rada wspélnie z Administracja Osiedla po-
dejmowata dziatania zmierzajgce do zminima-
lizowania zadtuzen wystepujgcych w naszym
Osiedlu poprzez systematyczng komunikacje
z osobami zalegajgcymi w oplatach za miesz-
kania, efektem ktorej bylo uzyskanie pisem-
nych zobowigzan splat zadtuzen, itp. W efekcie
tych dziatan w 2025 r. udalo sie odzyska¢ od
tychze osob taczng splate zalegtosci w wyso-
kosci 49.015,56 zt.

Systematyczne dziatania w tym wzgledzie sa
widoczne, chociaz efekty nie do korica spetniajg
nasze oczekiwania, bowiem ostatecznie kwota
zadluzenia za lokale mieszkalne w naszym ma-
tym Osiedlu wynosi wedltug stanu na dzien 31.
12. 2025 r. az 121 276,28 zt. W zwigzku z po-
wyzszym Rada Osiedla usilnie pracuje nad wy-
pracowaniem nowych form nacisku w ramach
przystugujacego jej prawa nad wiekszg inten-
sywnoscig splat zalegtosci przez dtuznikéw.

W 2025 roku Rada Osiedla podjeta 9
Uchwat, ktére dotyczyty nastepujgcych spraw:

Nr 1/9/2025 z dn. 07. 05. 2025 r. dot. par-
tycypacji w sfinansowaniu czes$ci kosztow dla
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uczestnikéw turnusu wypoczynkowego dla
senioré6w w Mielnie nad Battykiem.

Nr 2/10/2025 z dn. 07. 05. 2025 r. dot.
zmiany stawek eksploatacyjnych dla lokali
uzytkowych na najmie od 01. 09. 2026 r.

Nr 3/11/2025 z dn. 07. 05. 2025 r. dot.
zmiany stawki na fundusz remontowy ,B” i re-
mont dZzwigéw dla lokali mieszkalnych od 01.
09.2026 .

Nr 4/12/2025 z dn. 07.05.2025 r. dot.
zmiany stawki eksploatacyjnej w pozycji
yKkoszty obstugi osiedla” dla lokali mieszkal-
nych od 01. 09. 2025 r.

Nr 5/13/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot.
przyznania 5 paczek Swigtecznych dla miesz-
kancow osiedla.

Nr 6/14/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot.
zmiany stawek eksploatacyjnych w pozy-
cji ,dozdr mienia” i ,ustugi gospodarzy” oraz
stawki na fundusz remontowy dla lokali miesz-
kalnych od 01. 03. 2026 .

Nr 7/15/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot. pro-
jektu planu dziatalnosci spotecznej, o$wiato-
wej i kulturalnej na 2026 rok.

Nr 8/16/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot. pla-
nu rzeczowo - finansowego funduszu remon-
towego w cze$ci ,B” na 2026 r.

Nr 9/17/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot. za-
tozen gospodarczo - finansowych na 2026 .

Nalezatoby powiedzie¢, ze Rada Osiedla
systematycznie dba o nalezyty stan technicz-
ny oraz nieustajacg modernizacje instalacji
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Budynek mieszkalny przy ul. Sokolskiej 33

technicznych w naszym budynku, zwracajac
szczegblng uwage na bezpieczefistwo miesz-
kancow. Duza rotacja mieszkancéw i minimal-
ne narzedzia ktorymi dysponuje Rada Osiedla
stanowi istotne wyzwanie w realizacji tych
zadan. Czeste zmiany lokatoréw prowadzg
do zwiekszonego zuzycia infrastruktury oraz
trudnodci w planowaniu i realizacji niezbed-
nych prac konserwacyjnych.

Pomimo trudnej sytuacji ekonomicznej
Rada wraz z Administracjg na biezgco monito-
rowala i reagowata na trudnosci eksploatacyj-
ne, w szczeg6lnosSci te najbardziej uciazliwe.
zwigzane z pracg dZwigéw osobowych oraz
problemami zwigzanymi z nieprawidtowo$cia-
mi z ciggami kominowymi.

W roku 2025 nadal starali$my sie po$wieci¢
uwage na otoczeniu nieruchomosci stad wy-
konano szereg prac nad poprawa zazielenienia
terenéw przylegajacych oraz wymiang ptyt na
elewacji zewnetrznej. Powyzsze prace znaczg-
co wplynety na komfort zamieszkiwania, bez-
pieczenstwo a takze estetyke otoczenia.

ChcielibySmy w tym miejscu zapewnié
Panstwa, ze znane sg nam problemy technicz-
ne Naszego budynku, tym bardziej ze jest on
juz ponad 54-letni, ale musimy zdawac sobie
sprawe z mozliwosci finansowych jakie nas
niestety ograniczajg.

Cztonkowie Rady poprzez specyfike Osiedla
(jedna nieruchomo$¢ jako jedno Osiedle)

Cigg dalszy na str. 2




SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY OSIEDLA ,,HAPEROWIEC” KSM

Ciqg dalszy ze str. 1

w sposob ciagly sa zaangazowani w rozwig-
zywanie réznych probleméw naszych miesz-
kancow, gdzie spektrum probleméw bywa
zroznicowane, poczynajac od sytuacji mate-
rialnej, stosunkéw sgsiedzkich, a na proble-
mach natury osobistej i zdrowotnej konczac.

Bardzo waznym elementem dziatania Rady
Osiedla jest dbato$¢ o mieszkancow starszych,
schorowanych i samotnych. Przejawia sie to
zar6wno w osobistym zaangazowaniu kazde-
go z cztonkéw Rady jak réwniez w prowadzo-
nej dziatalnoSci spoteczno - kulturalnej.

W roku 2025 Rada Osiedla kontynuowa-
la organizacje spotkan w ramach inicjatywy
,Pogaduchy przy kawie i herbacie”. Spotkania
te to przede wszystkim okazja do mitych roz-
moéw i wspdlnego spedzania czasu. Dla wie-
lu mieszkancéw sg one sposobem na wyjécie
z domu, oderwanie sie od codziennych trosk
oraz poznanie sgsiadéw. Atmosfera otwarto-
$ciizyczliwo$ci sprzyja nawigzywaniu nowych
znajomo$ci, dzieleniu sie do$wiadczeniami
i wzajemnemu wsparciu. Regularno$¢ spotkan

ZA ROK 2025

poprawia samopoczucie i poczucie przynalez-
nosci do wspdlnoty, a takze pozwala miesz-
kancom czuc, ze nie sg sami i ze moga liczy¢
na rozmowe, u$miech i zainteresowanie ze
strony innych.

W nadchodzacym 2026 roku spotkania te
beda kontynuowane. ,Pogaduchy przy kawie
i herbacie” sg szczegdlnie ulubione przez lo-
katoréw, ktérzy zamieszkuja nasz budynek od
daty zasiedlenia. To oni sg najbardziej przy-
wigzani do naszej ,Zylety”. Rada Osiedla stara
sie propagowac te spotkania wsréd pozostatej
spotecznosci.

Przedstawiajac w duzym skrécie sprawoz-
danie z dzialalnoéci Rady Osiedla, pragnie-
my podkresli¢, ze nasza praca nie ogranicza
sie jedynie do uczestnictwa w posiedzeniach.
Udziatu czlonkéw samorzadu mieszkan-
cow wymagaja tez inne dziatania miedzy in-
nymi: wizje lokalne celem przegladu stanu
technicznego budynku, biezaca weryfika-
cja prac remontowych oraz rozpatrywanie
skarg i wnioskéw 0sob zamieszkatych w zaso-
bach naszej matej, lecz bardzo zréznicowanej

(takze poprzez wynajem mieszkan) osiedlowej
spotecznosci.

Rada Osiedla kazdorazowo uwzglednia tak-
ze spotkania oraz konsultacje z przedstawicie-
lami Administracji, aby na biezgco rozstrzygac¢
wystepujgce problemy. Nalezy podkresli¢, ze
w kazdej szczegélnej sytuacji tego wymaga-
jacej cztonkowie Rady byli i sg do dyspozycji
mieszkancow Osiedlaijego Kierownictwa, stu-
z3c pomocg wzglednie rada. Zaangazowanie
wszystkich cztonkéw Rady Osiedla jest petne,
co $wiadczy o odpowiedzialnym traktowaniu
powierzonego im zaufania i kompetencji.

Jak wynika z przytoczonych powyzej
danych bycie cztonkiem Rady Osiedla dla 0s6b
o spotecznikowskim zacieciu przynosi oczeki-
wane efekty i satysfakcje, co wynika z akcep-
tacji naszych dziatan ze strony mieszkancow.
Pomimo réznych probleméw, z ktérymi bo-
rykamy sie kazdego dnia, nasze dziatania ce-
chuje zawsze dbato$¢ o nasze wspélne dobro
i che¢ niesienia pomocy wspo6imieszkancom.

RADA OSIEDLA
»HAPEROWIEC”

S PRAWOZDANIE

Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLA ,,HAPEROWIEC” KSM

dministracja  Osiedli ,Haperowiec”
Ai yorodmiescie” przedstawia niniejszym

sprawozdanie z dziatalno$ci administra-
cyjno - gospodarczej Osiedla ,Haperowiec”
w 2025 roku, ktérego zasieg i zakres dzialania
charakteryzujg syntetyczne dane liczbowe ob-
razujgce realizacje zadan.

W celu rzeczowego przyblizenia podjetych
przez nas dzialan, dane ujete w niniejszym
sprawozdaniu zostaty przedstawione w formie
opisowej oraz za pomocg danych liczbowych,
ktore podane zostaty na bazie wstepnych in-
formacji sprawozdawczych obejmujacych
okres od 1. 01. 2025 r. do 31. 12. 2025 r. —
niezweryfikowanych przez biegtego (badanie
sprawozdania przez biegtego trwa do konca
marca br.).

W roku sprawozdawczym Administracja
sprawowata nadzér nad powierzonym majat-
kiem Osiedla ,Haperowiec”, tj:

— jeden 24-kondygnacyjny budynek przy
ul. Sokolskiej 33 z 199 mieszkaniami o po-
wierzchni 7.911,76 m?;

— 6 lokalami uzytkowymi o powierzch-
ni 417,64 m? (w tym salka integracyjna na 11
pietrze)

— 5.890 m? powierzchni terenéw Osiedla.

Funkcje Kierownika Osiedli Katowickiej
Spotdzielni  Mieszkaniowej ,Haperowiec”
i ,Srodmiescie” petni mgr Monika Beben.
Administracja wykonywata swoje obowigz-
ki w 7-osobowym skladzie, tj; — obsada
techniczno-administracyjna — 5 etatéw (na
Osiedle ,Haperowiec” przypada: 0,80 eta-
tu), — konserwatorzy — 2 etaty (na Osiedle
yHaperowiec” przypada: 0,32 etatu).

W roku sprawozdawczym podstawowe za-
dania wynikaty z planu gospodarczo - finan-
sowego i dziatalno$ci spoteczno - kulturalnej
Osiedla, ktérych zatozenia zostaly przyje-
te przez Rade Osiedla w dniu 13. 11. 2024 r.
Rada Nadzorcza KSM w dniu 27. 02. 2025 r.

ZA ROK 2025

ZASOBY OSIEDLA ,HAPEROWIEC”

@ lokale mieszkalne
@ lokale uzytkowe

STRUKTURA WLASNOSCIOWA LOKALI MIESZKALNYCH

3%

43%

zatwierdzita uchwatg nr 1/2025 plan gospo-
darczy oraz program dziatalnosci spotecz-
nej i kulturalnej Spétdzielni na rok 2025,
ktorych sktadowe czeSci stanowig plany
poszczegblnych Osiedli. Zatozenia gospo-
darczo-finansowe i dziatalnoSci spoteczno
- kulturalnej Osiedla ,HPR” zostaly przedsta-
wione Zebraniu Osiedlowemu, ktére odbylo
sie w dniu 24. 02. 2025 1.

54%

@ Odrebna wiasnos¢
@ Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

Dzialalno$¢  Administracji w  Osiedlu
yHaperowiec” ukierunkowana byla w szczegol-
nosci narealizacje zadan zwigzanych z utrzyma-
niem wladciwego stanu technicznego budynku
oraz zapewnieniem warunkéw ochrony prze-
ciwpozarowej, a takze na sukcesywna popra-
we komfortu zamieszkiwania oraz rozsagdnym
wykorzystywaniem  posiadanych  $rodkéw
finansowych.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLA ,, HAPEROWIEC” KSM

W tym celu Administracja prowadzita m.in.
izej wymienione czynnosci:

» rozpatrzono i zalatwiono ogétem 232 pisma,

v

v

v

4

dotyczgce gléwnie spostrzezen na temat
warunkéw zamieszkiwania w nierucho-
mosci, prowadzonych prac remontowych,
wystepujacych awarii, zaktdcania spokoju
przez sgsiadow, najmu lokali uzytkowych
i komorek gospodarczych, Swiadectw cha-
rakterystyki energetycznej;
zarejestrowano 116 zgloszen od mieszkan-
cow dotyczacych awarii. Byly to gtéwnie
usterki: instalacji elektrycznej, instalacji
kanalizacyjnej, wodnej, awarie $lusarskie
i murarskie, wystepujace zaréwno w miesz-
kaniach, w pomieszczeniach wspoélnego
uzytku jak réwniez na terenach zewnetrz-
nych nieruchomosci;
zgodnie z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
(z pézn. zm.) o utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach Administracja zajmowa-
ta sie¢ prowadzeniem ewidencji iloéci oséb
zamieszkatych w danym lokalu (w oparciu
o zlozone przez mieszkancéow oswiadcze-
nia) i przekazywanie tych danych do dziatu
ewidencji optat za lokale. Ponadto w przed-
miotowym zakresie prowadzono takze ko-
respondencje z mieszkanicami;
prowadzono korespondencje z firmami
ubezpieczeniowymi dot. ustalania odpo-
wiedzialno$ci z tytulu powstatych szkéd
(gtéwnie zalan) w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych oraz w pomieszczeniach
wspolnego uzytku;
na biezagco monitorowano jako$¢ wykony-
wanych ustug na rzecz Osiedla w zakresie:
biezgcego sprzatania, pielegnacji terenow
zielonych, ochrony budynku i monitoringu
oraz dostarczanego do mieszkan sygnatu
RTV (pakiet podstawowy);
kontrolowano stan od$niezenia drég i chod-
nikow oraz stopnia za$niezenia dachu bu-
dynku w czasie trwania ,Akcji zima” w celu
zapewnienia bezpieczenistwa zamieszkiwa-
nia i przebywania w poblizu nieruchomosci;
zlecono firmie Pewesta $wiadczacej ustugi
deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekcji zgod-
nie z zarzgdzeniem nr 590/2025 Prezydenta
Miasta Katowice z dnia 04. 02. 2025 r.
rzeprowadzenie w okresie od 14. 03 —
14. 05. 2025 r. wiosennej oraz od 12.09 —
12. 11. 2025 r. jesiennej, kompleksowej akcji
deratyzacji;
nadzorowano firme kominiarska w zakresie
prawidtowego przebiegu kontroli wynikaja-
cych z art. 62 ust.1' ustawy Prawo budow-
lane, a takze prowadzono korespondencje
z mieszkancami w tym zakresie;
przeprowadzane byly przez = Serwis
Techniczny KSM kontrole szczelno$ci in-
stalacji gazowej (wraz ze sprawnoscig urza-
dzen gazowych) wynikajgce z art. 62 ust. 1!
ustawy Prawo budowlane, nadzorowano
przebieg kontroli, a takze prowadzono kore-
spondencje z mieszkarnicami w tym zakresie;
przeprowadzono  piecioletnia  kontrole
stanu technicznego elementéw budynku
i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czyn-
nikdw wystepujacych podczas uzytkowa-
nia obiektu zgodnie z art. 62 ust. 1' ustawy
Prawo budowlane;
przeprowadzono okresowe badania in-
stalacji wodnej p.pozarowej oraz instalacji
oddymiania;
dbano o estetyke zieleni wokét nierucho-
mosci, wykonano wiosenne nasadzenie
kwiatow w gazonach, 3-krotne koszenie

W ROKU 2025

trawnikéw, grabienie liSci — prace wyko-
nywane byly przez Dziat Zieleni Zakladu
Cieptowniczego KSM,;

na biezaco wspétpracowano ze Straza
Miejska i Policja w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa zamieszkiwania na terenie
nieruchomosci;

na biezagco wspétpracowano z Miejskim
Osrodkiem Pomocy Spotecznejw Katowicach
w zakresie pozyskiwania $wiadczer pomoco-
wych na rzecz uprawnionych mieszkancow
naszego Osiedla;

na biezaco wspoétpracowano z Radg Osiedla
,Haperowiec” we wspdlnym rozwigzywaniu
probleméw Osiedla, w tym réwniez zaist-
niatych konfliktéw sasiedzkich;
prowadzono zgodnie z wymogami Prawa
budowlanego  dokumentacje  technicz-
ng oraz w systemie elektronicznym c-KOB
Ksiazke Obiektu Budowlanego;

na biezgco nadzorowano jako$¢ wykonywa-
nych ustug na rzecz Spétdzielni przez firmy
zewnetrzne, przekazywano protokolarnie
»fronty” robét, a po ich zakonczeniu doko-
nywano komisyjnych odbioréw wykona-
nych prac;

na biezgco monitorowano stan techniczny
budynku, obiektéw matej architektury i es-
tetyki otoczenia;

przygotowano 8 zleceri na roboty eksplo-
atacyjne, awaryjne i remontowe, ktérych
warto$¢ nie wymagata przeprowadzenia
procedury wyboru ofert;

wystawiano faktury za zuzyte media najem-
com lokali uzytkowych;

prowadzono  dokumentacje = zwigzang
z dzierzawa no$nikéw reklamowych usytu-
owanych na elewacji oraz terenach zielo-
nych Osiedla;

analizowano i kontrolowano zuzycie energii
elektrycznej w czes$ciach wspélnych nieru-
chomodci oraz zuzycie wody;

»
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na podstawie zawartej umowy z firma Park
Partner Sp. z 0.0. wydawano mieszkaricom
budynku identyfikatory, uprawniajgce do
parkowania na miejscach parkingowych;

na podstawie zawartej z firma ochroniar-
ska umowy na biezgco nadzorowano jako$¢
$wiadczonych ustug; na biezgco analizowa-
no stan wpltywoéw i kosztéw eksploatacyj-
nych oraz remontowych w Osiedlu;
przygotowywano plany gospodarczo-finan-
sowe i dzialalno$ci spotecznej, oSwiatowej
i kulturalnej Osiedla;

prowadzono dziatalno$¢ spoteczno-kultu-
ralng dla mieszkancéw Osiedla;
posredniczono w zatatwianiu spraw zwigza-
nych z uzyskaniem przez osoby posiadajace
niskie dochody dodatkéw mieszkaniowych
(z Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j).
Taka pomoc w roku biezagcym w naszym
Osiedlu otrzymata jedna osoba.

Na pokrycie kosztéw eksploatacji Osiedle
,Haperowiec” dysponowato wedtug nali-
czen oplat kwota 1.404.741,30 z1, z tego:
od lokali mieszkalnych
1.237.594,32 zt
od lokali uzytkowych i reklam:
167.146,98 zt

oraz bilans otwarcia z roku poprzedniego:

67.800,93 zt

Ze wzgledu na fakt zalegania cze$ci miesz-

kancoéw i najemcéw z oplatami za loka-
le mieszkalne i niemieszkalne, rzeczywiste
wplywy byly nizsze o 132.222,34 z} (wg sta-
nu na 31.12.2025 r.), co stanowi 9,41% na-

liczonych  wplywow

rocznych. Zalegtosci

w oplatach za lokale mieszkalne (wg stanu na
31.12.2025 r.) wyniosty 121.276,28. W poréw-
naniu z rokiem ubieglym zalegto$ci te zwigk-
szyty sie 0 21,33%.

STAN ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA LOKALE MIESZKALNE
W LATACH 2016 - 2025

2016 2017 2018 2019 2020 2021

130 000,00 PLN

120 000,00 PLN
110 000,00 PLN
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Cigg dalszy ze str. 3

W zakresie windykacji byly podejmowane
réznorodne dziatania. Administracja Osiedla
przy udziale przedstawicieli Rady Osiedla za-
prosita na spotkania w dniach: 12.02.2025 r.,
09.04.2025 r., 11.06.2025 r., 10.09.2025 .,
08.10.2025 r., 12.11.2025 r., tgcznie 41 oséb
zalegajacych w optatach miesiecznych.
Prowadzone dziatania spowodowaty spta-
te naleznoSci oséb zadtuzonych w kwocie
49.015,56 zi. Rada Osiedla na biezaco doko-
nywala analiz wptat mieszkancéw za loka-
le mieszkalne i najemcow za lokale uzytkowe
kierujac sprawy do dalszego postepowania
windykacyjnego.

Przypominamy o dziatalnoSci pomoco-
wej w Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
— tj. Stanowiska ds. Pomocy Czlonkom
i Wolontariatu oraz Fundacji ,Da Moc”, gdzie
moga zwroci¢ sie mieszkancy potrzebujacy
wsparcia w trudnych sytuacjach zyciowych.

Niestety czesto zadtuzenia naszych miesz-
kancow uchylajacych sie od terminowego
wnoszenia optat zwigzanych z uzytkowaniem
lokali byly windykowane na drodze sadowe;j.
Znaczna cze$¢ zadtuzen przed skierowaniem
ich na droge sadowa windykowana jest przez
specjalistyczne firmy, ktérym latwiej jest
ujawni¢ majagtek dtuznikow w celu zabezpie-
czenia roszczen. W chwili obecnej w naszym
Osiedlu znajduje sie jeden lokal mieszkalny
z wyrokiem eksmisyjnym.

Zauwazyc¢ nalezy, ze im nizsze zadluzenie
mieszkancéw, tym lepsza plynnos$¢ finan-
sowa Osiedla i tym samym Spéldzielni, co
z kolei ma znaczacy wplyw na zdolno$c¢ po-
krywania kosztow eksploatacji i remontow.

W ponizszej tabeli zestawiono stan za-
legtosci w optatach za mieszkania na dzien
31.12.2025 r. oraz dla poréwnania — wg sta-
nu na koniec 14-tu ostatnich lat. W kolumnie
7 tabeli podano (obliczong metoda $redniej

W ROKU 2025

wazonej) wielko$¢ zaleglo$ci przypadajgcych
w przeliczeniu na jeden m? pow. uzytkowej lo-
kalu w budynku.

Kierujgc sie bezpieczeristwem zamieszkiwa-
nia w tak duzym 24-kondygnacyjnym budyn-
ku w S$rédmiejskiej lokalizacji narazonym na
yodwiedziny” oséb ,niepozadanych” (wandali,
0s6b bezdomnych, oszustéw, wlamywaczy itp.)
jak réwniez dazeniem do zmniejszenia dewa-
stacji, informujemy, ze budynek chroniony jest
catodobowo przez firme ,Justus” Sp. z 0.0., jak
réwniez zamontowany jest system monitorin-
gu, ktérego kamery obejmuja zasiegiem wejscie
i teren wokét budynku, parter i kabiny dzwigow.

Pragniemy, korzystajgc z tej publikacji, za-
apelowa¢ do naszych mieszkaricow o zwraca-
nie uwagi i reagowanie na proby dewastacji
i kradziezy, gdyz koszty usuwania skutkéw
wandalizmu i napraw ponosza wszyscy, bo-
wiem zmniejszajg one wielko$¢ dostepnych
Srodkéw finansowych, ktére mogtyby by¢
wykorzystane na realizacje robét remonto-
wych, a takze podwyzszaja koszty biezacej
eksploatacji.

Wazng pozycja w dochodach Osiedla, po-
za oplatami od lokali mieszkalnych, sg wpty-
wy uzyskiwane z wynajmu lokali uzytkowych
oraz powierzchni pod no$niki reklamowe czy-
li tzw. pozytki, majace bezposredni wptyw na
wielko$¢ optat wnoszonych przez cztonkéw
Spoétdzielni, petniac zarazem funkcje stabi-
lizatora ekonomicznego Osiedla. Po odlicze-
niu kosztéw zwigzanych z eksploatacja oraz
po odliczeniu podatku dochodowego — nad-
wyzka uzyskana z wynajmu lokali uzytkowych
i umieszczonych na budynku reklam w 2025 r.
(stan prognozowany na dzien 31. 12. 2025r.)
wynosi 86.906,72 zi, co daje $rednio na jedno
mieszkanie zmniejszenie potencjalnych obcig-
zen finansowych rzedu o 436,72 zl/rok.

Wydatki zwigzane z eksploatacjg budynkéw,
w duzej czesci uzaleznione sg od czynnikow

Wtym zadtuzenia

Lokale lalegtos¢  Zalegtosi
Stanna Lokale  mieszk.  Zalegtosci s;iglil::zr:a “saremd,';::_ Dol 3
dzier) mieszk. zale- ogotem kanie wierzchni  Miesiaca  miesiace
ogotem gajace (z8) whudynku  mieszkalnej Kwota(zt)  Kwota(zt)
zoptatami () )
1 2 3 b 5 6 7 8 9

1 3112.20M 199 58 72.067,41 362,15 Al 439674  55.46513
2 3112.2012 199 57 66.217,31 332,75 8,37 480923 4810792
3 3110.2013 199 95 94.158,08 473,16 n9 195 92.358,78
A 25.11.2014 199 94 70.194,48 352,74 8,87 9.640,28  48.610,92
5 03.11.2015 199 63 68.617,67 344,81 8,67 6.021,63 4996327
6 16.11.2016 199 46 71.630,51 359,95 9.05 531818  60.76319
7 3112.2017 199 49 90.747,59 456,02 11,47 6.810,60  65.274,31
8 3112.2018 199 58 91.220,65 458,40 11,53 9.48735 73.237.33
9 3112.2019 199 37 10.888.99 557,23 14,02 5.674,75  98.289,57
10 3112.2020 199 57 10180797 511,60 12,07 8.00234  82.01218
n 3112.2021 199 64 10646833 535,02 1346 1206185 8109815
12 3110.2022 199 60 10543769 528,65 13,30 9226,37 8470590
13 30.11.2023 199 63 125746,69 631,89 15,89 1392420 100319.46
16 3011.2024 199 53 9995715 502,30 1263 1262939 7863651
15 3112.2025 199 53 121276,28* 609,43 15,33 16424,48  97240,21

*wtgcznej sumie sg rawniez uwzglednione zalegtosciod 1do 3

miesigcy w wysokasci 761159 z¢

niezaleznych od Spotdzielni, np. ksztattowa-
nia sie wielkoSci zuzycia medioéw przez miesz-
kancow, cen materialéw i ustug oraz optat
publiczno-prawnych ustalonych przez wtadze
panstwowe i samorzadowe, a takze przedsie-
biorstwa $wiadczace ustugi m.in. komunalne
(z reguty dziatajace na zasadzie monopolisty
w danej branzy).

W zwigzku z konieczno$cig zapewnienia
bezpiecznego zamieszkiwania mieszkancow
i zrealizowania obowigzujgcych nas w tym za-
kresie uregulowan prawnych wynikajacych
z obowigzujgcego prawa, w tym prawa budow-
lanego, w ramach kosztéw eksploatacji ponie-
siono znaczne wydatki na:

» Coroczne badanie techniczne dzwi-
gow przez Urzad Dozoru Technicznego:
— koszt 3.795,00 zt,

» Okresowa 5-letnig kontrole stanu technicz-
nego i przydatnosci do uzytkowania budyn-
ku, estetyki budynku oraz jego otoczenia
zgodnie z art. 62 ust. 12 ustawy prawo bu-
dowlane:

— koszt 5.258,97 zt,
Coroczng  kontrole instalacji  gazo-
wej w budynku oraz urzgdzen gazowych
w mieszkaniach:

v

— koszt 11.522,67 zi,
Coroczng kontrole i czyszczenie przewodow
kominowych, spalinowych i wentylacyjnych
(art. 62 ust.1, pkt 1c ustawy):
— koszt 5.258,97 zi,
» Wykonanie zalecen wynikajgcych z przepi-
séw BHP: — koszt  1.147,48 zt,

» Ochrone przeciwpozarowg w budynku:

— koszt 5.899,71 zt.

v

Ogotem koszty eksploatacji za 2025 r.
ksztattuja si¢ nastepujaco:

I. Lokale mieszkalne,
w tym:
1.319.203,50 z
» Energia elektryczna (poza mieszkaniami)
98.163,74 zt
» Zimna woda i odprowadzenie Sciekéw
217.150,89 zt
» Wywoz nieczystosci ogotem
108.556,80 zt
» Uslugi gospodarzy

71.791,77 zt
» Odczyty wody (ista24)
2.413,14 zt
» Konserwacja dZzwigéw
73.777,73 7t
» Eksploatacja instalacji RTV / PLAY
4.527,12 7t
» Koszty zarzadzania Osiedla

(obejmujgce  m.in. place pracownikow
z narzutami, koszty bhp, transport, opta-
ty telekomunikacyjne, koszty utrzymania
pomieszczenn Administracji Osiedla (wraz
zmediami), materiaty biurowe, amortyzacje)

201.25747 zt

v

Ustugi dozoru mienia

359.292,49 zt
Inne koszty utrzymania budynku
(w tym: opfata za wieczyste uzytkowa-
nie gruntéw, podatek od nieruchomo-
Sci, czyszczenie komindw, ubezpieczenia,
pielegnacja zieleni, od$niezanie posesji,
ochrona p.poz. budynkéw, kontrola szczel-
nosci instalacji gazowej, dezynfekcja, de-
ratyzacja, koszty usuwania dewastacji,
pogotowie techniczne, materiaty konser-
watoréw, Panstwowy Fundusz Rehabilitacji
Os6b Niepetnosprawnych)

v

173.862,75 zt
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EKSPLOATACJA WPLYWY I KOSZTY OGOLEM
W LATACH 2016-2025
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I Wptywy Il Koszty

» Wymiana/legalizacja wodomierzy Czujemy sie¢ w obowiazku i pragnie-
6.776,91zt my ponizej przypomnie¢ Panstwu, ze do
» Podzielniki kosztéw ogrzewania pojemnikow:
2.098,53 zt
» Korekty rozliczen wody i $ciekéw

-465,84 zt
II. Lokale uzytkowe,
w tym: y 59.129,70 zt STKED
» Eksploatacja lokali uzytkowych WRZUCAMY:
51.681,55 zt ,
» Zimna woda i odprowadzenie $ciekéw kolorowe i biate butelki, stoiki po napojach i zywnosci
3.402,23 7t (bez zanieczyszczen innymi materiatami np. metala-
» Konserwacja dzwigéw mi) oraz szklane opakowania np. po kosmetykach.
3.917,04 zt PAPIER
» Legalizacja wodomierzy
128,88 zt WRZUCAMY:

Razem koszty eksploatadj: 1.378.333.20zt  karton,tekture, czasopisma, ksigzki, gazety, papiero-

we torhy, broszury, katalogi, gazetki reklamowe, zuzy-

wartosci prognozowane na koniec roku tj. na te zeszyty, papier biurowy, koperty, prospekty, foldery.

dzieri 31.12.2025 .

Dodatkowym obcigzeniem kosztéw eks-
ploatacji byto odprowadzenie podatku do-
chodowego od osob prawnych w wysoko$ci
21.521,65 zt z tytutu wpltywow z dzierzawy te-
renu, najmu lokali uzytkowych i reklam (z dzia-
talno&ci nie zaliczanej do gospodarki zasobami
mieszkaniowymi).

Podsumowujac:

» Bilans otwarcia:
67.800,93 zt
» Wplywy eksploatacji razem (naliczone):
1.397.994,24 zt
» Wplywy dot. wym./legaliz. wodomierzy:

ODPADY BIODEGRADOWALNE
WRZUCAMY:
organiczne odpady ogrodowe (trawe, liscie, rozdrob-

nione gatezie), gnijace owace, obierkiz warzyw i owo-
cow oraz fusy z kawy i herbaty.

6.747.06 zk
» Koszty eksploatacji:
_ 1.371.427,41 zk PLASTIK | TWORZYWA SZTUCZNE | METALE
» Koszty wym./legaliz. wodomierzy:
6.905,79 zt WRZUCAMY:

b Podatek dochodowy: 21.521,657 butelki (typu PET), plastikowe nakretki, plastike-

. . we opakowania po zywnosci, kesmetykach i chemii
» Prognozowany wynik roku 2025 jest dodat- gusp[:)darczej,fupliuvye workii reklam%wki, pojemni-
nitwynost: ki po wyrobach garmazeryjnych, drobny styropian,
72.687,38 zt. opakowania wielomateriatowe (np. kartony po mleku
) o i sokach), a takze puszki po zywnosci, drobny ztom ze-
Zgodnie z ustawa z 13 wrzesnia 1996 r. laznyimetalikolorowych, puszki aluminiowe, kapsle
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach  zhutelek, metalowe zakretki.
(z péin. zm.), jak réwniez dbajgc o nasze $ro-
dowisko zwracamy si¢ do mieszkancow o se-
gregacje odpadéw. Takie dzialania wplywajg
na recykling czyli odzyskanie surowcéw z pro-
duktéw odpadowych i wykorzystanie ich do
produkcji nowych towaréw.

IMIESZANY ODPAD KOMUNALNY
WRZUCAMY:

resztki jedzenia, odpady higieniczne, popict.

Ciqg dalszy na str. 6
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Ciqg dalszy ze str. 5 typu big-bag. Zapotrzebowania nalezy do-
konac¢ bezpos$rednio w biurze obstugi klien-
Goraco apelujemy do mieszkancéw  ta MPGK, Katowice ul. Obroki 140, tel.

Osiedla o stosowanie sie do zasad segre- 32/35-87-609 do 612,

gacji. Prosimy abyscie Panstwo reago- » nadwyzki gruzu budowlanego i innych od-
padéw remontowych nalezy dostarczyc
osobiscie do miejsca sktadowania odpadéw
Katowice, ul. Milowicka 7, ul. Bankowa 10

wali na niewlasciwe zachowania innych
wspo6tmieszkancow.

Informujemy, ponadto, ze: oraz ul. Obroki 140,

» informujemy réwniez, Ze istnieje mozli-
wo$¢ darmowego odbioru zuzytego sprze-
tu elektrycznego i elektronicznego np.
lodéwki, pralki, kuchenki itp. przez fir-
me, ktdéra przyjezdza po odbior zgloszone-
go do wywozu sprzetu — zgtoszenia mozna

» odpady budowlane i rozbiérkowe (gruz)
z remontéw prowadzonych samodzielnie
przez mieszkancéw- odbierane bedg nie-
odplatnie jeden raz w roku kalendarzowym
w ilosci nieprzekraczajacej 2 m® w workach

dokona¢ telefonicznie: 886-557-706 lub
12-292-66-66 od poniedziatku do pigt-
ku w godzinach od 8:00 —16:00 lub wypet-
niajagc formularz na stronie internetowe;j:
elektrosmieciarka.pl.

» Ponadto informujemy, ze wywoéz ,gaba-
rytéow” odbywa sie dwa razy w miesigcu
z wyznaczonego miejsca na Osiedlu zgodnie
z harmonogramem MPGK umieszczonym
w tablicy ogtoszen. W celu unikniecia za-
legania ,gabarytéw” w komorze zsypowej,
a tym samym majgc na wzgledzie estetyke
nieruchomodci, prosimy o wynoszenie po-
wyzszych odpadéw co najwyzej na dwa dni
przed planowanym terminem wywozu.

SPRAWOZDANIE ADMINISTRACJI OSIEDLA ,HAPEROWIEC”
Z WYKONANIA PLANU REMONTOW W 2025 R.

W RAMACH ROBOT REMONTOWYCH WYKONANO

Planremontowna  Rzeczywistawartos¢

Rodzaji adres robot

2025r. robot

1 2 g
1. Roboty malarskie
]Ilu Srstztraz ;atalna robdt remontowych klatek schodowych 148,550 2t 148550 2t
2.Rezerwa finansowa na rohoty nieprzewidziane, awaryjne , dodatkowe
2.1.DZwigi - naprawy awaryjne i wykonanie zalecer UDT 40.000 zt 18.4461zt
2.2.Inne roboty (naprawa odptywu z zadaszenia balkonu na XI
pigtrze)
3. 0dpis na fundusz interwencyjny 2,672z 2654 z¢
RAZEM: 191.222 z4 169.650 zt

Prognoza na koniec roku tj. na dzier 31.12.2025 .

FUNDUSZ REMONTOWY CZESC ,,B” WPLYWY I PONIESIONE WYDATKI W LATACH

2016-2025
2016 Ih Izn. 200 ll Il !zl ||
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W ramach funduszu remontowego ,B” na
rok 2025 usunieto nieszczelno$ci elewacji na
wysokosci 11 pietra wraz z uszczelnieniem
obrobek blacharskich.

Ponadto, w ramach eksploatacji dla ulep-
szenia wentylacji w tak wysoko$ciowym bu-
dynku zostaty zalozone na dwdch kominach
daszki kominowe. Ponie$liémy réwniez wy-
datki na wymine zuzytych czesci eksplo-
atacyjnych w trzech dzwigach osobowych.
Wykonaliémy wiele prac sitami wiasnymi
przez konserwatoréw Osiedla, majgc na celu
utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie
niepogorszonym.

Niebagatelne znaczenie dla podniesienia
standardu budynku majg Srodki finansowe
wydatkowane z czedci “A” funduszu remon-
towego, z ktérego to sfinalizowano juz kom-
pleksowa renowacje (docieplenie) elewacji
budynku, remont pokrycia wraz z docieple-
niem dachu, modernizacje wewnetrznej in-
stalacji centralnego ogrzewania, a takze
wymiane dzwigéw osobowych zainstalowa-
nych w budynku.

Powyzsze zadania remontowe w sposob
bezposredni wigzg sie z podniesieniem bez-
pieczenstwa i standardu zamieszkiwania
cztonkow.

Laczna wartos¢ Srodkéow wydatkowana
z funduszu remontowego ,,A” w latach 1992
— 2025 (stan na 30.12.2025 r.) zamyka sie
kwota 8.520.833 zi.

Wielko$¢ wplywéw z Osiedla zasilaja-

100000 cych ten fundusz narastajaco stanowi kwota
4.826.795 zl.
50000 Aktualnie na dzien 30.12.2025 r. saldo na
: cze$¢ ,A” funduszu remontowego wynosi
2071 0% 0 minus 3.694.039 zi.
I Wptywy I Koszty

Prognozowana akumulacja Srodkow finansowych Funduszu Remontowego czesc ,B” na 2025 r. wynosi 205.520 zt
wtym:
— bilans otwarcia 2025 10.208 zt
— wptywy wg naliczeri wynikajacych z optat miesigcznych (od lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych) 255.037 z¢
— przesunigcie Srodkow na fundusz remontowy czesc A" tj. przyspieszenie sptaty zobowigzan nieruchomosci budynkowej Osiedla z tytutu weze- 118,988 2t
$niej wykonanych robgt. :
— zasilenie funduszu remontowego czg$¢ ,A” - partycypacja 2,5% na pokrycie naktadow na roboty dodatkowe poniesione w przesztosci oraz wyni- 4073724

kajace z realizacji Strategii Ekonomicznej KSM - zgodnie z Uchwata Rady Nadzorczej nr 65/2015.
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ADMINISTRACJI OSIEDLA ,,HAPEROWIEC” KSM
W ROKU 2025

ZAMIERZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)
OSIEDLA ,HAPEROWIEC” NA 2026 ROK

Planowane wydatkina pokrycie kosztow eksploatacji w 2026r.:

1.Energia elektryczna (poza mieszkaniami) 105.469,59 zt

2.Zimna wodai odprowadzenie Sciekaw 220.55316 ¢

3.Wywadz nieczystosci ogotem 16.772,84 zt

4. Ustugi gospodarzy 76.591,79 zt

5.0dczyty wody (ista 24) 2.504,64 2t

6. Konserwacja dzwigow 39.164,01zt

7.Eksploatacja gniazd RTV 477756zt

8. Koszty zarzadzania Osiedla (obejmujace m.in. ptace pracowmkow znarzutami, koszty

bhp, transport, optaty telekomunikacyjne, koszty utrzymania pomieszczer Administracii 228.969,34 2t

Osiedla (wraz z mediami), materiaty biurowe, amortyzacje)

9. Ustugi dozoru mienia 382.505,40 zt

10. Inne koszty utrzymania budynku (w tym: optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

podatekod nieruchomosci, czyszczenie komindw, ubezpieczenia, pielegnacjazieleni,

Ceny ek tr syt Koy oo devastac, poptOws G cace e A

konserwatordw, Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osob Niepetnosprawnych)

11. Wymiana/legalizacja wodomierzy (sptata rat) 1.033,10 zt

12. Podzielniki kosztow ogrzewania (sptata rat) 276,56 2t

13. Korekty rozliczen wody i Sciekow (-) 465,84zt

Razem koszty eksploatacii: 1.391.991,97zt

Podsumowujac:
Bilans otwarcia: 72.687,38 zt
Wptywy (naliczone): 1.457.354,98 zt
Wptywy na legal./wym. wodomierzy 6.812,52 zt
Koszty eksploatacii: 1.380.958,87 zt
Koszty legalizacji/wymiany wodomierzy 1.033,10 ¢
Podatek dochodowy: 19.584,55 zt
Planowany wynik roku 2026 dot. eksploatacii i wym./legalizacji wodomie- 125.278.36 2t

rzy jest dodatni i wynosi

PLANOWANE ROBOTY REMONTOWE OSIEDLA , HAPEROWIEC™ NA ROK 2026

Rodzajiadres planowanych robot

Koszt robot remontowych

1. Roboty malarskie

Sptataratalna robot remontowych klatek schodowychi korytarzy 148.550 zt
2. Dzwigi

Remont dzwigu Srodkowego 55.000 zt
2.Rezerwa finansowa naroboty nieprzewidziane, awaryjne, dodatkowe

Dzwigi 10.000 z¢
Inne roboty 25.000zt
3. 0dpis na fundusz interwencyjny 2,672zt
RAZEM: 261.222 4

Przyjete zatozenia oparte sg o aktualne ce-
ny ustug $wiadczonych przez firmy zewnetrz-
ne narzecz Osiedla.

Spotdzielnia zarzadzajac nieruchomoscia-
mi, ktérych jest whadcicielem lub wspétwiasci-
cielem oraz wyodrebnionym mieniem innych
wiadcicieli, ponosi wydatki pieniezne w celu
utrzymania zasob6w w stanie niepogorszonym,
nie dopuszczajac do deprecjacji i dekapitalizacji
majatku. Na wysoko$¢ tych wydatkéw celowych
wplywaja czynniki zaréwno zalezne od decyzji
organéw Spotdzielni, jak i catkowicie od nich
niezaleznych. Spétdzielnia bowiem odgrywa tu-
taj role darmowego ,inkasenta”, zwlaszcza w re-
lacjach i rozliczeniach z dostawcami mediéw.

Nie ma watpliwosci, ze w 2026 roku
w dalszym ciggu czeka nas nieuchronny
wzrost kosztow w zakresie wielu cenotwor-
czych czynnikéw energetycznych, wzrostu
cen rynkowych sprzedazy towaréw i ustug,
w tym przede wszystkim kolejne progresje mi-
nimalnej ptacy, wzrost cen energii elektrycz-
nej, ciepta oraz awizowanych zmian podatkéw
i optat lokalnych.

Wzmiankowane czynniki zwigzane z rosnacg
inflacja spowodujg wzrost kosztéw w catej go-
spodarce, w tym réwniez w dziatalno$ci naszej
Spotdzielni - koszty musza by¢ pokryte wptywa-
mi finansowymi, tak aby budzet byt zréwnowa-
zony, zapewniajgc tym samym bezpieczenstwo
egzystencji mieszkancéw i utrzymania wartosci
osobistego majgtku Spétdzielcéw oraz stabil-
nosc¢ gospodarki catej Spotdzielni.

PLANOWANE WPLYWY I WYDATKI
NA POKRYCIE KOSZTOW REMONTOW
W 2026 R.:

Planowane wplywy na fundusz remonto-
wy “B” w 2026 r. (w wielko$ci naliczonej — bez
uwzglednienia zalegto$ci w optatach za lokale)
przyjeto w wysokosci 279.564 zt w tym:

» bilans otwarcia 2026

35.870 zt
» wptywy  wg naliczen  wynikajgcych

z optat miesiecznych (od lokali mieszkal-

nych i lokali uzytkowych)

303.419 zt

» przesuniecie Srodkéw na fundusz remonto-
wy cze$¢ ,A” tj. przyspieszenie splaty zobo-
wigzan nieruchomosci budynkowej Osiedla

z tytutu wezedniej wykonanych robét.

-18.988 zt
» zasilenie funduszu remontowego cze$é

LA — partycypacja 2,5% na pokry-

cie nakladéw na roboty dodatkowe

poniesionewprzeszto$ciorazwynikajgcezre-
alizacji Strategii Ekonomicznej KSM — zgod-

nie z Uchwalg Rady Nadzorczej nr 65/2015.

-40.737 zt

Bazujac na znajomo$ci potrzeb remon-
towych, ustalonych w trakcie okresowych
przegladéw stanu technicznego budynku
oraz szacunkowych mozliwosci finansowych
Osiedla, planuje sie wykona¢ nastepujace ro-
boty remontowe zawarte w tabeli obok.

Przedstawiony do realizacji w roku 2026
plan remontéw Osiedla wynika z obowigzkow
jakie spoczywajg na zarzadcy czedci wspol-
nej nieruchomodci w zakresie bezpieczeristwa
zamieszkiwania mieszkanicow i utrzymania
w petnej sprawnosci technicznej substanciji
budowlane;j.

Ciqg dalszy na str. 8
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Cigg dalszy ze str. 7

Z uwagi na zuzycie elementow w dzwi-
gu Srodkowym zachodzi potrzeba wymiany
ich na nowe celem utrzymania prawidtowego
i bezpiecznego funkcjonowania dzwigu.

Zarezerwowali$my réwniez w 2026 roku
srodki finansowe na roboty awaryjne.

W roku 2026 planowana jest sptata kolejnej
transzy na pokrycie wydatkéw za wykonane
w latach 2021-2022 prace remontowe klatek
schodowych i korytarzy, ktérych realizacja
przyczynita sie¢ do podniesienia wartosci i es-
tetyki nieruchomosci.

W zakresie energii cieplnej planowa-
ne wpltywy w 2026 r. (w wielko$ci naliczonej
— bez uwzglednienia zalegtosci w optatach
za lokale) przyjeto w wysokosci 682.453 zt.
Planowane koszty: 679.971 zi. Po uwzgled-
nieniu zaliczki podatku dochodowego -59 zi
planowany wynik netto 2026 roku bedzie do-
datni i wynosi 2.541 zi, a uwzgledniajac bilans
otwarcia w wys.: -122.805 z} rok obrachunko-
wy zamknie si¢ wynikiem: -120.264 zt.

DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Do statutowych obowigzkéw Spotdzielni
delegowanych odpowiednio (zgodnie ze struk-
turg organizacyjng) na Administracje nalezaty
réwniez realizacje w Osiedlu zadan z zakresu
dzialalnosSci spoteczno - kulturalnej.

I. Sprawozdanie za 2025 rok

Wptywy z tytutu odpiséw na dziatalnosc¢
spoteczno - kulturalng w Osiedlu liczone
w ciezar optat eksploatacyjnych w roku 2025
wynosity:

» od mieszkan 2.600 zt

» od lokali uzytkowych 960 zt
» inne wplywy 450 zt
» odptlatnosci za imprezy 180 zi
Razem wptywy 4.190 zt
» bilans otwarcia roku 2025: 5.510 zt

wartosci prognozowane na koniec roku tj. na dzien

W ROKU 2025

Ogoétem  Osiedle
9.700,00 zt.

W 2025 r. Osiedle wydatkowato ogétem
kwote 2.200,00 zt na dofinansowanie wyj$¢ na
koncerty i spektakle, organizacje imprez oraz
utrzymanie sali integracyjnej.

Imprezy organizowane w ramach prowa-
dzonej przez Osiedle dziatalno$ci spoteczno -
kulturalnej przedstawiaty sie nastepujaco:

» 07.04.2025r. - bilety do Teatru Korez na
spektakl ,Cholonek” w Katowickim Miescie
Ogrodow Instytucji Kultury im. Krystyny
Bochenek,

» cykliczne spotkania ,Pogaduchy przy ka-
wie i herbacie” z mieszkancami (czlonka-
mi) Osiedla 28.01.2025 r., 13.05.2025 r.,
16.09. 2025 r., andrzejkowe spotkanie 27.
11. 2025 r. w sali integracyjnej. Mito nam,
ze takie imprezy si¢ odbywaja, poniewaz ten
rodzaj integracji miedzysasiedzkiej bardzo
podoba sie mieszkancom, ktdérzy chetnie
uczestnicza w spotkaniach,

» dofinansowanie do wyjazdu, dla dwdch
mieszkancow z naszego Osiedla, do Mielna
w dniach 20.08.2025 r. — 31.08.2025 r., or-
ganizowanym przez KSM,

» 06. 12. 2025 r. bilety na spektakl baleto-
wy ,Dziadek do Orzechéw” w Katowickim
Miedcie Ogrodéw Instytucji Kultury im.
Krystyny Bochenek,

» w grudniu 2025 r, przy wspétudziale
Fundacji ,Da Moc” KSM, przekazano 5 pa-
czek $wiagtecznych mieszkarnicom (cztonkom)
Osiedla, bedgcym w trudnej sytuacji mate-
rialnej, starszych wiekowo, a takze aktywnie
uczestniczacym w zyciu spétdzielczym.

dysponowato  kwotg

II. Plan na 2026 rok:

Na  dziatalno$¢  spoteczno-kulturalng
w 2026 r. przewiduje sie akumulacje kwoty
(wedtug naliczen) — w wysokosci 12.660,00 zi,
na ktora skladaja sie:

» planowane wptywy

w wysoko$ci 5.160,00 zt,
» bilans otwarcia 2026

w wysoko$ci 7.500,00 z1.

31.12.2025 .

Pogaduchy przy kawie i herbacie

Kwote ta zamierzamy wydatkowac¢ (zgodnie
z planem) m.in. na:

» bilety do teatru, opery, filharmonii, muzeum
(w zalezno$ci od atrakcyjno$ci repertuaru)
dla mieszkancow (cztonkdw) Osiedla;

» wycieczki;

» spotkania z mieszkancami;

» formy pomocowe dla cztonkéw;

» dofinansowanie  uczestnictwa naszych
mieszkancéw w imprezach i wyjazdach or-
ganizowanych przez KSM.

W 2026 roku planujemy réwniez kontynu-
owac spotkania integracyjne z mieszkaricami ta-
kie jak wspolne rozmowy przy kawie i herbacie,
oraz spotkania o innej tematyce zaproponowa-
nej przez Mieszkancéw, na ktore Rada Osiedla
i Administracja serdecznie Pafistwa zapraszaja.

Zachecamy Mieszkancéw do uczestnictwa
w prowadzonej dziatalno$ci spoteczno - kul-
turalnej, co pozytywnie wptynie na zwigksze-
nia integracji i aktywnoS$ci cztonkéw naszej
wspolnoty w zyciu Spoétdzielni.

O zamierzonych imprezach z zakresu dzia-
talnodci spoteczno - kulturalnej wykazanych
w planie na 2026 rok bedziemy Panstwa in-
formowaé¢ w formie ogloszenn wywieszanych
na tablicach informacyjnych znajdujgcych sie
na parterze nieruchomosci.

Administracja Osiedla ,Haperowiec”
Katowickiej ~Spétdzielni Mieszkaniowej
dziekuje Radzie Nadzorczej, Zarzgdowi
KSM, Radzie Osiedla, Zaktadom Celowym
za okazane wsparcie i pomoc w rozwiqzy-
waniu problemoéw dotyczqgcych spoteczno-
Sci osiedlowej.

Wyrazy wdziecznosci kieruje rowniez
w strone naszych Mieszkaricow — ktorzy
wspdlnie dziatajg dla dobra budynku i dba-
Jjag o zyczliwe kontakty miedzysgsiedzkie.

Kierownik Osiedli KSM

»Haperowiec” i ,Sréodmiescie”

mgr MONIKA BEBEN

Zalecenie  przyjete na  Zebraniu
Osiedlowym w dniu 24.02.2025 r.

Mieszkancy zwracaja sie do stuzb tech-
nicznych KSM i Administracji Osiedla,
o pilne podjecie dzialar skutkujgcych unor-
mowaniem problemu ,skaczacego” ci$nienia
wody na wyzszych kondygnacjach budyn-
ku przy ul. Sokolskiej 33, oraz o wystapienie
z pismem do Katowickich Wodociggéw S.A.
postulujacym sprawdzenie urzadzen hydrofo-
rowych w zakresie wptywu ich pracy na zakt6-
cenia parametrow ciSnienia wody.

Zaktad Cieptowniczy Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej przeprowadzit kontrole ci$nie-
nia wody w budynku, ktéra wykazata prawi-
diowe dzialanie instalacji wodnej po stronie
Spoétdzielni oraz na biezgco monitorowat wraz
z Administracjy poprawno$¢ dzialania tej
instalacji.

Osiedle ,Haperowiec” wystosowato réw-
niez pismo do Katowickich Wodociggéw S.A.
o pilng interwencje w sprawie nieprawidtowej
pracy zestawéw hydroforowych oraz o roz-
wigzanie probleméw zwigzanych ze ,skacza-
cym” ci$nieniem, zwlaszcza na wyzszych
kondygnacjach.

W odpowiedzi na  korespondencje
Katowickie Wodociggi S.A. dokonaty w dniu
17.07. 2025 r. wymiany jednej z uszkodzonych
pomp, co poprawito sytuacje ciSnienia wody
w budynku.
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