
Skład personalny Rady Osiedla 
„Haperowiec” od dnia ukonstytuowania 
się tj. od 23. 01. 2024 r. przedstawia się 

następująco:
` Radosław Dosiak – Przewodniczący
` Barbara Konefał – Z-ca Przewodniczącego
` Elżbieta Banasik-Brodecka – Sekretarz

W roku 2025 Rada Osiedla odbyła łącz-
nie 12 posiedzeń plenarnych. Działania Rady 
Osiedla bez względu na formę spotkań są każ-
dorazowo protokołowane. Spotkania Rady 
odbywały także każdorazowo w sytuacjach 
wynikających z potrzeb mieszkańców. Treść 
zawarta w tych protokołach oddaje znaczenie 
i wagę zagadnień, którymi Rada zajmowała się 
w ciągu całego roku.

Szczególny nacisk kładziono na gospodarkę 
fi nansami tak małego Osiedla w zakresie osią-
gnięcia maksymalnych efektów w stosunku do 
ograniczonych możliwości funduszy osiedlo-
wych, zarówno w aspekcie prowadzonych bie-
żących prac remontowych, jak również opłat 
eksploatacyjnych. Należy zaznaczyć w tym 
miejscu, że duża dbałość o pozyskiwanie do-
datkowych przychodów z pożytków z nieru-
chomości (najem lokali użytkowych, terenów 
zewnętrznych nieruchomości gruntowej, jak 
również ekspozycyjnych powierzchni reklamo-
wych na elewacji budynku) sprawia, że sytuacja 
fi nansowa Osiedla – pomimo dużego, ciągle 
utrzymującego się długo, średnio i krótkoter-
minowego zadłużenia – nie stwarza na dzień 
dzisiejszy zagrożenia, które mogłoby doprowa-
dzić do destabilizacji fi nansów Osiedla. 

W tym miejscu pragniemy podkreślić, że 
Rada wspólnie z Administracją Osiedla po-
dejmowała działania zmierzające do zminima-
lizowania zadłużeń występujących w naszym 
Osiedlu poprzez systematyczną komunikację 
z osobami zalegającymi w opłatach za miesz-
kania, efektem której było uzyskanie pisem-
nych zobowiązań spłat zadłużeń, itp. W efekcie 
tych działań w 2025 r. udało się odzyskać od 
tychże osób łączną spłatę zaległości w wyso-
kości 49.015,56 zł. 

Systematyczne działania w tym względzie są 
widoczne, chociaż efekty nie do końca spełniają 
nasze oczekiwania, bowiem ostatecznie kwota 
zadłużenia za lokale mieszkalne w naszym ma-
łym Osiedlu wynosi według stanu na dzień 31. 
12. 2025 r. aż 121 276,28 zł. W związku z po-
wyższym Rada Osiedla usilnie pracuje nad wy-
pracowaniem nowych form nacisku w ramach 
przysługującego jej prawa nad większą inten-
sywnością spłat zaległości przez dłużników.

W 2025 roku Rada Osiedla podjęła 9 
Uchwał, które dotyczyły następujących spraw:

Nr 1/9/2025 z dn. 07. 05. 2025 r. dot. par-
tycypacji w sfi nansowaniu części kosztów dla 

uczestników turnusu wypoczynkowego dla 
seniorów w Mielnie nad Bałtykiem.

Nr 2/10/2025 z dn. 07. 05. 2025 r. dot. 
zmiany stawek eksploatacyjnych dla lokali 
użytkowych na najmie od 01. 09. 2026 r.

Nr 3/11/2025 z dn. 07. 05. 2025 r. dot. 
zmiany stawki na fundusz remontowy „B” i re-
mont dźwigów dla lokali mieszkalnych od 01. 
09. 2026 r.

Nr 4/12/2025 z dn. 07.05.2025 r. dot. 
zmiany stawki eksploatacyjnej w pozycji 
„koszty obsługi osiedla” dla lokali mieszkal-
nych od 01. 09. 2025 r.

Nr 5/13/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot. 
przyznania 5 paczek świątecznych dla miesz-
kańców osiedla.

Nr 6/14/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot. 
zmiany stawek eksploatacyjnych w pozy-
cji „dozór mienia” i „usługi gospodarzy” oraz 
stawki na fundusz remontowy dla lokali miesz-
kalnych od 01. 03. 2026 r.

Nr 7/15/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot. pro-
jektu planu działalności społecznej, oświato-
wej i kulturalnej na 2026 rok.

Nr 8/16/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot. pla-
nu rzeczowo - fi nansowego funduszu remon-
towego w części „B” na 2026 r.

Nr 9/17/2025 z dn. 14. 11. 2025 r. dot. za-
łożeń gospodarczo - fi nansowych na 2026 r.

Należałoby powiedzieć, że Rada Osiedla 
systematycznie dba o należyty stan technicz-
ny oraz nieustającą modernizację instalacji 

technicznych w naszym budynku, zwracając 
szczególną uwagę na bezpieczeństwo miesz-
kańców. Duża rotacja mieszkańców i minimal-
ne narzędzia którymi dysponuje Rada Osiedla 
stanowi istotne wyzwanie w realizacji tych 
zadań. Częste zmiany lokatorów prowadzą 
do zwiększonego zużycia infrastruktury oraz 
trudności w planowaniu i realizacji niezbęd-
nych prac konserwacyjnych.

Pomimo trudnej sytuacji ekonomicznej 
Rada wraz z Administracją na bieżąco monito-
rowała i reagowała na trudności eksploatacyj-
ne, w szczególności te najbardziej uciążliwe. 
związane z pracą dźwigów osobowych oraz 
problemami związanymi z nieprawidłowościa-
mi z ciągami kominowymi.

W roku 2025 nadal staraliśmy się poświęcić 
uwagę na otoczeniu nieruchomości stąd wy-
konano szereg prac nad poprawą zazielenienia 
terenów przylegających oraz wymianą płyt na 
elewacji zewnętrznej. Powyższe prace znaczą-
co wpłynęły na komfort zamieszkiwania, bez-
pieczeństwo a także estetykę otoczenia.

Chcielibyśmy w tym miejscu zapewnić 
Państwa, że znane są nam problemy technicz-
ne Naszego budynku, tym bardziej że jest on 
już ponad 54-letni, ale musimy zdawać sobie 
sprawę z możliwości fi nansowych jakie nas 
niestety ograniczają.

Członkowie Rady poprzez specyfi kę Osiedla 
(jedna nieruchomość jako jedno Osiedle) 
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DODATEK OSIEDLA

HAPEROWIEC
Szanowni Członkowie
Katowickiej Spółdzielni Mieszkaniowej!

Prosimy o wnikliwą lekturę niniejszego, osiedlo-
wego dodatku do naszego miesięcznika „Wspólne 
Sprawy”. Publikacja przedstawia interesujące 
mieszkańców Osiedla informacje. Rada Osiedla 
i jego Administracja, które opracowały treść do-
datku, oczekują na Państwa propozycje i uwa-
gi. Można je przekazywać każdego dnia. Wspólnie 
spotkamy się na dorocznym Walnym Zgromadzeniu 
członków.

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI RADY 
OSIEDLA „HAPEROWIEC” KSM W 2025 ROKU

             Budynek mieszkalny przy ul. Sokolskiej 33

Ciąg dalszy na str. 2
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Administracja Osiedli „Haperowiec” 
i „Śródmieście” przedstawia niniejszym 
sprawozdanie z działalności administra-

cyjno - gospodarczej Osiedla „Haperowiec” 
w 2025 roku, którego zasięg i zakres działania 
charakteryzują syntetyczne dane liczbowe ob-
razujące realizację zadań.

W celu rzeczowego przybliżenia podjętych 
przez nas działań, dane ujęte w niniejszym 
sprawozdaniu zostały przedstawione w formie 
opisowej oraz za pomocą danych liczbowych, 
które podane zostały na bazie wstępnych in-
formacji sprawozdawczych obejmujących 
okres od 1. 01. 2025 r. do 31. 12. 2025 r. – 
niezweryfi kowanych przez biegłego (badanie 
sprawozdania przez biegłego trwa do końca 
marca br.).

W roku sprawozdawczym Administracja 
sprawowała nadzór nad powierzonym mająt-
kiem Osiedla „Haperowiec”, tj:

– jeden 24-kondygnacyjny budynek przy 
ul. Sokolskiej 33 z 199 mieszkaniami o po-
wierzchni 7.911,76 m²;

– 6 lokalami użytkowymi o powierzch-
ni 417,64 m2 (w tym salka integracyjna na 11 
piętrze)

– 5.890 m2 powierzchni terenów Osiedla.

Funkcję Kierownika Osiedli Katowickiej 
Spółdzielni Mieszkaniowej „Haperowiec” 
i „Śródmieście” pełni mgr Monika Bęben. 
Administracja wykonywała swoje obowiąz-
ki w 7-osobowym składzie, tj: – obsada 
techniczno-administracyjna – 5 etatów (na 
Osiedle „Haperowiec” przypada: 0,80 eta-
tu), – konserwatorzy – 2 etaty (na Osiedle 
„Haperowiec”  przypada: 0,32 etatu).

W roku sprawozdawczym podstawowe za-
dania wynikały z planu gospodarczo - fi nan-
sowego i działalności społeczno - kulturalnej 
Osiedla, których założenia zostały przyję-
te przez Radę Osiedla w dniu 13. 11. 2024 r. 
Rada Nadzorcza KSM w dniu 27. 02. 2025  r. 

zatwierdziła uchwałą nr 1/2025 plan gospo-
darczy oraz program działalności społecz-
nej i kulturalnej Spółdzielni na rok 2025, 
których składowe części stanowią plany 
poszczególnych Osiedli. Założenia gospo-
darczo-fi nansowe i działalności społeczno 
- kulturalnej Osiedla „HPR” zostały przedsta-
wione Zebraniu Osiedlowemu, które odbyło 
się w dniu 24. 02. 2025 r.

Działalność Administracji w Osiedlu 
„Haperowiec” ukierunkowana była w szczegól-
ności na realizację zadań związanych z utrzyma-
niem właściwego stanu technicznego budynku 
oraz zapewnieniem warunków ochrony prze-
ciwpożarowej, a także na sukcesywną popra-
wę komfortu zamieszkiwania oraz rozsądnym 
wykorzystywaniem posiadanych środków 
fi nansowych. 

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI RADY OSIEDLA „HAPEROWIEC” KSM 
ZA ROK 2025

S  P  R  A  W  O  Z  D  A  N  I  E
Z DZIAŁALNOŚCI ADMINISTRACJI OSIEDLA „HAPEROWIEC” KSM

ZA ROK 2025

w sposób ciągły są zaangażowani w rozwią-
zywanie różnych problemów naszych miesz-
kańców, gdzie spektrum problemów bywa 
zróżnicowane, poczynając od sytuacji mate-
rialnej, stosunków sąsiedzkich, a na proble-
mach natury osobistej i zdrowotnej kończąc. 

Bardzo ważnym elementem działania Rady 
Osiedla jest dbałość o mieszkańców starszych, 
schorowanych i samotnych. Przejawia się to 
zarówno w osobistym zaangażowaniu każde-
go z członków Rady jak również w prowadzo-
nej działalności społeczno - kulturalnej. 

W roku 2025 Rada Osiedla kontynuowa-
ła organizację spotkań w ramach inicjatywy 
„Pogaduchy przy kawie i herbacie”. Spotkania 
te to przede wszystkim okazja do miłych roz-
mów i wspólnego spędzania czasu. Dla wie-
lu mieszkańców są one sposobem na wyjście 
z domu, oderwanie się od codziennych trosk 
oraz poznanie sąsiadów. Atmosfera otwarto-
ści i życzliwości sprzyja nawiązywaniu nowych 
znajomości, dzieleniu się doświadczeniami 
i wzajemnemu wsparciu. Regularność spotkań 

poprawia samopoczucie i poczucie przynależ-
ności do wspólnoty, a także pozwala miesz-
kańcom czuć, że nie są sami i że mogą liczyć 
na rozmowę, uśmiech i zainteresowanie ze 
strony innych.

W nadchodzącym 2026 roku spotkania te 
będą kontynuowane. „Pogaduchy przy kawie 
i herbacie” są szczególnie ulubione przez lo-
katorów, którzy zamieszkują nasz budynek od 
daty zasiedlenia. To oni są najbardziej przy-
wiązani do naszej „Żylety”. Rada Osiedla stara 
się propagować te spotkania wśród pozostałej 
społeczności.

Przedstawiając w dużym skrócie sprawoz-
danie z działalności Rady Osiedla, pragnie-
my podkreślić, że nasza praca nie ogranicza 
się jedynie do uczestnictwa w posiedzeniach. 
Udziału członków samorządu mieszkań-
ców wymagają też inne działania między in-
nymi: wizje lokalne celem przeglądu stanu 
technicznego budynku, bieżąca weryfi ka-
cja prac remontowych oraz rozpatrywanie 
skarg i wniosków osób zamieszkałych w zaso-
bach naszej małej, lecz bardzo zróżnicowanej 

(także poprzez wynajem mieszkań) osiedlowej 
społeczności. 

Rada Osiedla każdorazowo uwzględnia tak-
że spotkania oraz konsultacje z przedstawicie-
lami Administracji, aby na bieżąco rozstrzygać 
występujące problemy. Należy podkreślić, że 
w każdej szczególnej sytuacji tego wymaga-
jącej członkowie Rady byli i są do dyspozycji 
mieszkańców Osiedla i jego Kierownictwa, słu-
żąc pomocą względnie radą. Zaangażowanie 
wszystkich członków Rady Osiedla jest pełne, 
co świadczy o odpowiedzialnym traktowaniu 
powierzonego im zaufania i kompetencji.

 Jak wynika z przytoczonych powyżej 
danych bycie członkiem Rady Osiedla dla osób 
o społecznikowskim zacięciu przynosi oczeki-
wane efekty i satysfakcję, co wynika z akcep-
tacji naszych działań ze strony mieszkańców. 
Pomimo różnych problemów, z którymi bo-
rykamy się każdego dnia, nasze działania ce-
chuje zawsze dbałość o nasze wspólne dobro 
i chęć niesienia pomocy współmieszkańcom.

RADA OSIEDLA
„HAPEROWIEC”

Odrębna własność
Spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu
Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

lokale mieszkalne
lokale użytkowe

ZASOBY OSIEDLA „HAPEROWIEC”

STRUKTURA WŁASNOŚCIOWA LOKALI MIESZKALNYCH
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W tym celu Administracja prowadziła m.in. 
niżej wymienione czynności:
` rozpatrzono i załatwiono ogółem 232 pisma, 

dotyczące głównie spostrzeżeń na temat 
warunków zamieszkiwania w nierucho-
mości, prowadzonych prac remontowych, 
występujących awarii, zakłócania spokoju 
przez sąsiadów, najmu lokali użytkowych 
i komórek gospodarczych, świadectw cha-
rakterystyki energetycznej; 

` zarejestrowano 116 zgłoszeń od mieszkań-
ców dotyczących awarii. Były to głównie 
usterki: instalacji elektrycznej, instalacji 
kanalizacyjnej, wodnej, awarie ślusarskie 
i murarskie, występujące zarówno w miesz-
kaniach, w pomieszczeniach wspólnego 
użytku jak również na terenach zewnętrz-
nych nieruchomości; 

` zgodnie z ustawą z dnia 13 września 1996 r. 
(z późn. zm.) o utrzymaniu czystości i po-
rządku w gminach Administracja zajmowa-
ła się prowadzeniem ewidencji ilości osób 
zamieszkałych w danym lokalu (w oparciu 
o złożone przez mieszkańców oświadcze-
nia) i przekazywanie tych danych do działu 
ewidencji opłat za lokale. Ponadto w przed-
miotowym zakresie prowadzono także ko-
respondencję z mieszkańcami; 

` prowadzono korespondencję z fi rmami 
ubezpieczeniowymi dot. ustalania odpo-
wiedzialności z tytułu powstałych szkód 
(głównie zalań) w lokalach mieszkalnych 
i użytkowych oraz w pomieszczeniach 
wspólnego użytku;

` na bieżąco monitorowano jakość wykony-
wanych usług na rzecz Osiedla w zakresie: 
bieżącego sprzątania, pielęgnacji terenów 
zielonych, ochrony budynku i monitoringu 
oraz dostarczanego do mieszkań sygnału 
RTV (pakiet podstawowy);

` kontrolowano stan odśnieżenia dróg i chod-
ników oraz stopnia zaśnieżenia dachu bu-
dynku w czasie trwania „Akcji zima” w celu 
zapewnienia bezpieczeństwa zamieszkiwa-
nia i przebywania w pobliżu nieruchomości;

` zlecono fi rmie Pewesta świadczącej usługi 
deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekcji zgod-
nie z zarządzeniem nr 590/2025 Prezydenta 
Miasta Katowice z dnia 04. 02. 2025 r. 
przeprowadzenie w okresie od 14. 03 – 
14. 05. 2025 r. wiosennej oraz od 12.09 – 
12. 11. 2025 r. jesiennej, kompleksowej akcji 
deratyzacji;

` nadzorowano fi rmę kominiarską w zakresie 
prawidłowego przebiegu kontroli wynikają-
cych z art. 62 ust.11 ustawy Prawo budow-
lane, a także prowadzono korespondencję 
z mieszkańcami w tym zakresie;

` przeprowadzane były przez Serwis 
Techniczny KSM kontrole szczelności in-
stalacji gazowej (wraz ze sprawnością urzą-
dzeń gazowych) wynikające z art. 62 ust. 11

ustawy Prawo budowlane, nadzorowano 
przebieg kontroli, a także prowadzono kore-
spondencję z mieszkańcami w tym zakresie;

` przeprowadzono pięcioletnią kontrolę 
stanu technicznego elementów budynku 
i instalacji narażonych na szkodliwe wpływy 
atmosferyczne i niszczące działania czyn-
ników występujących podczas użytkowa-
nia obiektu zgodnie z art. 62 ust. 11 ustawy 
Prawo budowlane;

` przeprowadzono okresowe badania in-
stalacji wodnej p.pożarowej oraz instalacji 
oddymiania;

` dbano o estetykę zieleni wokół nierucho-
mości, wykonano wiosenne nasadzenie 
kwiatów w gazonach, 3-krotne koszenie 

trawników, grabienie liści – prace wyko-
nywane były przez Dział Zieleni Zakładu 
Ciepłowniczego KSM;

` na bieżąco współpracowano ze Strażą 
Miejską i Policją w zakresie zapewnienia 
bezpieczeństwa zamieszkiwania na terenie 
nieruchomości;

` na bieżąco współpracowano z Miejskim 
Ośrodkiem Pomocy Społecznej w Katowicach 
w zakresie pozyskiwania świadczeń pomoco-
wych na rzecz uprawnionych mieszkańców 
naszego Osiedla;

` na bieżąco współpracowano z Radą Osiedla 
„Haperowiec” we wspólnym rozwiązywaniu 
problemów Osiedla, w tym również zaist-
niałych konfl iktów sąsiedzkich;

` prowadzono zgodnie z wymogami Prawa 
budowlanego dokumentację technicz-
ną oraz w systemie elektronicznym c-KOB 
Książkę Obiektu Budowlanego;

` na bieżąco nadzorowano jakość wykonywa-
nych usług na rzecz Spółdzielni przez fi rmy 
zewnętrzne, przekazywano protokolarnie 
„fronty” robót, a po ich zakończeniu doko-
nywano komisyjnych odbiorów wykona-
nych prac;

` na bieżąco monitorowano stan techniczny 
budynku, obiektów małej architektury i es-
tetyki otoczenia;

` przygotowano 8 zleceń na roboty eksplo-
atacyjne, awaryjne i remontowe, których 
wartość nie wymagała przeprowadzenia 
procedury wyboru ofert;

` wystawiano faktury za zużyte media najem-
com lokali użytkowych;

` prowadzono dokumentację związaną 
z dzierżawą nośników reklamowych usytu-
owanych na elewacji oraz terenach zielo-
nych Osiedla;

` analizowano i kontrolowano zużycie energii 
elektrycznej w częściach wspólnych nieru-
chomości oraz zużycie wody;

` na podstawie zawartej umowy z fi rmą Park 
Partner Sp. z o.o. wydawano mieszkańcom 
budynku identyfi katory, uprawniające do 
parkowania na miejscach parkingowych;

` na podstawie zawartej z fi rmą ochroniar-
ską umowy na bieżąco nadzorowano jakość 
świadczonych usług; na bieżąco analizowa-
no stan wpływów i kosztów eksploatacyj-
nych oraz remontowych w Osiedlu;

` przygotowywano plany gospodarczo-fi nan-
sowe i działalności społecznej, oświatowej 
i kulturalnej Osiedla;

` prowadzono działalność społeczno-kultu-
ralną dla mieszkańców Osiedla;

` pośredniczono w załatwianiu spraw związa-
nych z uzyskaniem przez osoby posiadające 
niskie dochody dodatków mieszkaniowych 
(z Miejskiego Ośrodka Pomocy Społecznej). 
Taką pomoc w roku bieżącym w naszym 
Osiedlu otrzymała jedna osoba.

` Na pokrycie kosztów eksploatacji Osiedle 
„Haperowiec” dysponowało według nali-
czeń opłat kwotą 1.404.741,30 zł, z tego:

` od lokali mieszkalnych  
 1.237.594,32 zł

` od lokali użytkowych i reklam:  
 167.146,98 zł

oraz bilans otwarcia z roku poprzedniego: 
                67.800,93 zł

Ze względu na fakt zalegania części miesz-
kańców i najemców z opłatami za loka-
le mieszkalne i niemieszkalne, rzeczywiste 
wpływy były niższe o 132.222,34 zł (wg sta-
nu na 31.12.2025 r.), co stanowi 9,41% na-
liczonych wpływów rocznych. Zaległości 
w opłatach za lokale mieszkalne (wg stanu na 
31.12.2025  r.) wyniosły 121.276,28. W porów-
naniu z rokiem ubiegłym zaległości te zwięk-
szyły się o 21,33%.

2016     2017     2018      2019      2020      2021      2022      2023       2024       20252016     2017     2018      2019      2020      2021      2022      2023       2024       2025

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI ADMINISTRACJI OSIEDLA „HAPEROWIEC” KSM
W ROKU 2025

STAN ZALEGŁOŚCI W OPŁATACH ZA LOKALE MIESZKALNE 
W LATACH 2016 - 2025

Ciąg dalszy na str. 4
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W zakresie windykacji były podejmowane 
różnorodne działania. Administracja Osiedla 
przy udziale przedstawicieli Rady Osiedla za-
prosiła na spotkania w dniach: 12.02.2025 r., 
09.04.2025 r., 11.06.2025 r., 10.09.2025  r., 
08.10.2025 r., 12.11.2025 r., łącznie 41 osób 
zalegających w opłatach miesięcznych. 
Prowadzone działania spowodowały spła-
tę należności osób zadłużonych w kwocie 
49.015,56 zł. Rada Osiedla na bieżąco doko-
nywała analiz wpłat mieszkańców za loka-
le mieszkalne i najemców za lokale użytkowe 
kierując sprawy do dalszego postępowania 
windykacyjnego.

Przypominamy o działalności pomoco-
wej w Katowickiej Spółdzielni Mieszkaniowej 
– tj. Stanowiska ds. Pomocy Członkom 
i Wolontariatu oraz Fundacji „Da Moc”, gdzie 
mogą zwrócić się mieszkańcy potrzebujący 
wsparcia w trudnych sytuacjach życiowych.

Niestety często zadłużenia naszych miesz-
kańców uchylających się od terminowego 
wnoszenia opłat związanych z użytkowaniem 
lokali były windykowane na drodze sądowej. 
Znaczna część zadłużeń przed skierowaniem 
ich na drogę sądową windykowana jest przez 
specjalistyczne firmy, którym łatwiej jest 
ujawnić majątek dłużników w celu zabezpie-
czenia roszczeń. W chwili obecnej w naszym 
Osiedlu znajduje się jeden lokal mieszkalny 
z wyrokiem eksmisyjnym.

Zauważyć należy, że im niższe zadłużenie 
mieszkańców, tym lepsza płynność finan-
sowa Osiedla i tym samym Spółdzielni, co 
z kolei ma znaczący wpływ na zdolność po-
krywania kosztów eksploatacji i remontów.

W poniższej tabeli zestawiono stan za-
ległości w opłatach za mieszkania na dzień 
31.12.2025 r. oraz dla porównania – wg sta-
nu na koniec 14-tu ostatnich lat. W kolumnie 
7 tabeli podano (obliczoną metodą średniej 

ważonej) wielkość zaległości przypadających 
w przeliczeniu na jeden m² pow. użytkowej lo-
kalu w budynku.

Kierując się bezpieczeństwem zamieszkiwa-
nia w tak dużym 24-kondygnacyjnym budyn-
ku w śródmiejskiej lokalizacji narażonym na 
„odwiedziny” osób „niepożądanych” (wandali, 
osób bezdomnych, oszustów, włamywaczy itp.) 
jak również dążeniem do zmniejszenia dewa-
stacji, informujemy, że budynek chroniony jest 
całodobowo przez firmę „Justus” Sp. z o.o., jak 
również zamontowany jest system monitorin-
gu, którego kamery obejmują zasięgiem wejście 
i teren wokół budynku, parter i kabiny dźwigów.

Pragniemy, korzystając z tej publikacji, za-
apelować do naszych mieszkańców o zwraca-
nie uwagi i reagowanie na próby dewastacji 
i kradzieży, gdyż koszty usuwania skutków 
wandalizmu i napraw ponoszą wszyscy, bo-
wiem zmniejszają one wielkość dostępnych 
środków finansowych, które mogłyby być 
wykorzystane na realizację robót remonto-
wych, a także podwyższają koszty bieżącej 
eksploatacji.

Ważną pozycją w dochodach Osiedla, po-
za opłatami od lokali mieszkalnych, są wpły-
wy uzyskiwane z wynajmu lokali użytkowych 
oraz powierzchni pod nośniki reklamowe czy-
li tzw. pożytki, mające bezpośredni wpływ na 
wielkość opłat wnoszonych przez członków 
Spółdzielni, pełniąc zarazem funkcję stabi-
lizatora ekonomicznego Osiedla. Po odlicze-
niu kosztów związanych z eksploatacją oraz 
po odliczeniu podatku dochodowego – nad-
wyżka uzyskana z wynajmu lokali użytkowych 
i umieszczonych na budynku reklam w 2025 r. 
(stan prognozowany na dzień 31. 12. 2025r.) 
wynosi 86.906,72 zł, co daje średnio na jedno 
mieszkanie zmniejszenie potencjalnych obcią-
żeń finansowych rzędu o 436,72 zł/rok.

Wydatki związane z eksploatacją budynków, 
w dużej części uzależnione są od czynników 

niezależnych od Spółdzielni, np. kształtowa-
nia się wielkości zużycia mediów przez miesz-
kańców, cen materiałów i usług oraz opłat 
publiczno-prawnych ustalonych przez władze 
państwowe i samorządowe, a także przedsię-
biorstwa świadczące usługi m.in. komunalne 
(z reguły działające na zasadzie monopolisty 
w danej branży).

W związku z koniecznością zapewnienia 
bezpiecznego zamieszkiwania mieszkańców 
i zrealizowania obowiązujących nas w tym za-
kresie uregulowań prawnych wynikających 
z obowiązującego prawa, w tym prawa budow-
lanego, w ramach kosztów eksploatacji ponie-
siono znaczne wydatki na:
	` Coroczne badanie techniczne dźwi-
gów przez Urząd Dozoru Technicznego:  
	 – koszt 3.795,00 zł,
	` Okresową 5-letnią kontrolę stanu technicz-
nego i przydatności do użytkowania budyn-
ku, estetyki budynku oraz jego otoczenia 
zgodnie z art. 62 ust. 12 ustawy prawo bu-
dowlane: 		
	 – koszt 5.258,97 zł,
	` Coroczną kontrolę instalacji gazo-
wej w budynku oraz urządzeń gazowych 
w mieszkaniach: 	  
	 – koszt 11.522,67 zł,
	` Coroczną kontrolę i czyszczenie przewodów 
kominowych, spalinowych i wentylacyjnych 
(art. 62 ust.1, pkt 1c ustawy):	   
	 – koszt 5.258,97 zł,
	` Wykonanie zaleceń wynikających z przepi-
sów BHP: – koszt    1.147,48 zł,
	` Ochronę przeciwpożarową w budynku: 	  
	 – koszt 5.899,71 zł.

Ogółem koszty eksploatacji za 2025 r. 
kształtują się następująco:

I. Lokale mieszkalne, 
w tym: 
			      1.319.203,50 z
	` Energia elektryczna (poza mieszkaniami) 
	 98.163,74 zł
	` Zimna woda i odprowadzenie ścieków 
	 217.150,89 zł
	` Wywóz nieczystości ogółem 
	 108.556,80 zł
	` Usługi gospodarzy 
	 71.791,77 zł
	` Odczyty wody (ista24)	  
	 2.413,14 zł
	` Konserwacja dźwigów 
	  73.777,73 zł
	` Eksploatacja instalacji RTV / PLAY 
	 4.527,12 zł
	` Koszty zarządzania Osiedla	  
(obejmujące m.in. płace pracowników 
z narzutami, koszty bhp, transport, opła-
ty telekomunikacyjne, koszty utrzymania 
pomieszczeń Administracji Osiedla (wraz 
z mediami), materiały biurowe, amortyzację) 
	  201.257,47 zł
	` Usługi dozoru mienia 
	 359.292,49 zł
	` Inne koszty utrzymania budynku	  
(w tym: opłata za wieczyste użytkowa-
nie gruntów, podatek od nieruchomo-
ści, czyszczenie kominów, ubezpieczenia, 
pielęgnacja zieleni, odśnieżanie posesji, 
ochrona p.poż. budynków, kontrola szczel-
ności instalacji gazowej, dezynfekcja, de-
ratyzacja, koszty usuwania dewastacji, 
pogotowie techniczne, materiały konser-
watorów, Państwowy Fundusz Rehabilitacji 
Osób Niepełnosprawnych)	  
	 173.862,75 zł

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI ADMINISTRACJI OSIEDLA „HAPEROWIEC” KSM
W ROKU 2025

Ciąg dalszy ze str. 3

W tym zadłużenia

Lp Stan na 
dzień

Lokale 
mieszk. 
ogółem

Lokale 
mieszk. 

zale-
gające 

z opłatami

Zaległości 
ogółem

(zł)

 Zaległość 
średnia na 

1 miesz-
kanie 

w budynku
(zł)

Zaległość 
średnia 

na m2 po-
wierzchni 

mieszkalnej
(zł)

Do 1 
miesiąca
Kwota (zł)

 >3 
miesiące

Kwota (zł)

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 31.12.2011 199 58 72.067,41 362,15 9,11 4 396,74 55.465,13

2 31.12.2012 199 57 66.217,31 332,75 8,37 4 809,23 48.107,92

3 31.10.2013 199 95 94.158,08 473,16 11,9 1,95 92.358,78

4 25.11.2014 199 94 70.194,48 352,74 8,87 9.640,28 48.610,92

5 03.11.2015 199 63 68.617,67 344,81 8,67 6.021,63 49.963,27

6 16.11.2016 199 46 71.630,51 359,95 9,05 5.318,18 60.763,19

7 31.12.2017 199 49 90.747,59 456,02 11,47 6.810,60 65.274,31

8 31.12.2018 199 58 91.220,65 458,40 11,53 9.487,35 73.237,33

9 31.12.2019 199 37 110.888,99 557,23 14,02 5.674,75 98.289,57

10 31.12.2020 199 57 101.807,97 511,60 12,07 8.002,34 82.012,18

11 31.12.2021 199 64 106 468,33 535,02 13,46 12 061,85 81 098,15

12 31.10.2022 199 60 105 437,69 528,65 13,30 9 226,37 84 705,90

13 30.11.2023 199 63 125 746,69 631,89 15,89 13 924,20 100 319,46

14 30.11.2024 199 53 99 957,15 502,30 12,63 12 629,39 78 636,51

15 31.12.2025 199 53 121 276,28* 609,43 15,33 16 424,48 97 240,21

*w łącznej sumie są również uwzględnione zaległości od 1 do 3 miesięcy w wysokości 7.611,59 zł
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Ciąg dalszy na str. 6

PLASTIK / TWORZYWA SZTUCZNE / METALE

WRZUCAMY:

butelki ( typu PET), plastikowe nakrętki, plastiko-
we opakowania po żywności, kosmetykach i chemii 
gospodarczej, foliowe worki i reklamówki, pojemni-
ki po wyrobach garmażeryjnych, drobny styropian, 
opakowania wielomateriałowe (np. kartony po mleku 
i sokach), a także puszki po żywności, drobny złom że-
lazny i metali kolorowych, puszki aluminiowe, kapsle 
z butelek, metalowe zakrętki.

NIE WRZUCAMY:

opakowań po olejach przemysłowych, sprzętu AGD, rur 
kanalizacyjnych, paneli, baterii, produktów z mate-
riału PCV, gumy, puszek po farbach i lakierach, drutów 
oraz styropianu budowlanego i wielkoformatowego.

` Wymiana/legalizacja wodomierzy 
 6.776,91 zł

` Podzielniki kosztów ogrzewania 
 2.098,53 zł

` Korekty rozliczeń wody i ścieków 
 -465,84 zł
II. Lokale użytkowe,
w tym:                      59.129,70 zł

` Eksploatacja lokali użytkowych 
 51.681,55 zł

` Zimna woda i odprowadzenie ścieków
  3.402,23 zł

` Konserwacja dźwigów 
 3.917,04 zł

` Legalizacja wodomierzy 
 128,88 zł

Razem koszty eksploatacji: 
     1.378.333,20 zł
wartości prognozowane na koniec roku tj. na 

dzień 31.12.2025 r.

Dodatkowym obciążeniem kosztów eks-
ploatacji było odprowadzenie podatku do-
chodowego od osób prawnych w wysokości 
21.521,65 zł z tytułu wpływów z dzierżawy te-
renu, najmu lokali użytkowych i reklam (z dzia-
łalności nie zaliczanej do gospodarki zasobami 
mieszkaniowymi).

Podsumowując:

` Bilans otwarcia:  
  67.800,93 zł

` Wpływy eksploatacji razem (naliczone):  
 1.397.994,24 zł

` Wpływy dot. wym./legaliz. wodomierzy:  
 6.747,06 zł

` Koszty eksploatacji:  
 1.371.427,41 zł

` Koszty wym./legaliz. wodomierzy: 
 6.905,79 zł

` Podatek dochodowy:  
 21.521,65 zł

` Prognozowany wynik roku 2025 jest dodat-
ni i wynosi: 

72.687,38 zł.       

Zgodnie z ustawą z 13 września 1996 r. 
o utrzymaniu czystości i porządku w gminach 
(z późn. zm.), jak również dbając o nasze śro-
dowisko zwracamy się do mieszkańców o se-
gregację odpadów. Takie działania wpływają 
na recykling czyli odzyskanie surowców z pro-
duktów odpadowych i wykorzystanie ich do 
produkcji nowych towarów.

Czujemy się w obowiązku i pragnie-
my poniżej przypomnieć Państwu, że do 
pojemników:

PAPIER

WRZUCAMY:

karton, tekturę, czasopisma, książki, gazety, papiero-
we torby, broszury, katalogi, gazetki reklamowe, zuży-
te zeszyty, papier biurowy, koperty, prospekty, foldery.

NIE WRZUCAMY:

tapet, zabrudzonych, zatłuszczonych papierów, pie-
luch, innych artykułów higienicznych, worków po ce-
mencie, papieru przebitkowego, kalki oraz opakowań 
wielomateriałowych np. kartonów po mleku i sokach

SZKŁO

WRZUCAMY:

kolorowe i białe butelki, słoiki po napojach i żywności 
(bez zanieczyszczeń innymi materiałami np. metala-
mi) oraz szklane opakowania np. po kosmetykach.

NIE WRZUCAMY:

szkła zbrojonego, okiennego, samochodowego, luster, 
szkła stołowego (szklanek, kieliszków, talerzy), szkła 
nietłukącego typu „ARCOROC”, szkła kryształowego, 
żarówek, świetlówek, neonówek, porcelany, fajansu, 
zniczy.

ODPADY BIODEGRADOWALNE

WRZUCAMY:

 organiczne odpady ogrodowe (trawę, liście, rozdrob-
nione gałęzie), gnijące owoce, obierki z warzyw i owo-
ców oraz fusy z kawy i herbaty.

NIE WRZUCAMY:

resztek jedzenia innych niż warzywa i owoce, ziemi 
oraz darni.

ZMIESZANY ODPAD KOMUNALNY

WRZUCAMY:

resztki jedzenia, odpady higieniczne, popiół.

Wpływy Koszty

 EKSPLOATACJA WPŁYWY I KOSZTY OGÓŁEM
W LATACH 2016-2025
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Gorąco apelujemy do mieszkańców 
Osiedla o stosowanie się do zasad segre-
gacji. Prosimy abyście Państwo reago-
wali na niewłaściwe zachowania innych 
współmieszkańców.

Informujemy, ponadto, że:

` odpady budowlane i rozbiórkowe (gruz) 
z remontów prowadzonych samodzielnie 
przez mieszkańców- odbierane będą nie-
odpłatnie jeden raz w roku kalendarzowym 
w ilości nieprzekraczającej 2 m3 w workach 

typu big-bag. Zapotrzebowania należy do-
konać bezpośrednio w biurze obsługi klien-
ta MPGK, Katowice ul. Obroki 140, tel. 
32/35-87-609 do 612,

` nadwyżki gruzu budowlanego i innych od-
padów remontowych należy dostarczyć 
osobiście do miejsca składowania odpadów 
Katowice, ul. Milowicka 7, ul. Bankowa 10 
oraz ul. Obroki 140,

` informujemy również, że istnieje możli-
wość darmowego odbioru zużytego sprzę-
tu elektrycznego i elektronicznego np. 
lodówki, pralki, kuchenki itp. przez fi r-
mę, która przyjeżdża po odbiór zgłoszone-
go do wywozu sprzętu – zgłoszenia można 

dokonać telefonicznie: 886-557-706 lub 
12-292-66-66 od poniedziałku do piąt-
ku w godzinach od 8:00 –16:00 lub wypeł-
niając formularz na stronie internetowej: 
elektrosmieciarka.pl.

` Ponadto informujemy, że wywóz „gaba-
rytów” odbywa się dwa razy w miesiącu 
z wyznaczonego miejsca na Osiedlu zgodnie 
z harmonogramem MPGK umieszczonym 
w tablicy ogłoszeń. W celu uniknięcia za-
legania „gabarytów” w komorze zsypowej, 
a tym samym mając na względzie estetykę 
nieruchomości, prosimy o wynoszenie po-
wyższych odpadów co najwyżej na dwa dni 
przed planowanym terminem wywozu.

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI ADMINISTRACJI OSIEDLA „HAPEROWIEC” KSM
W ROKU 2025

Ciąg dalszy ze str. 5

Prognozowana akumulacja środków finansowych Funduszu Remontowego część „B” na 2025 r. wynosi 205.520 zł

w tym:

— bilans otwarcia 2025 10.208 zł

— wpływy wg naliczeń wynikających z opłat miesięcznych (od lokali mieszkalnych i lokali użytkowych) 255.037 zł

— przesunięcie środków na fundusz remontowy część „A” tj. przyspieszenie spłaty zobowiązań nieruchomości budynkowej Osiedla z tytułu wcze-
śniej wykonanych robót. -18.988 zł

— zasilenie funduszu remontowego część „A” – partycypacja 2,5% na pokrycie nakładów na roboty dodatkowe poniesione w przeszłości oraz wyni-
kające z realizacji Strategii Ekonomicznej KSM  – zgodnie z Uchwałą Rady Nadzorczej nr 65/2015. -40.737 zł

SPRAWOZDANIE ADMINISTRACJI OSIEDLA „HAPEROWIEC”
Z WYKONANIA PLANU REMONTÓW W 2025 R.

Wpływy Koszty

FUNDUSZ REMONTOWY CZĘŚĆ „B” WPŁYWY I PONIESIONE WYDATKI W LATACH 
2016-2025 

W RAMACH ROBÓT REMONTOWYCH WYKONANO

Rodzaj i adres robót Plan remontów na 
2025 r.

Rzeczywista wartość 
robót

1 2 3

1. Roboty malarskie

1.1. Spłata ratalna robót remontowych klatek schodowych 
i korytarzy 148.550 zł 148 550 zł

2. Rezerwa finansowa na roboty nieprzewidziane, awaryjne , dodatkowe

2.1. Dźwigi - naprawy awaryjne i wykonanie zaleceń UDT 40.000 zł 18.446 zł

2.2. Inne roboty (naprawa odpływu z zadaszenia balkonu na XI 
piętrze)

3. Odpis na fundusz interwencyjny 2.672 zł  2 654 zł

RAZEM: 191.222 zł 169.650 zł

 Prognoza na koniec roku tj. na dzień 31.12.2025 r.

W ramach funduszu remontowego „B” na 
rok 2025 usunięto nieszczelności elewacji na 
wysokości 11 piętra wraz z uszczelnieniem 
obróbek blacharskich.

Ponadto, w ramach eksploatacji dla ulep-
szenia wentylacji w tak wysokościowym bu-
dynku zostały założone na dwóch kominach 
daszki kominowe. Ponieśliśmy również wy-
datki na wyminę zużytych części eksplo-
atacyjnych w trzech dźwigach osobowych. 
Wykonaliśmy wiele prac siłami własnymi 
przez konserwatorów Osiedla, mając na celu 
utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie 
niepogorszonym.

Niebagatelne znaczenie dla podniesienia 
standardu budynku mają środki fi nansowe 
wydatkowane z części “A” funduszu remon-
towego, z którego to sfi nalizowano już kom-
pleksową renowację (docieplenie) elewacji 
budynku, remont pokrycia wraz z docieple-
niem dachu, modernizację wewnętrznej in-
stalacji centralnego ogrzewania, a także 
wymianę dźwigów osobowych zainstalowa-
nych w budynku.

Powyższe zadania remontowe w sposób 
bezpośredni wiążą się z podniesieniem bez-
pieczeństwa i standardu zamieszkiwania 
członków.

Łączna wartość środków wydatkowana 
z funduszu remontowego „A” w latach 1992 
– 2025 (stan na 30.12.2025 r.) zamyka się 
kwotą 8.520.833 zł.

Wielkość wpływów z Osiedla zasilają-
cych ten fundusz narastająco stanowi kwota 
4.826.795 zł.

Aktualnie na dzień 30.12.2025 r. saldo na 
część „A” funduszu remontowego wynosi 
minus 3.694.039 zł.
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Przyjęte założenia oparte są o aktualne ce-
ny usług świadczonych przez firmy zewnętrz-
ne na rzecz Osiedla.

Spółdzielnia zarządzając nieruchomościa-
mi, których jest właścicielem lub współwłaści-
cielem oraz wyodrębnionym mieniem innych 
właścicieli, ponosi wydatki pieniężne w celu 
utrzymania zasobów w stanie niepogorszonym, 
nie dopuszczając do deprecjacji i dekapitalizacji 
majątku. Na wysokość tych wydatków celowych 
wpływają czynniki zarówno zależne od decyzji 
organów Spółdzielni, jak i całkowicie od nich 
niezależnych. Spółdzielnia bowiem odgrywa tu-
taj rolę darmowego „inkasenta”, zwłaszcza w re-
lacjach i rozliczeniach z dostawcami mediów.

Nie ma wątpliwości, że w 2026 roku 
w dalszym ciągu czeka nas nieuchronny 
wzrost kosztów w zakresie wielu cenotwór-
czych czynników energetycznych, wzrostu 
cen rynkowych sprzedaży towarów i usług, 
w tym przede wszystkim kolejne progresje mi-
nimalnej płacy, wzrost cen energii elektrycz-
nej, ciepła oraz awizowanych zmian podatków 
i opłat lokalnych.

Wzmiankowane czynniki związane z rosnącą 
inflacją spowodują wzrost kosztów w całej go-
spodarce, w tym również w działalności naszej 
Spółdzielni - koszty muszą być pokryte wpływa-
mi finansowymi, tak aby budżet był zrównowa-
żony, zapewniając tym samym bezpieczeństwo 
egzystencji mieszkańców i utrzymania wartości 
osobistego majątku Spółdzielców oraz stabil-
ność gospodarki całej Spółdzielni.

PLANOWANE WPŁYWY I WYDATKI
NA POKRYCIE KOSZTÓW REMONTÓW 

W 2026 R.:

Planowane wpływy na fundusz remonto-
wy “B” w 2026 r. (w wielkości naliczonej – bez 
uwzględnienia zaległości w opłatach za lokale) 
przyjęto w wysokości 279.564 zł w tym:
	` bilans otwarcia 2026	  
	 35.870 zł
	` wpływy wg naliczeń wynikających 
z opłat miesięcznych (od lokali mieszkal-
nych i lokali użytkowych)	  
	 303.419 zł
	` przesunięcie środków na fundusz remonto-
wy część „A” tj. przyspieszenie spłaty zobo-
wiązań nieruchomości budynkowej Osiedla 
z tytułu wcześniej wykonanych robót. 	  
	 -18.988 zł
	` zasilenie funduszu remontowego część 
„A” – partycypacja 2,5% na pokry-
cie nakładów na roboty dodatkowe 
poniesione w przeszłości oraz wynikające z re-
alizacji Strategii Ekonomicznej KSM – zgod-
nie z Uchwałą Rady Nadzorczej nr 65/2015.	 
	 -40.737 zł

Bazując na znajomości potrzeb remon-
towych, ustalonych w trakcie okresowych 
przeglądów stanu technicznego budynku 
oraz szacunkowych możliwości finansowych 
Osiedla, planuje się wykonać następujące ro-
boty remontowe zawarte w tabeli obok.

Przedstawiony do realizacji w roku 2026 
plan remontów Osiedla wynika z obowiązków 
jakie spoczywają na zarządcy części wspól-
nej nieruchomości w zakresie bezpieczeństwa 
zamieszkiwania mieszkańców i utrzymania 
w pełnej sprawności technicznej substancji 
budowlanej.

SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI ADMINISTRACJI OSIEDLA „HAPEROWIEC” KSM
W ROKU 2025

Ciąg dalszy na str. 8

Planowane wydatki na pokrycie kosztów eksploatacji w 2026 r.:

1. Energia elektryczna (poza mieszkaniami)  105.469,59 zł

2. Zimna woda i odprowadzenie ścieków 220.553,16 zł

3. Wywóz nieczystości ogółem 16.772,84 zł

4. Usługi gospodarzy 76.591,79 zł

5. Odczyty wody (ista 24) 2.504,64 zł

6. Konserwacja dźwigów 39.164,01 zł

7. Eksploatacja gniazd RTV 4.777,56 zł

8. Koszty zarządzania Osiedla (obejmujące m.in. płace pracowników z narzutami, koszty 
bhp, transport, opłaty telekomunikacyjne, koszty utrzymania pomieszczeń Administracji 
Osiedla (wraz z mediami), materiały biurowe, amortyzację)  

228.969,34 zł

 9. Usługi dozoru mienia 382.505,40 zł

10. Inne koszty utrzymania budynku  (w tym: opłata za wieczyste użytkowanie gruntów, 
podatek od nieruchomości, czyszczenie kominów, ubezpieczenia, pielęgnacja zieleni, 
odśnieżanie posesji, ochrona p.poż. budynków, kontrola szczelności instalacji gazowej, 
dezynfekcja, deratyzacja, koszty usuwania dewastacji, pogotowie techniczne, materiały 
konserwatorów, Państwowy Fundusz Rehabilitacji Osób Niepełnosprawnych)

201.939,82 zł

11. Wymiana/legalizacja wodomierzy (spłata rat) 11.033,10 zł

12. Podzielniki kosztów ogrzewania (spłata rat) 2.176,56 zł

13. Korekty rozliczeń wody i ścieków (-) 465,84 zł

Razem koszty eksploatacji: 1.391.991,97zł

Podsumowując:

Bilans otwarcia: 72.687,38 zł

Wpływy (naliczone): 1.457.354,98 zł

Wpływy na legal./wym. wodomierzy 6.812,52 zł

Koszty eksploatacji: 1.380.958,87 zł

Koszty legalizacji/wymiany wodomierzy 11.033,10 zł

Podatek dochodowy: 19.584,55 zł

Planowany wynik roku 2026 dot. eksploatacji i wym./legalizacji wodomie-
rzy jest dodatni i wynosi 125.278,36 zł

PLANOWANE ROBOTY REMONTOWE OSIEDLA „HAPEROWIEC” NA ROK 2026 

Rodzaj i adres planowanych robót Koszt robót remontowych

1. Roboty malarskie

Spłata ratalna robót remontowych klatek schodowych i korytarzy 148.550 zł

2. Dźwigi

Remont dźwigu środkowego 55.000 zł

2. Rezerwa finansowa na roboty nieprzewidziane, awaryjne, dodatkowe

Dźwigi 10.000 zł

Inne roboty 25.000 zł

3. Odpis na fundusz interwencyjny 2.672 zł

RAZEM: 241.222 zł

ZAMIERZENIA DZIAŁALNOŚCI GOSPODARCZEJ
OSIEDLA „HAPEROWIEC” NA 2026 ROK
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SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI ADMINISTRACJI OSIEDLA „HAPEROWIEC” KSM
W ROKU 2025

Z uwagi na zużycie elementów w dźwi-
gu środkowym zachodzi potrzeba wymiany 
ich na nowe celem utrzymania prawidłowego 
i bezpiecznego funkcjonowania dźwigu.

Zarezerwowaliśmy również w 2026 roku 
środki finansowe na roboty awaryjne.

W roku 2026 planowana jest spłata kolejnej 
transzy na pokrycie wydatków za wykonane 
w latach 2021-2022 prace remontowe klatek 
schodowych i korytarzy, których realizacja 
przyczyniła się do podniesienia wartości i es-
tetyki nieruchomości.

W zakresie energii cieplnej planowa-
ne wpływy w 2026 r. (w wielkości naliczonej 
– bez uwzględnienia zaległości w opłatach 
za lokale) przyjęto w wysokości 682.453 zł. 
Planowane koszty: 679.971 zł. Po uwzględ-
nieniu zaliczki podatku dochodowego -59 zł 
planowany wynik netto 2026 roku będzie do-
datni i wynosi 2.541 zł, a uwzględniając bilans 
otwarcia w wys.: -122.805 zł rok obrachunko-
wy zamknie się wynikiem: -120.264 zł.

DZIAŁALNOŚĆ SPOŁECZNA, 
OŚWIATOWA I KULTURALNA

Do statutowych obowiązków Spółdzielni 
delegowanych odpowiednio (zgodnie ze struk-
turą organizacyjną) na Administrację należały 
również realizacje w Osiedlu zadań z zakresu 
działalności społeczno - kulturalnej.

I. Sprawozdanie za 2025 rok

Wpływy z tytułu odpisów na działalność 
społeczno - kulturalną w Osiedlu liczone 
w ciężar opłat eksploatacyjnych w roku 2025 
wynosiły:
	` od mieszkań	 2.600 zł
	` od lokali użytkowych 	 960 zł
	` inne wpływy	 450 zł
	` odpłatności za imprezy	 180 zł

Razem wpływy		                   4.190 zł
	`  bilans otwarcia roku 2025:	 5.510 zł

 wartości prognozowane na koniec roku tj. na dzień 
31.12.2025 r.

Ogółem Osiedle dysponowało kwotą 
9.700,00 zł.

W 2025 r. Osiedle wydatkowało ogółem 
kwotę 2.200,00 zł na dofinansowanie wyjść na 
koncerty i spektakle, organizację imprez oraz 
utrzymanie sali integracyjnej.

Imprezy organizowane w ramach prowa-
dzonej przez Osiedle działalności społeczno - 
kulturalnej przedstawiały się następująco:
	` 07.04.2025r. - bilety do Teatru Korez na 
spektakl „Cholonek” w Katowickim Mieście 
Ogrodów Instytucji Kultury im. Krystyny 
Bochenek,
	` cykliczne spotkania „Pogaduchy przy ka-
wie i herbacie” z mieszkańcami (członka-
mi) Osiedla 28.01.2025 r., 13.05.2025 r., 
16.09. 2025 r., andrzejkowe spotkanie 27. 
11. 2025  r. w sali integracyjnej. Miło nam, 
że takie imprezy się odbywają, ponieważ ten 
rodzaj integracji międzysąsiedzkiej bardzo 
podoba się mieszkańcom, którzy chętnie 
uczestniczą w spotkaniach,
	` dofinansowanie do wyjazdu, dla dwóch 
mieszkańców z naszego Osiedla, do Mielna 
w dniach 20.08.2025 r. – 31.08.2025 r., or-
ganizowanym przez KSM,
	` 06. 12. 2025 r. bilety na spektakl baleto-
wy „Dziadek do Orzechów” w Katowickim 
Mieście Ogrodów Instytucji Kultury im. 
Krystyny Bochenek,
	` w grudniu 2025 r., przy współudziale 
Fundacji „Da Moc” KSM, przekazano 5 pa-
czek świątecznych mieszkańcom (członkom) 
Osiedla, będącym w trudnej sytuacji mate-
rialnej, starszych wiekowo, a także aktywnie 
uczestniczącym w życiu spółdzielczym.

II. Plan na 2026 rok:

Na działalność społeczno-kulturalną 
w 2026  r. przewiduje się akumulację kwoty 
(według naliczeń) – w wysokości 12.660,00 zł, 
na którą składają się:
	` planowane wpływy 	  	
	 w wysokości 5.160,00 zł,
	` bilans otwarcia 2026	  	
	 w wysokości 7.500,00 zł.

Kwotę tą zamierzamy wydatkować (zgodnie 
z planem) m.in. na:
	` bilety do teatru, opery, filharmonii, muzeum 
(w zależności od atrakcyjności repertuaru) 
dla mieszkańców (członków) Osiedla;
	` wycieczki;
	` spotkania z mieszkańcami;
	` formy pomocowe dla członków;
	` dofinansowanie uczestnictwa naszych 
mieszkańców w imprezach i wyjazdach or-
ganizowanych przez KSM.
W 2026 roku planujemy również kontynu-

ować spotkania integracyjne z mieszkańcami ta-
kie jak wspólne rozmowy przy kawie i herbacie, 
oraz spotkania o innej tematyce zaproponowa-
nej przez Mieszkańców, na które Rada Osiedla 
i Administracja serdecznie Państwa zapraszają.

Zachęcamy Mieszkańców do uczestnictwa 
w prowadzonej działalności społeczno - kul-
turalnej, co pozytywnie wpłynie na zwiększe-
nia integracji i aktywności członków naszej 
wspólnoty w życiu Spółdzielni.

O zamierzonych imprezach z zakresu dzia-
łalności społeczno - kulturalnej wykazanych 
w planie na 2026 rok będziemy Państwa in-
formować w formie ogłoszeń wywieszanych 
na tablicach informacyjnych znajdujących się 
na parterze nieruchomości.

Administracja Osiedla „Haperowiec” 
Katowickiej Spółdzielni Mieszkaniowej 
dziękuje Radzie Nadzorczej, Zarządowi 
KSM, Radzie Osiedla, Zakładom Celowym 
za okazane wsparcie i pomoc w rozwiązy-
waniu problemów dotyczących społeczno-
ści osiedlowej.

Wyrazy wdzięczności kieruję również 
w stronę naszych Mieszkańców – którzy 
wspólnie działają dla dobra budynku i dba-
ją o życzliwe kontakty międzysąsiedzkie.

Kierownik Osiedli KSM
„Haperowiec” i „Śródmieście”

mgr MONIKA BĘBEN

Zalecenie przyjęte na Zebraniu 
Osiedlowym w dniu 24.02.2025 r.

Mieszkańcy zwracają się do służb tech-
nicznych KSM i Administracji Osiedla, 
o pilne podjęcie działań skutkujących unor-
mowaniem problemu „skaczącego” ciśnienia 
wody na wyższych kondygnacjach budyn-
ku przy ul. Sokolskiej 33, oraz o wystąpienie 
z pismem do Katowickich Wodociągów S.A. 
postulującym sprawdzenie urządzeń hydrofo-
rowych w zakresie wpływu ich pracy na zakłó-
cenia parametrów ciśnienia wody.

Zakład Ciepłowniczy Katowickiej Spółdzielni 
Mieszkaniowej przeprowadził kontrolę ciśnie-
nia wody w budynku, która wykazała prawi-
dłowe działanie instalacji wodnej po stronie 
Spółdzielni oraz na bieżąco monitorował wraz 
z Administracją poprawność działania tej 
instalacji.

Osiedle „Haperowiec” wystosowało rów-
nież pismo do Katowickich Wodociągów S.A. 
o pilną interwencję w sprawie nieprawidłowej 
pracy zestawów hydroforowych oraz o roz-
wiązanie problemów związanych ze „skaczą-
cym” ciśnieniem, zwłaszcza na wyższych 
kondygnacjach.

W odpowiedzi na korespondencję 
Katowickie Wodociągi S.A. dokonały w dniu 
17. 07. 2025 r. wymiany jednej z uszkodzonych 
pomp, co poprawiło sytuację ciśnienia wody 
w budynku.

Ciąg dalszy ze str. 7

Pogaduchy przy kawie i herbacie


