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Jak co roku Administracja i Rada Osiedla przekazujg Panistwu sprawozdanie
z dzialalnosci w poprzednim roku — 2021, a takze zamierzenia remontowe
i eksploatacyjne na biezacy rok — 2022. Stosowng okresowq informacje Zarzadu
(roczne sprawozdanie) opublikowalo lutowe wydanie naszego miesigcznika
»Wspolne Sprawy”.

Tradycyjnie materiatom takim towarzyszylo zaproszenie na Zebranie Osie-
dlowe, zwolywane na podstawie § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM. W tym roku, juz po
raz drugi - ze wzgledu na trwajacy od dwoch lat w naszym kraju stan epidemii
koronawirusowej i wprowadzone panistwowe obostrzenia — Zebrania muszg by¢
odsuniete w czasie, do momentu pelnego odwotania obowiazujacego zakazu
organizowania tego typu zgromadzen.

Prosimy o zapoznanie si¢ z tre§ciami zawartymi w niniejszym dodatku do
»Wspdlnych Spraw”, jaki do Panstwa dotarl. Administracja i Rada Osiedla oraz
Zarzad KSM oczekujg na ewentualne Panistwa uwagi, propozycje i wnioski
dotyczace przedstawionych materialéw. Kierowa¢ je mozna pisemnie poprzez

40-055 Katowice, ul. Poniatowskiego 14d
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tradycyjng poczte lub internetowym e-mailem na stale adresy, ktore dla przy-
pomnienia zamieszczone sg obok.

Niniejszy material zostal przekazany réwniez mieszkanicom Osiedla niebe-
dacym czlonkami Spétdzielni.

Pozostajemy z zyczeniami dobrego zdrowia i mozliwosci rychlego spotkania sie.

ZARZAD KSM, ADMINISTRACJA i RADA OSIEDLA)J
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SPRAWOZDANIE
RADY OSIEDLA HAPEROWIEC
Z DZIALALNOSCI ZA 2021 ROK

klad personalny Rady Osiedla Haperowiec
od dnia ukonstytuowania si¢, tj. 16.01.2020
r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

1. RADOSLEAW DOSIAK - Przewodniczacy.

2. BARBARA KONEFAL - Zastgpca Prze-
wodniczgcego.

3. ELZBIETA BANASIK-BRODECKA
— Sekretarz.

W roku 2021 r. Rada Osiedla odbyta tgcznie
12 posiedzen plenarnych i telekonferencji ze
wzgledu na wcigz panujacg trudng sytuacje epide-
miologiczng. Dziatania Rady Osiedla bez wzgledu
na forme spotkari sg kazdorazowo protokotowane.
Tres¢ zawarta w tych protokotach oddaje znaczenie
i wage zagadnieni, ktérymi Rada zajmowata si¢
w ciggu catego roku. Szczegdlny nacisk ktadzio-
no na gospodarke finansami tak matego Osiedla
w zakresie osiggni¢cia maksymalnych efektow
w stosunku do ograniczonych mozliwosci funduszy
osiedlowych, zaréwno w aspekcie prowadzonych
prac remontowych, jak réwniez optat eksplo-
atacyjnych. Nalezy zaznaczy¢ w tym miejscu,
ze duza dbatos¢ o pozyskiwanie dodatkowych
przychodéw z pozytkéw z nieruchomosci (najem
lokali uzytkowych, terenéw zewnetrznych nieru-
chomosci gruntowe;j, jak réwniez ekspozycyjnych
powierzchni reklamowych na elewacji budynku)
sprawia, ze sytuacja finansowa Osiedla pomimo
duzego, ciagle utrzymujacego si¢ dlugo, srednio
i krétkoterminowego zadluzenia nie stwarza na
dzien dzisiejszy zagrozenia, ktére mogtoby do-
prowadzi¢ do destabilizacji finanséw Osiedla.

W tym miejscu pragniemy podkreslié, ze Rada
wspdlnie z Administracjg Osiedla podejmowata

dziatania zmierzajace do zminimalizowania za-

dluzeri czynszowych wystepujacych w naszym
Osiedlu poprzez systematyczng komunikacj¢
z osobami zalegajacymi w oplatach za mieszka-
nia, efektem ktérej bylo uzyskiwanie pisemnych
zobowigzari splat zadluzen, itp. W efekcie tych
dziataii w 2021 r. udato si¢ odzyskaé od tychze
0s6b taczng splatg zalegtosci w wysokosci 7.685,72
zk. Systematyczne dzialania w tym wzgledzie sg
widoczne, chociaz efekty nie do korica spetniaja
nasze oczekiwania, bowiem ostatecznie kwota
zadluzenia za lokale mieszkalne w naszym matym

Osiedlu wynosi wedltug stanu na dziefi 31.12.2021
roku az 106.468,33 zi.

W 2021 roku Rada Osiedla podjeta tacznie
7 uchwat, ktére dotyczyty nastgpujacych spraw:

® Nr1zdn. 23.06.2021 r. dot. partycypacji czes-
ci kosztéw udziatu mieszkaficéw w turnusie
wypoczynkowym dla senioréw w Pogorzelicy
nad Battykiem.

® Nr2zdn. 10.11.2021 r. dot. przyznania szes-
ciu paczek swigtecznych dla mieszkaricéw
(cztonkéw) Osiedla .

® Nr3zdn.19.11.2021 r. dot. zmiany stawek
eksploatacyjnych optat za lokale mieszkalne
od 1.03.2022 r.

® Nr4zdn.19.11.2021 r. dot. zatwierdzenia
planu dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej
i kulturalnej na 2022 rok.

® Nr5zdn.19.11.2021 r. dot. zatwierdzenia
planu rzeczowo-finansowego funduszu re-
montowego ,,B” na 2022 r.

® Nr 6 zdn.19.11.2021 r. dot. przyjecia za-
tozeri gospodarczo-finansowych na 2022 r.

® Nr 7 z dn. 8.12.2021 r. dot. zmiany stawki
eksploatacyjnej od 1.03.2022 r. dla lokali
uzytkowych na najmie.

Nalezatoby powiedzie¢, ze Rada Osiedla sys-
tematycznie dba o nalezyty stan techniczny oraz
nieustajacg modernizacje instalacji technicznych
w naszym budynku, zwracajac szczeg6lng uwage
na bezpieczenistwo mieszkancow.

W styczniu 2021 r. rozpoczeto prace zwigzane
z remontem korytarzy na wszystkich pigtrach.

(Dokoticzenie na str. 2)
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(Dokoticzenie ze str. 1)

Przedsiewzigcie potrwa jeszcze okoto roku.
W ramach inwestycji przewiduje si¢ rewitalizacje
korytarzy, komér zsypowych oraz klatek bocznych.
Na klatkach przewiduje si¢ montaz oswietle-
nia automatycznego, czego efektem bedg dalsze
oszczgdnosci energii elektrycznej. Wykonanie tak
szerokiego zakresu robdt znaczgco poprawi stan
techniczny nieruchomosci, wptynie pozytywnie na
estetyke oraz na utrzymanie porzadku i czystosci.

W dalszym ciggu prowadzimy korespondencje
z Przedsigbiorstwem Wodno-Kanalizacyjnym
w celu doprowadzenia do doprecyzowania rze-
czywistego zuzycia wody przez nasz budynek.
0d 2020 r. w budynku s wodomierze o wyzszej
klasie czulosci — niemniej jednak stan zuzycia
wody wymaga cigglej obserwacji.

ChcielibysSmy w tym miejscu zapewni¢ Paristwa,
Ze znane sg nam problemy techniczne naszego bu-
dynku, tym bardziej, ze jest on juz ponad 50-letni,
ale musimy zdawac sobie sprawe z mozliwosci
finansowych, jakie nas ograniczajga.

Czlonkowie Rady poprzez specyfike Osie-
dla (jedna nieruchomos¢ jako jedno Osiedle)
w sposéb ciagly sa zaangazowani w rozwiazy-
wanie réznych probleméw naszych mieszkaincow,
gdzie spektrum probleméw bywa zréznicowane,
poczynajac od sytuacji materialnej, stosunkéw
sasiedzkich, a na problemach natury osobiste;j
i zdrowotnej koriczac.

Bardzo waznym elementem dziatania Rady
Osiedla jest dbatos¢ o cztonkéw starszych, scho-
rowanych i samotnych. Przejawialo si¢ to zaréwno
w osobistym zaangazowaniu kazdego z czlonkéw
RO, jak réwniez w prowadzonej dziatalnosci
spoleczno-kulturalnej. Rok 2021 ze wzglgdu na
wcigz obowigzujace obostrzenia prawne wynika-
jace z epidemii COVID-19 oraz zmieniajacej si¢
sytuacji ekonomicznej byl rokiem trudnym. Stad
tez Rada Osiedla prowadzita dziatania, ktére byty
szczegblnie ukierunkowane na pomoc dla oséb
najbardziej dotknietych panujgcg sytuacja.

Przedstawiajac w duzym skrdcie sprawozdanie
z dziatalnosci Rady Osiedla, pragniemy podkreslic,
Ze nasza praca nie ogranicza si¢ do uczestnictwa
w posiedzeniach. Udziatu tego gremium wymagajg

tez inne dziatania mig¢dzy innymi: wizje lokalne
celem przegladu stanu technicznego budynku,
biezaca weryfikacja prac remontowych oraz roz-
patrywanie skarg i wnioskow 0s6b zamieszkatych
w zasobach naszej malej osiedlowej spolecznosci.

Rada Osiedla kazdorazowo uwzglednia takze
spotkania oraz konsultacje z przedstawiciela-
mi Administracji, aby na biezaco rozstrzygaé
wystepujace problemy. Nalezy podkreslié, ze
w kazdej szczegdlnej sytuacji tego wymagajace;j
czlonkowie Rady byli i sg do dyspozycji Osiedla
i jego kierownictwa, stuzgc pomocg wzglednie
rada. Zaangazowanie wszystkich cztonkéw Rady
Osiedla jest ogromne, co swiadczy o odpowie-
dzialnym traktowaniu powierzonego im zadania.

Jak wynika z przytoczonych powyzej danych
bycie cztonkiem Rady Osiedla dla oséb o spo-
tecznikowskim zacigciu przynosi oczekiwang
satysfakcje. Pomimo réznych probleméw, z kt6-
rymi borykamy si¢ kazdego dnia, nasze dzialania
cechuje zawsze dbatos¢ o nasze wspdlne dobro
i ched niesienia pomocy wspdtmieszkaricom.

RADA OSIEDLA HAPEROWIEC

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
ADMINISTRACIJI OSIEDLA HAPEROWIEC
W ROKU 2021

dministracja Osiedli Haperowiec
Ai Srédmiescie przedstawia niniejszym
sprawozdanie z dziatalnosci administra-
cyjno-gospodarczej Osiedla Haperowiec w 2021
roku, ktérego zasigg i zakres dziatania charak-
teryzuja syntetyczne dane liczbowe obrazujace
realizacj¢ zadan.
W roku sprawozdawczym Administracja spra-
wowata nadzér nad powierzonym majatkiem
Osiedla Haperowiec, tj:

® jeden 24-kondygnacyjny budynek przy ul.
Sokolskiej 33 ze 199 mieszkaniami o po-
wierzchni 7.912 m?,

® 5 ]okalami lokalami uzytkowymi o powierzchni
322 m?,

® 5.890 m? powierzchni terenéw Osiedla.

Funkcje Kierownika Osiedli Haperowiec i Sréd-
miescie KSM peini mgr Monika Beben. Admini-
stracja wykonuje swoje obowigzki w 6-osobowym
sktadzie, tj:
® obsada techniczno-administracyjna — 4 etaty

(na Osiedle HPR przypada: 0,64 etatu)

2
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ZASOBY OSIEDLA HAPEROWIEC

= Lokale uZyvtkowe

5%
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J

® Kkonserwatorzy — 2 etaty
(na Osiedle HPR przypada: 0,32 etatu)

W roku sprawozdawczym podstawowe zada-
nia wynikaly z planu gospodarczo-finansowe-
go i dziatalnosci spoteczno-kulturalnej Osiedla,

WSPOLNE

ktorych zalozenia zostaty przyjete przez Rade
Osiedla w dniu 9.12.2020 r. Rada Nadzorcza
KSM w dniu 23.02.2021 r. zatwierdzita uchwa-
3 nr 1/2021 — plan gospodarczy oraz program
dzialalnosci spotecznej i kulturalnej Spétdzielni
na rok 2021, ktérych sktadowe czesci stanowia

SPRAWY OSIEDLA HAPEROWIEC
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W ROKU 2021

plany poszczegdlnych Osiedli. Zatozenia go-
spodarczo-finansowe i dzialtalnosci spoteczno-
-kulturalnej Osiedla HPR zostaly przedstawione
mieszkaicom Osiedla — cztonkom Spéidzielni
i osobom nie bgdacym cztonkami - w formie
dodatku do miesigcznika ,,Wspd6lne Sprawy”.
Ze wzgledu na trwajacy w kraju stan epidemii
koronawirusowej i wprowadzone paristwowe
obostrzenia Zebranie Osiedlowe nie odbyto sie.
Ewentualne uwagi, propozycje i wnioski dotyczace
przedstawionych materiatléw sprawozdawczych
mozna byto kierowaé pisemnie poprzez tradycyjng
poczte lub internetowym e-mailem na state adresy
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Do ubiegltorocznych materiatéw zawierajacych
sprawozdania za rok 2020 i plany na rok 2021 nie
zgtoszono zadnych wnioskéw i zalecer.

Dziatalnos¢ Administracji w Osiedlu Hape-
rowiec ukierunkowana byta w szczegdlnosci
na realizacj¢ zadan zwigzanych z utrzymaniem
wlasciwego stanu technicznego budynku oraz
zapewnieniem warunkéw ochrony przeciwpoza-
rowej, a takze na sukcesywng poprawe komfortu
zamieszkiwania przy rozsgdnym wykorzystywa-
niem posiadanych srodkéw finansowych. W tym
celu Administracja prowadzita m. in. nizej wy-
mienione czynnosci:

® rozpatrzono i zatatwiono ogdlem 212 pism,
dotyczacych giéwnie spostrzezen na temat
warunkow zamieszkiwania w nieruchomosci,
prowadzonych prac remontowych, wyste-
pujacych awarii, zaklécania spokoju przez
sgsiadow, najmu lokali uzytkowych i komé-
rek gospodarczych;

® zarejestrowano 106 zgloszeni od mieszkaricow
dotyczacych awarii. Byty to gtéwnie usterki:
instalacji elektrycznej, instalacji kanalizacyj-
nej, awarie Slusarskie i murarskie, wystepujace
zaréwno w mieszkaniach, w pomieszczeniach
wspdlnego uzytku, jak réwniez na terenach
zewnetrznych nieruchomosci;

® zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996
r. (z p6Zn. zm.) o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, Administracja zaj-
mowata si¢ prowadzeniem ewidencji ilos-
ci 0séb zamieszkalych w danym lokalu
(w oparciu o ztozone przez mieszkaficOw
oswiadczenia) 1 przekazywanie tych danych
do Dziatu Ewidencji Optat za Lokale. Ponadto
w przedmiotowym zakresie prowadzono takze
korespondencje z mieszkaricami;

® prowadzono korespondencj¢ z firmami
ubezpieczeniowymi dot. ustalania odpo-
wiedzialnosci z tytutu powstatych szkod
(gtéwnie zalafi) w lokalach mieszkalnych
iuzytkowych oraz w pomieszczeniach wspol-
nego uzytku;

® na biezagco monitorowano jakosé wykony-
wanych ustug na rzecz Osiedla w zakresie:

-

4%

STRUKTURA WEASNOSCIOWA LOKALI MIESZKALNYCH

M Odrebna wtasnos¢
B Spotdzielcze wtasno-
Sciowe prawo do lokalu

Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu

J

biezacego sprzatania, pielggnacji terenéw
zielonych, ochrony budynku i monitoringu
oraz dostarczanego do mieszkan sygnatu TV
(pakiet podstawowy);

® stale kontrolowano stan odsniezenia drég
i chodnikéw oraz stopnia zasniezenia dachu
budynku w czasie trwania tzw. Akcji Zima
w celu zapewnienia bezpieczenistwa zamiesz-
kiwania i przebywania w poblizu nierucho-
mosci;

® zlecono firmie Pewesta swiadczacej ustugi
deratyzacji, dezynsekcji, dezynfekcji — zgod-
nie z zarzgdzeniem nr 1551//2021 Prezydenta
Miasta Katowice z dnia 24.03.2021 r. przepro-
wadzenie w okresie od 19.04 do 10.05.2021
r. wiosennej oraz od 13.09 do 4.10.2021 r.
jesiennej, kompleksowej akcji deratyzacji;

® nadzorowano firm¢ kominiarskg w zakresie
prawidlowego przebiegu kontroli wynikajg-
cych z art. 62 ust.1' ustawy prawo budowlane,
a takze prowadzono korespondencje z miesz-
karicami w tym zakresie;

® przeprowadzane byly przez Serwis Techniczny
KSM kontrole szczelnosci instalacji gazowej
(wraz ze sprawnoscig urzadzeni gazowych)
wynikajgce z art. 62 ust. 1! ustawy prawo
budowlane, nadzorowano przebieg kontroli,
a takze prowadzono korespondencj¢ z miesz-
kaficami w tym zakresie.

® przeprowadzono roczng kontrole stanu tech-
nicznego elementéw budynku i instalacji nara-
zonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu zgodnie z art.
62 ust. 1! ustawy prawo budowlane;

® przeprowadzono okresowe badania instalacji
wodnej przeciwpozarowej oraz instalacji od-
dymiania;

® dbano o estetyke zieleni wokot nieruchomosci
— wykonano prace pielggnacyjne klombow,
cigcia formujace zywoplotéw, wiosenne nasa-
dzenie kwiatéw w gazonach, 4-krotne koszenie

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA HAPEROWIEC

trawnikéw wraz z wygrabieniem skoszonej
trawy, posadzenie trzech drzew lisciastych
(zgodnie z decyzja UM Katowice) - prace
wykonywane byty przez Dzial Zieleni Zaktadu
Cieptowniczego KSM;

na biezaco wspétpracowano ze Straza Miejska
i Policjg w zakresie zapewnienia bezpieczein-
stwa zamieszkiwania na terenie nieruchomosci;

na biezgco wspétpracowano z Miejskim
Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Katowicach
w zakresie pozyskiwania S$wiadczen pomoco-
wych na rzecz uprawnionych mieszkaricow
naszego Osiedla;

na biezgco wspdtpracowano z Radg Osiedla
Haperowiec we wsp6lnym rozwigzywaniu
probleméw Osiedla, w tym réwniez zaistnia-
tych konfliktéw sgsiedzkich;

prowadzono zgodnie z wymogami prawa
budowlanego dokumentacje¢ techniczna
i Ksigzke Obiektu Budowlanego;

na biezaco nadzorowano jakos¢ wykony-
wanych ustug na rzecz Spétdzielni przez
firmy zewnetrzne, przekazywano protoko-
larnie ,,fronty” robét, a po ich zakoniczeniu
dokonywano komisyjnych odbioréw wyko-
nanych prac;

na biezagco monitorowano stan techniczny
budynku, obiektéw matej architektury i este-
tyki otoczenia;

przygotowano 9 zleceri na roboty eksploata-
cyjne, awaryjne i remontowe, ktérych wartos¢
nie wymagata przeprowadzenia procedury
wyboru ofert;

wystawiano faktury za zuzyte media najemcom
lokali uzytkowych oraz firmom swiadczacym
ustugi na zlecenie Spétdzielni;

prowadzono dokumentacj¢ zwigzang z dzier-
zawg nosnikéw reklamowych usytuowanych
na elewacji oraz terenach zielonych Osiedla;

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

analizowano i kontrolowano zuzycie energii
elektrycznej w czg¢Sciach wspdlnych nieru-
chomosci oraz zuzycie wody;

na podstawie zawartej umowy z firmg Park
Partner Sp. z 0.0. wydawano mieszkaricom
budynku identyfikatory, uprawniajace do par-
kowania na miejscach parkingowych;

na podstawie zawartej z firmg ochroniarskg
umowy na biezgco nadzorowano jakos¢ swiad-
czonych ustug;

® na biezaco analizowano stan wptywow i kosz-
téw eksploatacyjnych oraz remontowych
w Osiedlu;

przygotowywano plany gospodarczo-finan-
sowe i dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej Osiedla;

® prowadzono dzialalnos¢ spoteczno-kulturalng
dla mieszkancow Osiedla;

posredniczono w zalatwianiu spraw zwigza-
nych z uzyskaniem przez osoby posiadajace
niskie dochody - dodatkéw mieszkaniowych
(z Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j).
Takg pomoc w roku biezagcym w naszym Osie-
dlu uzyskaty dwie osoby.

Na pokrycie kosztéw eksploatacji Osiedle Hape-
rowiec dysponowato kwotg 922.445,88 zl, z tego:
wedtug naliczeri oplat:
od lokali mieszkalnych 777.064,51 zt
od lokali uzytkowych i reklam 130.398,05 z1
oraz b.o. z roku poprzedniego  14.983,32 z}

Ze wzgledu na fakt zalegania czesci mieszkani-
c6w 1 najemcéw z oplatami za lokale mieszkalne
i niemieszkalne, rzeczywiste wptywy byly nizsze
0 112.503,53 zt (wg stanu na 31.12.2021 r.), co
stanowi 12,20 % naliczonych wptywéw rocznych.

Zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne (wg
stanu na 31.12.2021 r.) wyniosty 106.468,33 zi.
W przeliczeniu na statystyczne mieszkanie w Osie-
dlu wielkos¢ zadluzenia w optatach wynosita
Srednio na lokal 535,02 zt. W por6wnaniu z rokiem
ubieglym zaleglosci te zwigkszyly sie 0 4,58 %.

Sytuacja epidemiczna w Polsce wprowadzona
20 marca 2020 roku wywotana wirusem SARS
CoV-2 przyczynita si¢ do ograniczenia spotkani
z osobami zalegajacymi w oplatach za lokale
mieszkalne. Spotkania odbyly si¢ dwukrotnie, tj.
13.09.2021 r., 10.11.2021 r. Wskutek czego osoby
zadluzone dokonaly sptat naleznosci w kwocie
7.685,72 z}. Rada Osiedla na biezaco dokonywata
analiz wplat mieszkaricéw za lokale mieszkalne
i najemcéw za lokale uzytkowe, kierujac sprawy
do dalszego postgpowania windykacyjnego.

Przypominamy o dzialalnosci pomocowej
w Katowickiej Spéidzielni Mieszkaniowej
- tj. Stanowiska ds. Pomocy Czlonkom i Wolonta-
riatu oraz Fundacji Da Moc, gdzie mogg zwrdcié
si¢ mieszkaricy potrzebujacy wsparcia w trudnych
sytuacjach zyciowych.
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Niestety czesto zadluzenia naszych mieszkari-
c6w uchylajacych si¢ od terminowego wnoszenia
oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokali byty
windykowane na drodze sgdowej. Znaczna czgsé
zadluzen przed skierowaniem ich na droge sadowa
windykowana jest przez specjalistyczne firmy,
ktérym tatwiej jest ujawni¢ majatek dtuznikéw
w celu zabezpieczenia roszczen.

W chwili obecnej na eksmisje oczekuje dwéch
czlonkéw KSM z naszego Osiedla.

Zauwazy¢ nalezy, ze im nizsze zadluzenie
mieszkancéw, tym lepsza plynnos¢ finansowa
Osiedla i tym samym Spéldzielni, co z kolei
ma znaczacy wplyw na zdolnosé pokrywania
kosztéw eksploatacji i remont6ow.

Kierujac si¢ bezpieczenstwem zamieszkiwa-
nia w tak duzym 24-kondygnacyjnym budynku
w srédmiejskiej lokalizacji narazonym na ,,0d-
wiedziny” os6b ,,niepozgdanych” (wandali, 0séb
bezdomnych, oszustéw, wltamywaczy itp.), jak
rowniez dgzeniem do zmniejszenia dewastacji,
informujemy, ze budynek chroniony jest catodo-
bowo przez firme , Justus” Sp. z 0.0., jak réwniez
zamontowany jest system monitoringu, ktérego
kamery obejmujg zasiggiem wejscie i teren woko6t
budynku, parter i kabiny dZwigéw.

Pragniemy, korzystajac z tej publikacji, za-
apelowac¢ do naszych mieszkadcéw o zwracanie
uwagi i reagowanie na préby dewastacji i kradzie-
zy, gdyz koszty usuwania skutkéw wandalizmu
i napraw ponosza wszyscy, bowiem zmniejszaja
one wysokos¢ dostgpnych Srodkéw finansowych,
ktére moglyby by¢ wykorzystane na realizacje
rob6t remontowych, a takze podwyzszajg koszty
biezacej eksploatacji.

Wazna pozycja w dochodach Osiedla, poza
oplatami od lokali mieszkalnych, sg wpltywy
uzyskiwane z wynajmu lokali uzytkowych oraz
powierzchni pod nosniki reklamowe czyli tzw.
pozytki, majace bezposredni wptyw na wielkos¢

optat wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni,
pelnigc zarazem funkcjg stabilizatora ekonomicz-
nego Osiedla. Po odliczeniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja oraz po odliczeniu podatku docho-
dowego, nadwyzka uzyskana z wynajmu lokali
uzytkowych i umieszczonych na budynku reklam
w 2021 r. wyniosta 77.534,66 zl, co daje srednio
na jedno mieszkanie zmniejszenie potencjalnych
obcigzefi finansowych rzedu o 389,62 zl/rok.

Pragniemy nadmienic, ze dwa lokale uzytkowe:
jeden na parterze o pow. 30,05 m2 i drugi na XI
pigtrze o powierzchni 30,84 m2, w ubiegltym roku
zostaly wynajete i przynosza juz dochody.

Z zadowoleniem stwierdzamy, ze obecnie
wszystkie lokale uzytkowe w budynku sg wyna-
jete, co przeklada si¢ na wigksze dochody Osiedla.

Wydatki zwigzane z eksploatacja budynkéw,
w duzej czgsci uzaleznione sg od czynnikow nie-
zaleznych od Spétdzielni, np. ksztaltowania sig¢
wielkosci zuzycia mediéw przez mieszkaficéw,
cen materialéw i ustug oraz optat publiczno-
-prawnych, ustalonych przez wladze paiistwowe
i samorzadowe, a takze przedsigbiorstwa swiad-
czace ushugi m. in. komunalne (z reguly dzialtajace
na zasadzie monopolisty w danej branzy).

W zwiazku z koniecznoscia zapewnienia
bezpiecznego zamieszkiwania mieszkafcoéw
i zrealizowania obowigzujacych nas w tym zakresie
uregulowan prawnych wynikajacych z obowigzu-
jacego prawa, w tym prawa budowlanego, w ra-
mach kosztéw eksploatacji poniesiono znaczne
wydatki na:

1. Coroczne badanie techniczne dZwigéw przez
Urzad Dozoru Technicznego
koszt 3.795,00 zi
2. Okresowa kontrol¢ stanu technicznej
sprawnosci obiektu-budynku mieszkalnego
(przeprowadzanej co najmniej jeden raz
w roku; art. 62 ust.1, pkt 1 ustawy)
koszt 4.462,60 z1
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W ponizszej tabeli zestawiono stan zaleglosci w oplatach za mieszkania na dzien 31.12.2021 r. oraz dla
poréwnania - wg stanu na koniec jedenastu ostatnich lat. W kolumnie 7 tabeli podano (obliczona meto-
da Sredniej wazonej) wielkos$¢ zaleglosci przypadajacych w przeliczeniu na jeden m, pow. uzytkowej lokalu

w budynku.
Lokale Zaleglos¢ W tym zadluzenia
Lokale mieszk Zaleglosci Srednia na Zaleglo$¢ Srednia
Lp |Stan na dzien| mieszk. zalegaja;e ogolem 1 mieszkanie | na m’ powierzchni
ogélem Z oplatami (zb) w budynku mieszkalnej Do 1 miesigca >3 miesiace
(@) (zh Kwota (zh) Kwota (zh
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 31.12.2010 199 62 53.895,05 270,83 6,81 5.372,85 44.689,92
2 31.12.2011 199 58 72.067,41 362,15 9,11 4 396,74 55.465,13
3 31.12.2012 199 57 66.217,31 332,75 8,37 4 809,23 48.107,92
4 | 31.10.2013 199 95 94.158,08 473,16 11,9 1,95 92.358,78
5 25.11.2014 199 94 70.194,48 352,74 8,87 9.640,28 48.610,92
6 03.11.2015 199 63 68.617,67 344,81 8,67 6.021,63 49.963,27
7 16.11.2016 199 46 71.630,51 359,95 9,05 5.318,18 60.763,19
8 31.12.2017 199 49 90.747,59 456,02 11,47 6.810,60 65.274,31
9 | 31.12.2018 199 58 91.220,65 458,40 11,53 9.487,35 73.237,33
10 | 31.12.2019 199 37 110.888,99 557,23 14,02 5.674,75 98.289,57
11 | 31.12.2020 199 57 101.807,97 511,60 12,07 8.002,34 82.012,18
12 | 31.12.2021 199 64 106 468,33 535,02 13,46 12 061,85 81 098,15

* w lgcznej sumie sq rowniez uwzglednione zaleglosci od 1 do 3 miesiecy w wysokosci 13.308,33 zt

3. Coroczng kontrolg instalacji gazowej w bu-
dynku oraz urzadzen gazowych w miesz-
kaniach koszt 7.190,22 zt

4. Coroczng kontrolg i czyszczenie przewodow
kominowych, spalinowych i wentylacyjnych
(art. 62 ust.1, pkt 1c ustawy)

koszt 3.829,61 zi
5. Wykonanie zaleceri wynikajacych z przepiséw
BHP koszt 602,61 z1

6. Ochrong przeciwpozarowg w budynku
koszt 2.229,52 zt

Ogolem koszty eksploatacji za 2021 r. ksztal-
tuja sie nastepujaco:

I. Lokale mieszkalne 830.557,65 zi
w tym:
1. Energia elektryczna (poza mieszkaniami)
40.762,44 z1
2. Woda i kanalizacja 192.096,85 z1
3. Wywdz nieczystosci ogbtem
77.215,00 z1
4. Ustugi gospodarzy 53.137,73 zt
5. Odczyty wody 2.284,99 71
6. Konserwacja dZwigéw 29.263,26 zt
7. Eksploatacja gniazd RTV 5.967,92 z}
8. Koszty zarzadzania Osiedla

(obejmujace m. in. ptace pracownikéw z na-
rzutami, koszty bhp, transport, optaty teleko-
munikacyjne, koszty utrzymania pomieszczefi
Administracji Osiedla (wraz z mediami),
materiaty biurowe, amortyzacj¢)

111.143,52 z}
9. Uslugi dozoru mienia 203.674,80 zi
10. Inne koszty utrzymania budynku
(w tym: oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntéw, podatek od nieruchomosci, czysz-
czenie kominéw, ubezpieczenia, pielggnacja
zieleni, odsniezanie posesji, ochrona ppoz.
budynkéw, kontrola szczelnosci instalacji
gazowej, dezynfekcja, deratyzacja, koszty
usuwania dewastacji, pogotowie technicz-
ne, materialy konserwatoréw, Paistwowy
Fundusz Rehabilitacji Oséb Niepetnospraw-
nych) 105.654,35 zi

11. Wymiana/legalizacja wodomierzy

6.718,46 z}
12. Podzielniki ciepta 2.638,33 zi
II. Lokale uzytkowe 37.620,75 z}

w tym:
1. Eksploatacja lokali uzytkowych
33.766,80 zi
2. Woda i kanalizacja 2.433,99 z1
3. Konserwacja dZwigéw 1.322,76 71
4. Legalizacja wodomierzy 97,20 zi

Razem koszty eksploatacji:
868.178,40 z}

Z uwagi na pandemie Covid-19 Osiedle ponio-
sto dodatkowe koszty eksploatacji w wysokosci
4.632,39 z1 zwigzane z dezynfekcja wrazliwych
elementéw budynku w miejscach wspdlnie uzyt-
kowanych przez mieszkaricéw (klamki, porecze,
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panele dotykowe w dZwigach osobowych, ko-
morki zsypowe).

Dodatkowym réwniez obcigzeniem kosztéw
eksploatacji byto odprowadzenie podatku docho-
dowego od 0s6b prawnych w wysokosci 15.242,64
zt z tytulu dzierzawy terenu, najmu lokali uzyt-
kowych i reklam (z dziatalnosci nie zaliczanej do
gospodarki zasobami mieszkaniowymi).

Podsumowujac:
@® Bilans otwarcia: 14.983,32 z1
® Wplywy (naliczone): 900.761,16 zt
® Wplywy dot. wym./legaliz. wodomierzy
6.701,40 zi
® Koszty eksploatacji: 861.362,74 z1
® Koszty wym./legaliz. wodomierzy
6.815,66 zi
® Podatek dochodowy: 15.242,64 z}

® Prognozowany wynik roku 2021 (wg danych
na 19.01.2022 r.) jest dodatni i wynosi:
39.024,84 z1
Zgodnie z ustawg z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzy-
maniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
22020 . poz. 1439, 2320, 2361 z p6zn. zm.), jak
réwniez dbajac o nasze srodowisko zwracamy
si¢ do mieszkaricow o segregacje odpadéw. Takie
dziatania wptywajg na recykling czyli odzyskanie
surowcéw z produktéw odpadowych i wykorzy-
stanie ich do produkcji nowych towaréw.

(Cigg dalszy na str. 6)
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(Cigg dalszy ze str. 5)

Czujemy si¢ w obowigzku i pragniemy

ponizej przypomnieé Panstwu,

ze do pojemnikow:

WRZUCAMY:
— karton, tekture, czasopisma,
ksigzki, gazety, papierowe
torby, broszury, katalogi, ga-
zetki reklamowe, zuzyte ze-
szyty, papier biurowy, koperty, prospekty, foldery.
NIE WRZUCAMY:
— tapet, zabrudzonych, zattuszczonych papieréw,
pieluch, innych artykutéw higienicznych, workéw
po cemencie, papieru przebitkowego, kalki oraz
opakowar wielomateriatowych np. kartonéw po
mleku i sokach.

. WRZUCAMY:
. gﬁ‘ <¥% - butelki (PETy), plastikowe

nakretki, plastikowe opako-
wania po zywnosci, kosme-
tykach i chemii gospodarcze;j,
foliowe worki i reklaméwki,
pojemniki po wyrobach garmazeryjnych, drobny
styropian, opakowania wielomateriatlowe (np.
kartony po mleku i sokach), a takze puszki po
zywnosci, drobny ztom zZelazny i metali kolo-

rowych, puszki aluminiowe, kapsle z butelek,
metalowe zakretki.
NIE WRZUCAMY:
— opakowan po olejach przemystowych, sprzetu
AGD, rur kanalizacyjnych, paneli, baterii, produk-
tow z materialu PCV, gumy, puszek po farbach
i lakierach, drutéw oraz styropianu budowlanego
% —,  1wielkoformatowego.
i il
(@ "7 wrzucAMY:
"“; 4 %  — kolorowe i biate butelki,
T e Lo ..
o stoiki po napojach i zywnosci
(bez zanieczyszczen innymi
materialami np. metalami) oraz szklane opako-
wania np. po kosmetykach.
NIE WRZUCAMY:
— szkta zbrojonego, okiennego, samochodowego,
luster, szkta stotowego (szklanek, kieliszkow, tale-
1zy), szkta niettukacego typu ,, ARCOROC”, szkta
krysztalowego zaréwek, Swietlowek, neondéwek,
porcelany, fajansu, zniczy.
WRZUCAMY:
— organiczne odpady ogrodo-
we (trawe, liscie, rozdrobnione
galezie), gnijace owoce, obier-
ki z warzyw i owocéw oraz fusy z kawy i herbaty.
NIE WRZUCAMY:
— resztek jedzenia innych niz warzywa i owoce,
ziemi oraz darni.
WRZUCAMY:
—resztki jedzenia, odpady hi-
gieniczne, zuzyte ODPADY
pieluchy, popiét.

EKSPLOATACJA - WPEYWY I KOSZTY OGOLEM
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Goraco apelujemy do mieszkancéw Osiedla
o stosowanie zasad segregacji odpadéw. Pro-
sze, abysScie Pafistwo reagowali na niewlasciwe
zachowania innych wspélmieszkancéw.

Informujemy, ponadto, Ze:

® odpady budowlane i rozbiérkowe (gruz) z re-
montéw prowadzonych samodzielnie przez
mieszkaricow- odbierane beda nieodplatnie
jeden raz w roku kalendarzowym w ilo$ci nie-
przekraczajacej 2 m® w workach typu big-bag.
Zapotrzebowania nalezy dokona¢ bezposrednio
w biurze obstugi klienta MPGK, Katowice ul.
Obroki 140, tel. 32/35-87-609 do 612

® nadwyzki gruzu budowlanego i innych odpa-
déw remontowych nalezy dostarczy¢ osobiscie
do miejsca sktadowania odpadéw Katowice,
ul. Milowicka 7 oraz ul. Obroki 140

® ponadto odbierane s3 dwa razy w miesigcu
odpady wielkogabarytowe z wyznaczonego
miejsca na osiedlu, zgodnie z Harmonogramem
umieszczonym na tablicy ogloszert budynku

® informujemy réwniez, ze istnieje mozliwos¢
darmowego odbioru zuzytego sprzetu elek-
trycznego i elektronicznego, np. lodéwki,
pralki, kuchenki itp. przez firme, ktéra raz
w tygodniu (w Srode) przyjezdza po odbidr
zgtoszonego do wywozu sprz¢tu — zgloszenia
mozna dokonac telefonicznie: 12-292-66-66
w godzinach od 8% -16% lub wypetniajac
formularz na stronie internetowej: elektro-
smieciarka.pl.

Ponadto informujemy, ze wywoz ,,gabary-
téw” odbywa zwykle co drugi czwartek zgodnie
z harmonogramem umieszczonym w tabli-
cy ogloszen.

W celu unikniecia zalegania ,,gabarytéw”
w komorze zsypowej, a tym samym majac na
wzgledzie estetyke nieruchomosci, prosimy
0 wynoszenie powyzszych odpad6w co najwyzej
na dwa dni przed planowanym terminem wy-
wozu.

SPRAWOZDANIE ADMINISTRACJI
OSIEDLA HAPEROWIEC
Z WYKONANIA PLANU REMONTOW
W 2021 R.

Prognozowana akumulacja srodkéw finanso-
wych Funduszu Remontowego czesé ,,B” w 2021
r. wynosi wraz z bilansem otwarcia 227.169,07
zh, w tym:

® bilans otwarcia: 94.553,09 zi
® wplywy wg naliczeit wynikajacych z optat
miesigcznych: 192.340,75 zt
® przesuni¢cie Srodkéw na fundusz remontowy
czgs$é ,,A”, tj przyspieszenie splaty zobowigzan
nieruchomosci budynkowej Osiedla:
- 18.988,22 z1
® zasilenie funduszu remontowego czg¢s¢ ,,A” —
partycypacja 2,5% na pokrycie nakltadéw na
roboty dodatkowe poniesionych w przeszto-
sci oraz ktére powstaja w zwiazku z realiza-
cja Strategii Ekonomicznej KSM - zgodnie
z Uchwalg Rady Nadzorczej nr 65/2015:
- 40.736,55 zt

Wykonanie w ramach robot remontowych
przedstawia tabela na str. 7.

W ramach funduszu remontowego czgs¢ ,,.B”
w 2021 roku rozpoczeliSmy wykonanie prac
remontowych obejmujacych roboty malarskie
i posadzkarskie klatek schodowych i korytarzy
po ponad 50-letniej eksploatacji budynku. Prace
sg realizowane etapowo by biezgca eksploatacja
mieszkan przez mieszkaricow budynku nie wigzata
si¢ z duzymi ucigzliwosciami.
W roku 2021 przeprowadzono nastg¢pujace pra-
ce:
® naprawe i uzupehienie tynkéw wewnetrznych
korytarzy wraz z wykonaniem gtadzi,

® malowanie $cian (technologia natrysku kro-
pelkowego) na korytarzach,

® rozebranie istniejacych posadzek z PCV i co-
kolikéw na wszystkich kondygnacjach,

® wykonanie nowej posadzki z ptytek gresowych
na jednej klatce schodowej i w korytarzach,

® demontaz starych i montaz nowych drzwi do
pomieszczen technicznych i gospodarczych,

® demontaz istniejacych i montaz nowych drzwi
przeciwpozarowych do zsypéw wraz z od-
malowaniem tych pomieszczen na wszyst-
kich kondygnacjach,

® regulacja wszystkich drzwi przeciwpozaro-
wych na pigtrach klatek schodowych oraz
wymiana uszczelek dla wzmocnienia zabez-
pieczenia przeciwpozarowego,

® rozpoczeto wymiang oswietlenia na klatkach
awaryjnych na lampy z czujnikiem ruchu
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i zmierzchu celem zwigkszenia oszczgdnosci
energii elektrycznej w budynku.

Wykonalismy réwniez roboty awaryjne zwia-
zane z usuni¢ciem usterek dZwigéw, celem
zapewnienia prawidlowego stanu technicznego
oraz bezpiecznego uzytkowania wind.

Niebagatelne znaczenie dla podniesienia standar-
du budynku majg Srodki finansowe wydatkowane
z czesci ,,A” funduszu remontowego, z ktérego
to sfinalizowano juz kompleksowg renowacj¢
(docieplenie) elewacji budynku, remont pokry-
cia wraz z dociepleniem dachu, modernizacj¢
wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania,
a takze wymiane dZwigéw osobowych zainsta-
lowanych w budynku.

Powyzsze zadania remontowe w sposéb bezpo-
Sredni wiazg si¢ z podniesieniem bezpieczenstwa
i standardu zamieszkiwania czlonkéw, jak réwniez
maja wplyw, jak w przypadku rob6t zwigzanych
z modernizacja dZwigéw, na wzrost sprawnos-
ci i zywotnosci zamontowanych nowoczesnych
urzadzen oraz wigkszy komfort ich uzytkowania.

Laczna wartos¢ sSrodkéw wydatkowana z fun-
duszu remontowego czes¢ ,,A” w latach 1992
—2021 zamyka sie¢ kwota 8.444.559 zl.

Wielkos¢ wplywow z Osiedla zasilajacych ten
fundusz narastajaco stanowi kwota 3.750.566 zl.

Aktualnie na dzien 31.12.2021 r. saldo na
czesé ,,A” funduszu remontowego wynosi minus
4.693.993 zl.

ZAMIERZENIA
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
OSIEDLA HAPEROWIEC NA 2022 ROK

Planowane wplywy na eksploatacje w 2022
roku (bez uwzglgdnienia zalegtosci w optatach
za lokale) przyjeto w wysokosci — 1.010.653,20
zh, w tym:

w wielkos$ci naliczonej:
® od lokali mieszkalnych
® od lokali uzytkowych i reklam
116.296,60 zi
39.024,84 zi

855.331,76 zt

® bilans otwarcia 2022

Planowane wydatki na pokrycie koszté6w
eksploatacji w 2022 r.:

1. Energia elektryczna (poza mieszkaniami)

48.762,38 zt
2. Wodai kanalizacja 211.269,60 zi
3. Wywdz nieczystosci ogétem  86.903,28 zt
4. Uslugi gospodarzy 57.512,67 z1
5. Odczyty wody 2.554,92 71
6. Konserwacja dZwigéw 32.050,08 z1
7. Eksploatacja gniazd RTV 5.760,00 zi
8.

Koszty zarzadzania Osiedla

(obejmujgce m.in. ptace pracownikow z na-
rzutami, koszty bhp, transport, optaty teleko-
munikacyjne, koszty utrzymania pomieszczen

-

FUNDUSZ REMONTOWY CZESC ,,B”
WPEYWY I PONIESIONE WYDATKI NA REMONTY W LATACH 2012-2021

~
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Plan Rz .
g < 2 eczywista
Rodzaj i adres robét remontow L ,
na 2021r. warto$¢ robot
1 2 3
1. Roboty malarskie
Remont korytarzy przed windami i mieszkaniami 100.000 zt | 106.899,23 zt

2. Rezerwa finansowa na roboty nieprzewidziane, awaryjne , dodatkowe

2.1. Dzwigi o . ’ 30.000 71 16.951,29 zt

- naprawy awaryjne i wykonanie zalecen UDT

2.2. Inne roboty (w tym narzut kosztow

ogolnozaktadowych) 40.000 zt 11.128,68

3. Odpis na fundusz interwencyjny 2.430 zt 2.616,95 zt
RAZEM:| 172.430zt | 137.596,15 zt

Administracji Osiedla (wraz z mediami),
materialy biurowe, amortyzacj¢)
123.741,56 zt
9. Uslugi dozoru mienia 224.144,16 z1
10. Inne koszty utrzymania budynku
(w tym: oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntéw, podatek od nieruchomosci, czysz-
czenie komindw, ubezpieczenia, pielggnacja
zieleni, od$niezanie posesji, ochrona p.poz.
budynkéw, kontrola szczelnosci instalacji
gazowej, dezynfekcja, deratyzacja, koszty
usuwania dewastacji, pogotowie technicz-
ne, materialy konserwatoréw, Paistwowy
Fundusz Rehabilitacji Oséb Niepelnospraw-

nych) 130.259,86 zt
11. Wymiana/legalizacja wodomierzy (sptata
rat) 6.815,76 zt

12. Podzielniki ciepta (sptatarat)  2.084,88 zi

Razem koszty eksploatacji:
931.859,15 zi

Podsumowujac:
® Bilans otwarcia: 39.024,84 71
® Wptywy (naliczone): 964.929,60 zi

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA HAPEROWIEC

® Wplywy na legal./wym. wodomierzy
6.698,76 zi
® Koszty eksploatacji: 925.043,39 z1
® Koszty legalizacji/wymiany wodomierzy
6.815,76 zt
® Podatek dochodowy: 16.165,52 z}

® Planowany wynik roku 2022 dot. eksploatacji
i wym./legalizacji wodomierzy jest dodatni

i wynosi 62.628,53 z1

Przyjete zalozenia oparte sg o aktualne ceny
ustug swiadczonych przez firmy zewnetrzne na
rzecz Osiedla.

Spétdzielnia zarzadzajac nieruchomosciami,
ktérych jest wiascicielem lub wspétwiascicielem
oraz wyodrgbnionym mieniem innych wlascicie-
li, ponosi wydatki pieni¢zne w celu utrzymania
zasobéw w stanie niepogorszonym, nie dopusz-
czajac do deprecjacji i dekapitalizacji majatku.
Na wysokos¢ tych wydatkéw celowych wplywaja
czynniki zar6wno zalezne od decyzji organ6w

(Cigg dalszy na str. 8)
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(Cigg dalszy ze str. 7)

Spoétdzielni, jak i catkowicie od nich niezaleznych.
Spéldzielnia bowiem odgrywa tutaj role ,,posredni-
ka”, zwlaszcza w relacjach i rozliczeniach migdzy
dostawcami mediow.

Nie ma watpliwosci, ze w 2022 roku czeka nas
nieuchronny wzrost kosztéw w zakresie wielu ce-
notworczych czynnikéw energetycznych, wzrostu
cen rynkowych sprzedazy towaréw i ustug, w tym
przede wszystkim kolejne progresje minimalne;j
placy, wzrost cen pradu. Awizowane zmiany po-
datkéw i optat lokalnych, réwniez trwajaca pande-
mia koronawirusa, powoduja dodatkowe wydatki.

Wzmiankowane czynniki zwigzane z rosngca
inflacjg spowodujg wzrost kosztéw w calej go-
spodarce, w tym réwniez w dziatalnosci naszej
Spétdzielni - koszty musza by¢ pokryte wptywami
finansowymi, zeby budzet byt zréwnowazony, za-
pewniajac tym samym bezpieczefistwo egzystencji
mieszkaicéw i utrzymania wartosci osobistego
majatku Spoétdzielcéw oraz stabilnos¢ gospodarki
calej Spétdzielni.

PLANOWANE WPELYWY I WYDATKI
NA POKRYCIE KOSZTOW REMONTOW
W 2022 R.

Planowane wptywy na fundusz remontowy
,»B” w 2022 r. (w wielkosci naliczonej — bez

8

Haperowiec - wyremontowane korytarze

uwzglednienia zaleglosci w optatach za lokale)
wraz z bilansem otwarcia przyjeto w wysokosci
251.612,92 z1, w tym:

@® bilans otwarcia: 89.572,92 71
® wplywy wg naliczent wynikajacych z optat
miesigcznych 221.770 z}

® przesuni¢cie srodkéw na fundusz remontowy

czesé ,,A”, tj przyspieszenie splaty zobowigzar
nieruchomosci budynkowej Osiedla:

- 18.990 zi

® zasilenie funduszu remontowego czes¢ ,,A” —
partycypacja 2,5% na pokrycie naktadéw na
roboty dodatkowe poniesionych w przeszto-
$ci oraz ktére powstaja w zwigzku z realiza-
cja Strategii Ekonomicznej KSM - zgodnie

z Uchwalg Rady Nadzorczej nr 65/2015:
- 40.740 zi

Bazujac na znajomosci potrzeb remontowych,
ustalonych w trakcie okresowych przegladéw
stanu technicznego budynku oraz szacunkowych
mozliwosci finansowych Osiedla, planuje si¢
wykonaé nastepujace roboty remontowe:

1. Roboty malarskie

® Roboty malarskie i posadzkarskie klatek scho-
dowych i korytarzy 148.550 zi

/

2. Rezerwa finansowa na roboty nieprzewid-
ziane, awaryjne, dodatkowe

® Diwigi 10.000 zi
® Inne roboty 17.330 z1
3. Odpis na fundusz interwencyjny 2.670 z1

RAZEM: 178.550 zi

Przedstawiony do realizacji w roku 2022 plan
remontéw Osiedla wynika z obowigzkéw, jakie
spoczywaja na zarzadcy czesci wspdlnej nierucho-
mosci w zakresie bezpieczenistwa zamieszkiwania
mieszkaicéw i utrzymania w pelnej sprawnosci
technicznej substancji budowlane;j.

W roku 2022 planujemy kontynuacj¢ prac re-
montowych budynku:

® naprawe i uzupehienie tynkéw wewnetrznych
klatek schodowych wraz z wykonaniem gladzi,

® malowanie $cian (technologia natrysku kro-
pelkowego) klatek schodowych,

® wykonanie nowej posadzki z ptytek gresowych
na drugiej klatce schodowej budynku od 1 do
23 pietra,

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA HAPEROWIEC
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® odnowienie kondygnacji powyzej 23 pigtra
(wejscie na dach i do maszynowni) - malo-
wanie scian, polozenie ptytek podtogowych,

® remont 11. pietra technicznego — malowanie
Scian i instalacji wod.-kan.-gaz., potozenie
plytek gresowych, odnowienie pomieszczen
wspdlnego uzytku - suszarni,

® malowanie balustrad klatek schodowych wraz
z montazem nowych pochwytéw,

® wymiang¢ oSwietlenia na klatkach awa-
ryjnych oraz uzupeilnienie oswietlenia
w komérkach zsypowych.

W tym miejscu pragn¢ podzigkowaé Miesz-
kaficom za wspoétprace i wyrozumiatos¢ podczas
wykonywanych prac remontowych. Licze na dalsza
wsp6lng relacje dla sprawnego przebiegu prac, co
w efekcie przyczyni si¢ do poprawy bezpieczeristwa
i zadowolenia z warunkéw zamieszkania.

Wedtug zalozen okres realizacji catosci przed-
sigwzigcia (jesli nie bedzie nieprzewidzianych
utrudnierl) potrwa do okoto 2023 roku.

W zakresie energii cieplnej planowane wpltywy
w 2022 r. (w wielkosci naliczonej — bez uwzgled-
nienia zalegtosci w optatach za lokale) przyje-
to w wysokosci 351.298 zl. Planowane koszty:
325.255 z1. Wynik roku 2022 jest dodatni i wynosi
26.043.z1, a uwzgledniajac bilans otwarcia w wys.:
- 53.012 z} rok zamknie si¢ wynikiem: - 26.969 zl.

DZIAEALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Do statutowych obowigzkéw Spétdzielni de-
legowanych odpowiednio (zgodnie ze strukturg
organizacyjng) na Administracj¢ nalezaty réwniez
realizacje w Osiedlu zadafi z zakresu dziatalnosci
spoteczno-kulturalne;j.

I. SPRAWOZDANIE ZA 2021 ROK

Wplywy z tytutu odpiséw na dziatalnos¢ spo-
teczno-kulturalng w Osiedlu liczone w cig¢zar
optat eksploatacyjnych w roku 2021 wynosity
3.476,22 z}, 7 tego:

® od mieszkan 2.578,61 z1

® od lokali uzytkowych 897,61 zi
oraz

® inne wplywy 150,00 zi

® odplatnosci za imprezy 10,19 z1

® bilans otwarcia roku 2021: 8.640,00 z1

Ogétem Osiedle dysponowato kwotg 12.276 z1

W 2021 r. Osiedle wydatkowalo ogétem kwo-
te 2.287,43 zl na: dofinansowanie wyjscia do
filharmonii, organizacje imprez oraz utrzymanie
sali integracyjnej.

W 2021 roku Osiedle zorganizowato nastepu-
jace imprezy w ramach prowadzonej dziatalnosci

spoteczno-kulturalne;j.:

® 20.08.2021 r. - bilety do Filharmo-
nii w Katowicach na koncert ,,Sen
Nocy Letniej”.

® 23.09.2021 r. w sali integracyjnej odbylo
si¢ spotkanie informacyjne na temat spotkan

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA HAPEROWIEC
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integracyjnych z mieszkaficami (czlonkami)
Osiedla.

23.11.2021 r. w sali integracyjnej odby-
to si¢ spotkanie ,,Pogaduchy przy kawie
i herbacie” z mieszkaicami (czlonkami)
Osiedla.

19.12.2021 r. bilety do teatru Slaskiego na
spektakl ,,Wujek 81 Czarna Ballada”

w grudniu 2021 r. zorganizowano przy
wspoétudziale Fundacji KSM ,,Da Moc”
paczki swigteczne, ktére przekazano sze-
$ciu mieszkaricom (cztonkom), bedacym

(Dokoticzenie na str. 10)
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w trudnej sytuacji materialnej, w podesztym
wieku, a takze aktywnie uczestniczacym
w zyciu spétdzielczym.

Z przykroscig stwierdzamy, ze tylko te imprezy
zdazylisSmy zorganizowad, poniewaz sytuacja epi-
demiczna spowodowata wprowadzenie ograniczen
m. in. w dziatalnosci kultury, co przetozylo si¢ na
zawieszenie czgsci zaplanowanych na 2021 rok
imprez w ramach prowadzonej przez Osiedle

dziatalnosci spoteczno-kulturalne;j.

Jednoczesnie pragniemy przekazaé, ze w celu
wigkszej integracji wsréd mieszkaiicOw naszego
Osiedla w dniu 23.09.2021 roku w sali integracyjnej
odbyto si¢ spotkanie organizacyjne, aby rozeznac¢
jakie mieszkaicy majg oczekiwania co do spotkari
i w jakiej formie chcieliby spedzac ten czas. Miesz-
karicy zaproponowali cykliczne spotkania, takie
jak: gimnastyka przy muzyce, wieczorek tanecz-
ny, czytanie interesujgcych ksigzek. Pierwsze
takie spotkanie ,,Pogaduchy przy kawie” odbyto
23.11.2021 r.

PLAN NA 2022 ROK:
Na dziatalnos¢ spoteczno-kulturalng w 2022
r. przewiduje si¢ akumulacje kwoty (wedlug
naliczefi) — w wysokosci 15.748,57 zl, na ktéra

sktadajg sie:

® planowane wptywy

w wysokosci  5.760,00 zi
® bilans otwarcia 2022
w wysokosci  9.988,57 zi

Mamy nadzieje, ze sytuacja pandemiczna w Pol-
sce ulegnie poprawie, co pozwoli na przeznaczenie
funduszy na:

® bilety do teatru, operetki, muzeum (w zalez-
nosci od atrakcyjnosci repertuaru) dla miesz-
karicow (cztonkéw) Osiedla;

® jednodniowe wycieczki;

® spotkania z mieszkaricami;

® formy pomocowe dla cztonkéw — organizo-
wanie paczek dla najbardziej potrzebujacych
cztonkéw Osiedla;
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® dofinansowanie uczestnictwa naszych miesz-
karicéw w imprezach i wyjazdach organizo-
wanych przez KSM.

W 2022 roku planujemy réwniez kontynuowac
zapoczatkowane w 2021 roku spotkania inte-
gracyjne z mieszkaicami, takie jak gimnastyka
przy muzyce, wieczorek taneczny, czytanie inte-
resujacych ksigzek przy kawie badz herbacie, na
ktére Rada Osiedla i Administracja serdecznie
Paristwa zapraszajg.

Informujemy, ze 2022 rok jest jubileuszowy
dla Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej, ktéra
bedzie obchodzié 65-lecie swego istnienia. Mamy
nadzieje, ze zaplanowane z tej okazji spotkania
z mieszkaricami dojda do realizacji, a obostrzenia
bedg luzowane, co pozwoli na wspdlne swigto-
wanie obchodéw.

Zachgcamy Mieszkanicé6w do uczestnictwa
w prowadzonej dziatalnosci spoteczno-kultural-
nej, co znaczgco przyczyni si¢ do zwigkszenia
integracji i aktywnosci czlonkéw naszej wspélnoty
w zyciu Spétdzielni.

O zamierzonych imprezach z zakresu dziatalno-
sci spoteczno-kulturalnej wykazanych w planie na
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2022 rok bedziemy Paristwa informowaé w formie

ogloszen wywieszanych na tablicach informacyj-
nych znajdujgcych si¢ na parterze nieruchomosci.

Administracja Osiedla ,,Haperowiec” KSM dzig-
kuje Radzie Nadzorczej, Zarzagdowi KSM, Radzie
Osiedla , Zaktadom Celowym oraz Mieszkaricom
za okazane wsparcie i pomoc w rozwigzywaniu

probleméw dotyczacych spolecznosci osiedlowe;.

Korzystajac z tej publikacji nalezy wspomnieé
ze smutkiem, ze pozegnaliSmy w 2021 roku $p.
Pana Andrzeja Grace, dlugoletniego dzialacza
organéw samorzgdowych spétdzielczych: Rady
Osiedla Haperowiec oraz Rady Nadzorczej KSM ,
cztowieka zaangazowanego w dziatania Spétdziel-
ni - wyr6znionego Odznakg Honorowg za zastugi
dla KSM i Odznakg Honorowg z Laurem, w roku
2015 wpisanego do Ksiegi Zastuzonych dla KSM.

Kierownik Osiedli KSM
Haperowiec i Srodmiescie
mgr MONIKA BEBEN
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