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Na podstawie z § 99 ust. 3 i 4 Statutu KSM,
Zarzad Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
oraz Administracja i Rada Osiedla
zapraszajq na Zebranie Osiedlowe

OSIEDLA IM. KS. P. SCIEGIENNEGO

ktore odbedzie sie w czwartek, 15 lutego
2024 roku, o godz. 16* w Sali Konferencyjnej KSM
ul. Klonowa 35c w Katowicach

7,

ROCZNE (OKRESOWE) SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI KATOWICKIE) SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ZA 2023 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Mieszka-
Z niowej, zgodnie z postanowieniami § 94,
ust. 3 Statutu KSM przedstawia niniejszym
Czlonkom KSM okresowg informacj¢ sprawoz-
dawczg dotyczacg dziatalnosci i sytuacji ekono-
micznej naszego przedsigbiorstwa spdtdzielczego
w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu
informacje zostaty sporzgdzone na bazie danych
za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 paZdzier-
nika 2023 r. oraz przewidywanego wykonania
do korica roku.

Dziatalnos¢ Spéidzielni w okresie objetym
sprawozdaniem koncentrowata si¢ na realizacji
zatozeri okreslonych w planie gospodarczo-finan-
sowym oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej zatwierdzonym przez Rad¢ Nadzor-
czg KSM na rok 2023, a takze zadaniach ujgtych
w zatwierdzonej przez Walne Zgromadzenie KSM
Strategii Ekonomicznej KSM. Przedmiotem dzia-
talnosci byty ponadto dlugoterminowe i biezgce
zadania wynikajace z przedmiotu dziatalnosci
Spétdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zaleceni
organéw samorzadowych, jak tez innych, wyni-
kajacych z realizacji decyzji organéw kontrolnych
i wskazan, przy zachowaniu nalezytej starannosci
i dbatosci w zakresie respektowania obowigzuja-
cych przepis6w i ustaw.

W szczegdlnosci, na przestrzeni 2023 roku,
Spétdzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako
kontynuacje dziatan) prace zwigzane z:

B aktualizacjg przepisOw prawa wewnetrznego
Spoétdzielni dostosowujacych je do zmian

ustawowych z uwzglednieniem synchronizacji
z tresciami Statutu KSM i innymi aktami
prawa wewnetrznego,

B realizacja zadari ujgtych w ramach uchwalo-
nych przez Rade Nadzorcza i Walne Zgroma-
dzenie planéw rocznych uszczegétowionych
w planach wycinkowych okreslonych dla
wydzielonych na wewngtrzny rozrachunek
jednostek organizacyjnych,

B zabieganiem, poprzez wykorzystanie dostgp-
nych srodkéw i mozliwosci prawno-finanso-
wych i technicznych o utrzymanie poprawnych
relacji i wskaznikéw ekonomicznych oraz
wlasciwej stabilnej sytuacji finansowej Spot-
dzielni,

B dazeniem do uzyskania korzystnych dla
Spétdzielni i Spétdzielcéw zapiséw w nowo
opracowanych przez Rad¢ Miasta Planach
Zagospodarowania Przestrzennego Katowic,
a w szczegblnosci — biezacym sledzeniem
i analizowaniem projektowanych zapiséw,
opiniowaniem i wnioskowaniem zmian w tym
zakresie wraz z ich uzasadnieniami, podejmo-
waniem niezbgdnych interwencji, itp.,

B biezagcym monitorowaniem i analizo-
waniem warunkéw wykonawczych za-
kresu rzeczowego i finansowego zadan
remontowych i modernizacyjnych, majg-
cych na wzgledzie oszczednosci i optyma-
lizacje wydatkéw z funduszu remontowego
(czesé ,,A” i czesé ,,B”).

W roku 2023 — pomimo wystgpowania nie-
korzystnych uwarunkowan zewnetrznych

-

grunty wiasne i prawa
wieczystego uzytkowania
24.857 tys. zt, tj. 12,07%

STRUKTURA WARTOSCI MAJATKU TRWALEGO KSM W 2023 ROKU

/ 3.491 tys. zt, tj. 1,69%

Wykres nr 1\

pozostate srodki trwate
(dzwigi i urzadzenia)

budynki i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 177.660 tys.
zt, tj. 86,24% /

i wewnetrznych majacych wplyw na biezaca dzia-
talnos¢ Spétdzielni, prognoza ogdlnej sytuacji
gospodarczej Spétdzielni wskazuje na to, ze rok
2023 ma szans¢ zakoriczy¢ si¢ pozytywnym wyni-
kiem finansowym, przy jednoczesnym utrzymaniu
tendencji poprawy poziomu stanu technicznego
zarzgdzanych przez Spéidzielni¢ zasobéw miesz-
kaniowych.

Roczne sprawozdanie finansowe Zarzadu, jak
co roku, zostanie sporzadzone po zamknigciu roku
obrachunkowego, jak tez poddane bedzie badaniu
wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza KSM biegltych
rewidentéw, ktérych ocena znajdzie potwierdzenie
w wydaniu stosownej, wymaganej przepisami
o rachunkowosci opinii wraz z raportem, po za-
koriczeniu badania. Dokumenty, o ktérych mowa
zostang przedstawione Spétdzielcom, zgodnie
z wieloletnig praktyka wraz z materiatami spra-
wozdawczymi — przed dorocznym Walnym Zgro-
madzeniem.

(Cigg dalszy na str. 2)

PORZADEK OBRAD ZEBRAN
OSIEDLOWYCH KSM W 2024 R.

1. Otwarcie Zebrania, wyb6r Prezydium
Zebrania Osiedlowego, zapoznanie Z po-
rzadkiem obrad Zebrania oraz wybér Ko-
misji: Wyborczej, Mandatowo-Skrutacyjnej
i Wnioskowe;j.

2. Ustalenie liczebnosci Rady Osiedla w ka-
dencji rozpoczynajacej si¢ w 2024 r.

3. Zgtaszanie kandydatéw do Rady Osie-
dla KSM.

4. Okresowe sprawozdania:

a) Zarzadu z dziatalnosci w roku 2023,

b) Rady Osiedla z dziatalnosci w roku 2023,

¢) kierownictwa Osiedla z dziatalnosci Ad-
ministracji Osiedla w roku 2023, w tym
z realizacji wnioskéw uchwalonych przez
poprzednie Zebranie Osiedlowe.

5. Przedstawienie projektu osiedlowego pla-
nu dziatalnosci gospodarczo-finansowej
i spoteczno-kulturalnej na 2024 rok.

6). Sprawozdanie Komisji Wyborczej (przed-

stawienie listy kandydatow).

Wybory cztonkéw Rady Osiedla.

Dyskusja.

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skruta-

cyjnej (ogloszenie wynikéw wyboréw).

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej i uchwa-
lenie wnioskéw odnosnie do dziatalnosci gos-
podarczej, spotecznej i kulturalnej Osiedla.

11. Zakoficzenie Zebrania.

Yoo~
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(Cigg dalszy ze str. 1)

Dane do oceny sytuacji ekonomicznej Sp6t-
dzielni w poszczeg6lnych elementach sktadowych
sprawozdania (ustalone wg analizy szacunkowej
na bazie realnego wykonania za 10 miesigcy 2023
roku i prognozy na 2 miesigce 2023 roku) przed-
stawiajg si¢ nastepujaco:

I. FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Fundusze wlasne obejmujg fundusz podstawowy
(udzialowy i wkiadéw) oraz fundusz zasobowy.
Wartos¢ funduszy wiasnych na przestrzeni lat suk-
cesywnie ulega zmniejszeniu gléwnie w zwigzku
z procesem wyodrebniania lokali mieszkalnych
iuzytkowych (w tym garazy) na wtasnos¢ indywi-
dualng. W celu odbudowy funduszy podstawowych
dokonuje si¢ przeksiggowan czgsci podziatu nad-
wyzki bilansowej z dziatalnosci gospodarcze;.
Prognozowany stan funduszy podstawowych netto
w 2023 roku wyniesie 214.876.414 z1, co oznacza
ich zwigkszenie w stosunku do roku ubiegtego
o kwote 2.957.645 z1, tj. 1,40%.

Fundusze celowe Spétdzielni, w skiad ktérych
wchodzg: fundusz interwencyjny oraz fundusz
remontowy zamknga si¢ wedlug przewidywan
saldami dodatnimi, potwierdzajac skutecznosé
zastosowanych w tym kierunku wysitkéw po-
dejmowanych przez Zarzad, Rade Nadzorczg
1 Rady Osiedlowe.

II. MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majatku trwalego ogétem net-
to Spéldzielni wg ksiegowan do dnia

31 pazdziernika 2023 roku wyniesie 206.008 tys.

zl, z czego na poszczegélne kategorie przypada:

1) budynki i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
—177.660 tys. zt, tj. 86,24%,

2) grunty wilasne i prawa wieczystego uzytko-
wania —24.857 tys. zi, tj. 12,07%,

3) pozostate srodki trwale (dZwigi i urzadzenia)
—3491tys. zh tj.  1,69%.

Przewage w strukturze majatku trwatego
stanowig (zgodnie ze specyfika dziatalnosci
Spétdzielni) budynki i budowle, z ktérych wiek-
szos¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne,
anadto pawilony wolno stojace, garaze, kottownie
lokalne i inne obiekty infrastruktury techniczno-
-uzytkowej (parkingi, drogi, sieci, itd.).

Ogoétem w latach 2008-2023 nastgpito
zmniejszenie majatku trwatego Spétdzielni
tacznie o 380.564 tys. z1, z czego w zwigzku
z procesem wyodrebniania wtasnosci loka-
li na rzecz cztonkéw o 272.840 tys. zt (catosé
wyodrebnient 273.029 tys. zt pomniejszona
o 189 tys. zt dot. wyodrebnieri w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych ul. Putaskiego, ktére
od 1.12.2022 r. nie sg zarzadzane przez KSM),
natomiast w Zarzadzie Spétdzielni pozostaje na-
dal majatek trwaty wlasny i powierzony (czyli
lokale wyodrebnione na indywidualng wlasnosé
czlonkéw) w wysokosci 478.848 tys. zt — odpo-
wiadajacej ich ksiegowej wartosci poczatkowej
(aktualna wartos¢ rynkowa jest nieporéwnywalnie
wyzsza ze wzgledu na realizowany przez Spét-
dzielni¢ program modernizacyjno-remontowy
oraz wolnorynkowy wzrost cen za m? powierzchni
nieruchomosci). Wyodrebnionych z majatku Spét-
dzielni jest 57,14% lokali mieszkalnych, 11,50%
lokali uzytkowych i 24,93% garazy.

Strukture wartosci majqgtku trwatego KSM
w roku 2023 prezentuje wykres nr 1 na str. 1.

III. SPRAWY CZELONKOWSKIE

W 2023 roku Spétdzielnia liczyta 18.089
cztonkéw (w 2022 r. — 18.306 cztonkéw),
W tym osoby prawne oraz posiadajace prawa czlon-
kowskie w powigzaniu z posiadang ekspektatywa
do lokalu (wynikajacg z wplaty zaliczkowanej
na poczet funduszu gruntéw wymagang do 2017
roku).

Zmianom stanu ewidencyjnego cztonkéw
polegajacym na uzyskaniu czionkostwa nie to-
warzyszy przyrost funduszu udzialowego, bo-
wiem przy zmianach ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. 2017 poz. 1596 —
Ustawa z dn. 20.07.2017 r. o zmianie ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Ko-
deks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
Spotdzielcze) wpis do rejestru cztonkowskiego na-
bywcy prawa do lokalu spétdzielczego odbywa si¢
obligatoryjnie i bez wymogu whniesienia udziatu,
natomiast wykresleniom towarzyszy wyplata udzia-
16w wezesniej uiszczonych przez osoby wykreslane
z rejestréw. Zmiany na przestrzeni minionego
roku w stanie sktadu cztonkowskiego byty m.in.
skutkiem zgonéw, jak tez zmian wiascicielskich
wynikajacych z obrotu wtérnego na rynku nieru-
chomosci (zbycie cztonkowskiego prawa).

IV. GOSPODARKA
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na zasoby mieszkaniowe Spétdzielni (tacznie
wlasne i mienie wyodrgbnione pozostajace w za-
rzadzie Spétdzielni z tytutu wspétwlasnosci), skla-

-
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LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH W OSIEDLACH KSM W 2023 ROKU
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Wykres nr 2
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daja si¢: 342 budynki mieszkalne wielorodzinne
o 18.978 mieszkaniach, 3 domy jednorodzinne,
478 garazy wolno stojacych i 28 wolno stojacych
pawilonéw handlowych. Zarzadzanie i admini-
strowanie zasobami prowadzone jest w oparciu
o siedemnascie wyodrebnionych organizacyjnie
i ekonomicznie Osiedli (16 administracji) oraz
Zarzad — Dyrekcje, przy wykorzystaniu réw-
niez strukturalnie wyodrebnionych dla realizacji
okreslonych zadan (ustug) specjalistycznych oraz
dziatajacych na wewngtrznym rozrachunku gospo-
darczym czterech Zaktadéw Celowych.

Liczbe mieszkaii w poszczegolnych Osiedlach
przedstawia wykres nr 2 na str. 2.

Prognozowane koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na 2023 rok, w skali catych
zasobOw pozostajacych w zarzadzie Spéidziel-
ni obejmujg: koszty utrzymania i biezacej eks-
ploatacji nieruchomosci, koszty zuzycia zimnej
wody i odprowadzenia Sciekéw w lokalach
i czesciach wspdélnych nieruchomosci oraz
koszty dostawy i zuzycia ciepta i podgrza-
nia wody w lokalach, a takze koszty konser-
wacji, napraw i biezacych remontéw wyniosa
183.023.485 zi, tj. 99,78% kosztéw planowanych,
natomiast wptywy na ich pokrycie winny osig-
gnad sume 185.984.049 zi, tj. 104,23% wptywow
planowanych.

Wysokos¢é naliczonych wpltywéw jest
podawana zgodnie z obowigzujgcymi
w gospodarce spéldzielczej przepisami —
w wielkosciach naliczonych, a nie w wysokosci
wplywow rzeczywiscie uzyskanych, bowiem
w rachunkowosci spétdzielni mieszkanio-
wych ma zastosowanie zasada rachunkowo-
$ci memoriatowej, a nie kasowej. Oznacza to,
iz w wysokosci wptywow nie uwzglednia si¢
wystepujacych w optatach za lokale zaleglosci
i niedoptat, natomiast koszty wykazywane sg
w wartosciach rzeczywistych. Wynik roku,
skorygowany o zaliczk¢ na podatek dochodo-
wy, a takze po uwzglednieniu bilanséw otwar-
cia tzn. odniesionych do sald finansowych
z roku poprzedniego — zamknie si¢ nadwyzka
w wysokosci 1.958.747 zt (obliczonej
takze memorialowo).

Strukture prognozowanych kosztow i wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ogotem
za rok 2023 prezentujq graficznie wykresy nr
3i4 nastr. 3.

Sytuacja w poszczegdlnych czesciach struktu-
ralnych gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku 2023 okreslona zostata na podstawie wyko-
nania za 10 miesigcy 2023 roku z doszacowaniem

koszty energii cieplnej
31,81%

Ji

wywo0z nieczystosci
5,71%

dozér mienia
0,79% i —

podstawowy sygnat rtv

0,24% koszty gazu

0,14%
energia elektryczna
2,47%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\koszty zimnej wody i
odprowadzenia $ciekéw
10,37%

Wykres nr 3 \

naktady na remonty i konserwacje
(finansowane z funduszu
remontowego cze$é¢ "A"i"B")
24,69%

koszty eksploatacji
23,78%

)

wielkosci (odpowiednio) za listopad i grudzien br.

i przedstawia si¢ jak nizej:

1. eksploatacja podstawowa

— koszty i wplywy dotyczace eksploatacji za-
sob6éw mieszkalnych (bez kosztéw ciepta
1 podgrzania wody):

B Kkoszty poniesione — 79.626.247 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 100,52%; stanowig one 43,51% kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni,

B wplywy — 80.819.438 zt, tj. 101,05% wpty-
wOw planowanych,

B wynik netto po uwzglednieniu salda — nad-
wyzki z lat ubiegtych (B.O.) oraz odprowadzo-
nego naleznego budzetowi pafistwa podatku
dochodowego wynosi 4.886.179 zi.

Statystyczne roczne koszty jednostkowe
i Srednie jednostkowe wplywy na eksploatacje
zasobow w poszczegolnych Osiedlach KSM
(w przeliczeniu na 1 m?) przedstawia wykres
nr 5 na str. 4.

Uszczegétowiona informacja o sytuacji ekono-
micznej i wynikach dziatania Osiedli prezentowana
jest odrebnie w sprawozdaniach opracowanych
przez poszczegdlne jednostki.

2. dostawa ciepla

— koszty i wpltywy dotyczace dostawy ciepta
i podgrzania wody:

B koszty — 58.210.094 zi, stanowig one 31,80%
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy-
mi Spétdzielni,

-

zaliczki na koszty ciepta
32,25%

wywaz nieczystosci
5,64%

dozér mienia

0,78%
podstawowy sygnat rtv
0,24%

zajiczki na koszty gazu,

0,14%

energia elektryczna
2,04%

-

STRUKTURA PROGNOZOWANYCH WPEYWOW (NALICZONYCH)
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI KSM W 2023 ROKU

\zallczkl na zimna wode
i odprowadzenie Sciekéw
10,05%

Wykres nr}

wplywy na remonty i
konserwacje (finansowane z
funduszu remontowego czgsé
"A"i"B")
24,30%

wptywy na eksploatacje
24,56%

)

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. P. SCIEGIENNEGO

B wplywy zaliczkowe — (do rozliczenia) —
59.977.466 zl (wysokos¢ zaliczek wynika
z indywidualnego zuzycia ciepta w loka-
lach w poprzednim okresie rozliczeniowym
i jest ustalana dla kazdego lokalu odr¢bnie,
a faczna suma wynika z naliczet memoria-
towych, tj. bez uwzglednienia zalegltosci
w oplatach),

B wynik statystyczny netto (réznica migdzy
kwotg wptat zaliczkowych do rozliczenia
i wysokoscig poniesionych w roku kalenda-
rzowym kosztéw rzeczywistych wg faktur)
z uwzglednieniem B.O. oraz zaliczki na po-
datek dochodowy wynosi (-) 2.927.433 zt
— do rozliczenia w kolejnym okresie rozli-
czeniowym.

3. remonty

Gospodarka remontowa Spétdzielni prowa-
dzona jest zgodnie z planem gospodarczym
Spétdzielni i wycinkowymi planami dziatan wy-
odrgbnionych jednostek gospodarczych, ktére
zostaly przyjete przez wlasciwe statutowo orga-
ny Spéidzielni (Rady Osiedli, Rad¢ Nadzorczg
i Walne Zgromadzenie), w powigzaniu z obowig-
zujacq dla calej Spétdzielni jednolita Strategia
Ekonomiczng i w oparciu o wlasciwe Regula-
miny wewngtrzne oraz o wdrozony ,,Wieloletni
Program dziata zmierzajacych do sukcesywnego
zmniejszenia zobowigzan finansowych Spétdzielni
wynikajacy z realizacji rob6t z funduszu remonto-
wego czgsé ,,A” w ramach Strategii Ekonomicznej
KSM”.

Realizacjg remontéw w Spétdzielni w zalezno-
$ci od ich zakresu i rodzaju zajmujg sig:

B Zarzad — Dyrekcja Spétdzielni — w zakresie
gospodarowania funduszem remontowym
cz¢$¢ ,,A” w ramach okreslonych przez Walne
Zgromadzenie w uchwale, uszczeg6étowione;j
dla konkretnego roku, wieloletniej Strategii
Ekonomicznej (stawke odpisu na ten fundusz
w czesci dotyczacej dziatan termomoderniza-
cyjnych i dzialan energooszczgdnych reguluje
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
w KSM); dob6r wykonawcdw prowadzony jest
W oparciu o przetargi i wyboér ofert organizo-
wane przez Zarzad, a przeprowadzane przez
wieloosobowg Komisj¢. Rada Nadzorcza
Spétdzielni corocznie ocenia poprawnosé
i efektywnos¢ przeprowadzonych wybo-
row wykonawcow,

(Cigg dalszy na str. 4)
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(Cigg dalszy ze str. 3)

B Osiedla — w granicach zadekretowanej
w regulaminach szczegétowych dys-
pozycji funduszem remontowym czgs¢é
,.B”, gdzie t¢ czgs¢ oplat miesiecznych
w formie stawki odpisu na fundusz remon-
towy czes¢ ,,B” ustalajg poszczegdlne Rady
Osiedli w relacji do przyjetych osiedlowych
planéw wydatkéw remontowych, a koszty
remontow biezacych i wptywow s3 odnoszone
irozliczane w ramach funduszu remontowego
czesé ,.B”.

Wszystkie roboty poprzedzone sa rzetelnym wy-
borem wykonawcéw oraz prowadzone w oparciu
0 Zarzadzenie nr 12/2020 Prezesa Zarzadu - Dyrek-
tora Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z dnia
31.07.2020 r. w sprawie zlecania, nadzorowania
i odbioru robét remontowych, modernizacyjnych,
awaryjnych oraz rob6t zwigzanych z eksploatacjg.
W odbiorach robét remontowych wykonywanych
w poszczegdlnych Osiedlach uczestnicza, obok
przedstawicieli Dyrekcji KSM, przedstawiciele
administracji i wiasciwych Rad Osiedli.

Roczne naktady finansowe z funduszu remon-
towego (czes¢ ,,A” i,,B”) wyniosg wg prognozy
po stronie kosztéw 63.992.862 zl, a po stronie
wplywow 48.897.490 zt. Biorac pod uwage taczny
wynik w rachunku ciggnionym wynosi¢ bedzie
677.720 z1, i tak:

— koszty i wptywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,.B”

B koszty poniesione — ogétem 23.918.391 zt, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 99,78%,

B wplywy — ogétem (wg naliczen z uwzglednie-
niem pozyczek z funduszu interwencyjnego

oraz realizacjg Uchwal RN nr 65/2015 i nr
86/2013) wyniosa 21.908.041 zl, tj. 101,36%
wplywoéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remon-
towym cz¢$¢ ,,B” wynosi (-) 2.010.350 zi,
natomiast liczony w rachunku ciggnionym
wynosi 4.064.496 zl; jest to jednak wartos¢
teoretyczna (wynikajaca z zasady rachunko-
wosci memorialowe;j), bo weryfikuje ja poziom
zalegtosci w oplatach za korzystanie z lokali.

— koszty i wpltywy dotyczace funduszu remon-
towego czgs¢ ,,A”

B koszty poniesione — ogétem 40.074.471 zi, co
odpowiada wykonaniu kosztéw planowanych
w 84,47%,

B wplywy — ogétem 26.989.449 zi, tj. 99,84%
wplywéw planowanych,

B wynik finansowy roku na funduszu remonto-
wym cz¢$¢ ,,A” liczony w rachunku ciggnio-
nym wynosi (-) 3.386.776 zt.

V. ZALEGEOSCI W OPEATACH
I WINDYKACJA NALEZNOSCI
SPOLDZIELNI

Biezaca mozliwos¢ realizacji rzeczowych
zadan planowych, jak i ptynnos¢ finansowa
Spétdzielni uzalezniona jest od regularnosci
optat wnoszonych przez uzytkownikéw loka-
li Spétdzielni oraz terminowosci zaplaty fak-
tur przez ustugobiorcéw, ktérym Spétdzielnia
Swiadczy swoje ustugi. Niestety biezgcg dzia-
talnos¢ i racjonalng gospodarke finansowg
W znaczacy sposéb ogranicza wystepujace zjawi-
sko zadtuzeri finansowych mieszkaicéw nie zacho-
wujacych statutowych terminéw wnoszenia optat,
badZ wrecz uchylajacych sie od tego obowigzku,

co zmusza Spoéidzielni¢ do siggania po rézne,
czasem kosztowne dla samych zainteresowanych,
jak i dla Spétdzielni formy ich windykowania.

Zalegtosci w 2023 roku oscylujg na poziomie
12,3 mln zt, natomiast wskaznik zalegtosci w opta-
tach liczony w stosunku do wptywéw memoriato-
wych w 2023 roku wynosi ok. 6,24%.

W 2023 roku wykorzystywano na biezaco rézno-
rodne prawnie dozwolone instrumenty windykacji
naleznosci oraz dzialania na drodze wewnatrzspot-
dzielczej, a takze zewnetrzne formy dochodzenia
naleznosci prowadzone na zlecenie Spétdzielni
przez wyspecjalizowane firmy windykacyjne.

I tak w ramach dziatari zmierzajacych do popra-
wy sytuacji na odcinku dochodzenia naleznosci:

B wystano 3.937 wezwari do zaplaty,

B zawarto 49 dwustronnych ugdd o ratalng splate
zadluzenia — laczna objg¢ta ugodami kwota
wynosita 283.388 zi, z czego dokonane tytu-
tem splaty rat wplaty wyniosty 149.897 zi, tj.
52,89%,

B do Urzedu Miasta Katowice wysto-
sowano 126 wezwan do zaptaty wraz
z propozycjami ugdd o zaplate odszkodowania
za niedostarczenie socjalnych lokali na sumeg
424.969 zt — z czego skutecznie z Gming
Katowice zawarto 26 ugdd na taczng kwote
94.588 zi,

B na posiedzenia Zarzadu zaproszono 193 zadlu-
zonych mieszkaicéw (na spotkanie przybyta
1 osoba), ktérych tgczna kwota zadluzenia na
dzien wystania zaproszenia wynosita 504.930
zl — sptacono tacznie zadtuzenie w wysokosci
254.852 71, tj. 50,47 %,

-
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B do Dziatu Obstugi Prawnej przekazano celem
skierowania na drogg¢ postgpowania sgdowego
295 spraw,

B potwierdzono 371 wnioskéw do Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej — o pomoc fi-
nansowg dla konkretnych mieszkaficéw w for-
mie dodatkéw mieszkaniowych; pomoc takg
otrzymywato w trakcie roku 196 gospodarstw
domowych — na laczng kwote 664.708 zi,

B 471 spraw przekazano do windykacji pro-
wadzonej przez zewnetrzne specjalistyczne
firmy windykacyjne,

B aponadto dokonano 31 wpiséw do Krajowego
Rejestru Diugéw (tacznie w rejestrze wpisa-
nych jest 47 dluznikéw).

Struktura skierowanych w roku 2023 do
Dziatu Obstugi Prawnej przez Dzial Analiz
i Windykacji Naleznosci — 295 spraw o zaplate —
na taczna kwote 1.723.124 zi, dotyczy:

B 295 pozwéw o zaplate w sprawie zadluzen
z tytutu optat i czynszéw; w sprawach tych
uzyskano 132 tytuly wykonawcze, w tym
24 opatrzone klauzulg wykonalnosci,

B ponadto w 2023 roku uzyskanych zostato
17 tytutéw wykonawczych w sprawach wysta-
nych w latach 2021-2022, natomiast w spra-
wach za lata 2020-2022 w 2023 roku nadane
zostaly 24 klauzule wykonalnosci,

B 43 sprawy na kwote 318.638 zt zostaly wy-
cofane na etapie przygotowawczym przed
skierowaniem pozwu do sadu — z uwagi na
uzyskanie sptaty dochodzonych zalegtosci,
badZ inne.

Ponadto w roku sprawozdawczym:

B 69 spraw sadowych zostalo zakoriczonych
z uwagi na sptat¢ dochodzonego zadtuzenia
na kwotg 248.521,35 z1, z tego 11 z roku 2023
i 58 z lat poprzednich,

B 139 dalszych spraw pozostaje w trakcie
opracowania przygotowawczego, z czego
86 z roku 2023, a 53 z roku 2022.

Dodatkowo w omawianej sferze zagadnieri Dziat
Obstugi Prawnej w trakcie roku skierowat na droge
postepowania sagdowego 3 pozwy o eksmisje (2
z lokalu mieszkalnego oraz 1 z lokalu uzytkowego),
21 wnioskéw o stwierdzenie nabycia spadku w celu
ustalenia uprawnionych do spétdzielczych wtasno-
Sciowych praw do lokali lub wtasnosci lokali 0s6b,
a takze 12 wnioskéw w sprawach innych (zasie-
dzenie, zawezwanie do proby ugodowej, skarga
pauliariska, zgloszenia wierzytelnosci do upa-
dlosci, udostepnienie w celu zakazania immisji
i zabezpieczenia pow6dztwa, skargi na dokonanie
czynnosci notarialne;j).

W sumie, w roku 2023 Dziat Obstugi Prawnej
skierowat do Sadu 250 spraw.

VI. INWESTYCJE

Realizacja programu ,,Inwestycje w przygo-
towaniu na rok 2023”:

B Budynek mieszkalny przy ul. Ligockiej
w Katowicach — w roku 2023 nie poniesiono
naktadéw. Kontynuowano dzialania w zakresie
wskazania dowodu zapewnienia dojazdu i dostgpu
do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz zapewnienia wymaganych miejsc posto-
jowych,

B Zesp6l mieszkaniowy dla senioréw
z zapleczem opiekuniczo-medycznym w rejonie
ul. Morawa w Katowicach — na mocy De-
cyzji Wojewody Slaskiego nr 1/2019
o znakach IFXIII.747.13.2018 z dnia
18.04.2019 ,,0 ustaleniu lokalizacji linii kole-

-

Zaktad Ustug Parkingowych
8,40%

Serwis Techniczny
25,58%

-
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Posrednictwa
4,32%

Zaktad Cieptowniczy

61,70% j

jowej” dokonano bez zgody Spoétdzielni po-
dziatu dziatki 1453/147 na dziatki 2069/147
12070/147 jednoczesnie przejeto na rzecz PKP PLK
S.A. dziatke 2069/147 na potrzeby realizacji inwe-
stycji celu publicznego (przebudowy/rozbudowy
istniejacej trakcji kolejowej). W 2021 r. Wojewoda
Slaski wszczat postgpowanie odszkodowawcze
dot. przejecia w/w dziatki, do ktérego Katowicka
Spétdzielnia Mieszkaniowa w 2022 roku wniosta
uwagi. W grudniu 2022 roku Spétdzielnia nasza
whniosta do Ministerstwa Rozwoju i Technologii
w Warszawie odwotanie od Decyzji Wojewody
Slaskiego ustalajacej wysokos¢ odszkodowania
— sprawa nadal pozostaje w toku. W roku 2023
Spétdzielnia przeprowadzata okresowo uporzad-
kowanie terenu.

,Inwestycje w przygotowaniu i realizacji”’:

B Zespodl mieszkalny przy ul. Osiedlowej — 2
budynki mieszkalne.

Przedmiotowe zadanie inwestorskie w pierwszej
kolejnosci wymagato uzyskania Warunkéw Zabu-
dowy ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego na tym obszarze.

W roku 2021 opracowano dwie koncepcje
urbanistyczno-architektoniczne A i B réznigce
si¢ sposobem skomunikowania. Z tego wzgle-
du ztozono dwa odrgbne wnioski znak sprawy
AB-1.6730.27.2021. KW i AB-1.67320.28.2021.
KW o uzyskanie warunkéw zabudowy
z uzgodnieniami w zakresie zapewnienia inwe-
stycji dostarczenia mediéw. W lutym 2022 roku
otrzymaliSmy warunki techniczne dotyczace
sposobu doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekéw z projektowanej inwestycji, uzupetnio-
no ztozong dokumentacje, co umozliwito wyda-
nie przez Prezydenta Miasta Katowice dwdéch
Decyzji o warunkach zabudowy o znakach LO-
DWZ-0119/2022 i LODWZ- 0107/2022. Rada
Osiedla po przeanalizowaniu obydwu Decyzji
i dokonaniu wizji lokalnej jednoglosnie pozy-
tywnie zaopiniowata wybdr wariantu B. Trwa
procedura pozyskiwania ofert na wykonanie
dokumentacji projektowej w celu uzyskania
pozwolenia na budow¢. Réwnoczesnie prze-
prowadzane sg analizy dostepnych rozwiazan
infrastruktury dotyczacych zakresu systemu
ogrzewania, rodzaju dostarczanych mediéw
1 zastosowania systeméw fotowoltaicznych
i zwigzanych z tym miejsc postojowych dla
aut elektrycznych oraz w przedmiocie zago-
spodarowania wod deszczowych. Dodatkowo
w ramach utrzymania nalezytego stanu tego terenu
przeprowadzane jest okresowe sprzatanie.

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. P. SCIEGIENNEGO

W 2023 roku kontynuowano dzialania zwigzane
z porzadkowaniem spraw terenowo-prawnych,
podziatami geodezyjnymi (ul. J6zefowska, Lubu-
ska/Wroctawska, Kolista), regulacjg i aktualizacjg
stanu prawnego gruntéw Spoétdzielni w Sadzie
Rejowym Wydziale Ksigg Wieczystych oraz
Urzedzie Miasta Katowice Wydziale Geodezji
i Gospodarki Mieniem.

Uzyskano zaswiadczenia o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé
dla nastgpujacych lokalizacji: Zimorodkéw 38,
Zielonogoérska 13a, Brzozowa 30, Zielonogérska
15, Zielonogoérska 15a, Daszyriskiego 20a, 22,
Patalonga 7c.

Prowadzono takze dziatania zmierzajg-
ce do regulacji kwestii przechodu i przejazdu
przez grunty obce na rzecz Spétdzielni (usta-
nowienie stuzebnosci gruntowych np. przy
ul. Przedwiosnia). Przygotowano i uczestniczono
réwniez przy finalizowaniu aktéw zby¢ gruntéw
(ul. Zamkowa) i w zwigzku z przenoszeniem
wlasnosci obiektow garazowych na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach gruntowych w zespotach
garazowych w nastgpujacych lokalizacjach: Boh-
danowicza/Budryka, Meteorologéw. W faz¢ re-
alizacji weszly regulacje stanu prawnego garazy
przy ul. Przedwios$nia i Poniatowskiego (ustalenia
i negocjacje z miastem Katowice dotyczace praw
do gruntu i stuzebnosci gruntowej przechodu
i przejazdu).

Na biezaco monitorowano takze przebieg
procesOw inwestycyjnych realizowanych
w sgsiedztwie dzialek gruntowych KSM, a w
szczegllnosci przeprowadzano analizy doku-
mentéw zgromadzonych w postgpowaniach
administracyjnych na wszystkich etapach
postepowania oraz sktadano odwotania od
decyzji administracyjnych naruszajacych
w jakimkolwiek stopniu interesy mieszkan-
cow Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
w szczegllnosci powyzsze dotyczylo obcych
inwestycji zlokalizowanych w sasiedztwie tere-
néw nalezacych do Spétdzielni przy ul. Kolistej/
Karliczka, ul. Osiedlowej, ul. Mikusifiskiego, ul.
Czerwiniskiego, ul. Klonowej, ul. Katowickie;j.

Pracownicy Dziatlu Rozwoju uczestniczyli
w licznych wizjach terenowych dotyczacych
gruntéw Spoéldzielni i w czynnosciach oka-
zania i ustalenia granic terendéw sgsiadujacy
z nieruchomosciami spétdzielczymi.

(Dokoticzenie na str. 6)
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(Dokoticzenie ze str. 5)

VIL DZIALALNOSC GOSPODARCZA

Na przestrzeni roku sprawozdawczego na po-
trzeby obslugi technicznej majatku Spétdzielni
i szeroko rozumianego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami funkcjonowaty cztery Zaktady
Celowe wyodrebnione gospodarczo i ekonomicznie
(w oparciu o wewnetrzny rozrachunek gospodar-
czy, lecz bez osobowosci prawnej), sg to: Serwis
Techniczny, Zaktad Cieplowniczy, Zaktad Ustug
Parkingowych i Mieszkaniowe Biuro Posrednic-
twa. Laczny przewidywany wynik rocznej dzia-
falnosci Zaktadéw zamknie si¢ (po uwzglednieniu
podatku dochodowego w wysokosci 106.060 zt)
nadwyzka w wysokosci 197.159 zt — przy rocznych
kosztach funkcjonowania Zaktadéw w wysokosci
17.875.771 z1 i wartosci zrealizowanych ustug
(sprzedazy) w wysokosci 18.178.990 zt.

Udziat poszczegolnych Zaktadow Celowych
w sprzedazy ogotem w 2023 roku przedstawiono
na wykresie nr 6 na str. 5.

VIII. INFORMACJA O PRACY ZARZADU
IDYREKCJI KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni pracowat
w sktadzie:

B mgr Krystyna Piasecka — Prezes Zarzadu,
Dyrektor Spétdzielni,

B mgr Zbigniew Olejniczak — Zastepca Prezesa
Zarzadu, Zastepca Dyrektora ds. Gospodarki
Zasobami Spétdzielni,

B mgr Teresa Slazkiewicz — Zastepca
Prezesa Zarzadu, Zastgpca Dyrektora
ds. Ekonomicznych.

Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowienl
Statutu KSM byty wykonywane na biezgco. Zarzad
odbyt 60 protokotowanych posiedzen i podjat
269 uchwat.

Do statych zagadnien rozpatrywanych ko-
legialnie przez Zarzad nalezaly m.in. spra-
wy czlonkowsko-mieszkaniowe, biezaca
analiza, monitoring i ocena realizacji zadan
i wynikéw gospodarczo-finansowych Spétdzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byty
réwniez zagadnienia dotyczace gospodarki za-
sobami mieszkaniowymi i dzialalnosci Osiedli
oraz wspdélpracy z samorzadem osiedlowym,
zadluzeri w optatach za lokale, remontéw ka-
pitalnych i modernizacji zasobéw, dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, wynikéw
wewnetrznych i zewngtrznych kontroli dziatalnosci
Spétdzielni, spraw pracowniczych i socjalnych,
zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskéw oraz innych.

W okresie sprawozdawczym wprowadzono do
stosowania 12 zarzadzeft wewnetrznych, 5 anek-
s6w do zarzadzeni, 8 pism okdlnych i 8 polecen.

W ocenie zewngtrznej na przestrzeni 2023
roku za swa dzialalnos¢ Spétdzielnia zostata
uhonorowana Tytulem , Inwestycja Roku 2022”
w konkursie organizowanym przez Krajowa
Izbe Gospodarki Nieruchomosciami, w kategorii
,,Obiekty Mieszkalne — Termomodernizacja” — za
modernizacj¢ budynku przy ul. Wierzbowej 38-46
w Katowicach — I miejsce.

IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Rok 2023 w zakresie dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej KSM zamyka si¢
ogdlem realizacjg ponad 840 imprez i form,

6

w ktérych udzial wzieto okoto 15 tys. uczest-
nikéw. Pakiet spétdzielczych przedsiewzigé
obejmowat formy kulturalne, turystyczne, re-
kreacyjne, itp. zrealizowane dzigki kreatyw-
nosci i sprawczosci pracownikéw 6 klubéw,
11 Administracji Osiedlowych i Dziatlu spotecz-
no-kulturalnego przy wsparciu mieszkancéw
i cztonkéw Rad Osiedli, a takze przy wspotpracy
z placéwkami edukacyjnymi, instytucjami kultury,
organizacjami pozarzgdowymi, itp..

Kalendarz wydarzeri spétdzielczych byt dosto-
sowany do ogdlnie przyjetych obchodéw oko-
licznosciowych, np. Dzieni Dziecka, Andrzejki
organizowanych m.in. w formie zabaw, festynéw,
piknikéw. Dla dzieci w okresie ferii zimowych
i wakacji letnich zorganizowano bloki programowe
dostosowane do p6r roku. Dorosli uczestniczyli
w spotkaniach np. z okazji Dnia Sasiada oraz
w biesiadach, zabawach tanecznych, koncertach
w Filharmonii Slaskiej, NOSPR, w Parku Ko-
Sciuszki, Miescie Ogrodéw, domach kultury, czy
w salach klubowych. Kluby organizowaty warsz-
taty tematyczne m.in. r¢gkodzielnicze, florystyczne,
kosmetyczne oraz muzyczne i malarskie finanso-
wane przez Miasto Katowice w ramach projektu
,;Go Senior” zakoriczone koncertem §wigtecznym
w Amfiteatrze MDK Filia ,,Dab”.

Dziat spoteczno-kulturalny, petnigcy funk-
cje koordynatora dziatalnosci programowej
w 17 Osiedlach, byt takze bezposrednim organiza-
torem imprez dla ogétu spotecznosci spdtdzielczej
w formie wyjazdéw na baseny termalne, na narty
i wycieczek m.in. do Piotrkowa Trybunalskiego,
Nysy, Putaw, Lublina, w Karkonosze.

Do znaczacych wydarzen nalezy zaliczy¢ wspot-
organizacj¢ reaktywowanych po pandemii imprez
0 zasiegu wojewddzkim:

B XVIII Pikniku Oséb Niepelnosprawnych,

B XXXIX Ztazu Mieszkacéw Osiedli Spot-
dzielczych,

B atakze XV Biegu do Storica w Parku Slaskim.

Pamigtajac o mieszkaricach z problemami
zdrowotnymi Dzial spoteczno-kulturalny zor-
ganizowal turnus rehabilitacyjny w sanatorium
w Kamieniu Slaskim.

Nasza Spéldzielnia byla takze wspoétorga-
nizatorem wraz z Zarzgdem Gtéwnym PTTK
w Warszawie — og6lnopolskiego konkursu pla-
stycznego o tematyce krajoznawczej.

Sejm RP ustanowit rok 2023 — rokiem ku czci
Wojciecha Korfantego w 150 rocznicg jego uro-
dzin i z tej okazji Osiedle Srédmiescie i Fundacja
Da Moc przygotowaly imprez¢ wspomnieniowg
i mural na scianie budynku przy ul. Henryka
Sienkiewicza 42-48 poswigecony temu Slazakowi-
-Polakowi-Europejczykowi.

W ramach Inicjatywy Lokalnej finansowanej
przez Miasto Katowice zrealizowano projekt pod
Patronatem Honorowym Prezydenta Marcina
Krupy pn. ,,Mtodziezowa Orkiestra Rozrywko-
wa”, ktéry zwiericzony byt Koncertem finatowym
w MDK - dziat ,,Zawodzie”. Mtodzi muzycy, pod
kierunkiem dyrygenta Joachima Krzyka wraz
z artystami Zespotu Big Silesian Band i solistkg
Magdaleng Krzywdg wykonali swiatowe standardy
muzyczne. Dziat spoteczno-kulturalny zorgani-
zowal lacznie 25 form dla 1.044 uczestnikow.

Miasto Katowice ponadto przygotowato ,,Punkt
Cyfrowego Wsparcia dla Senioréw”, zabawy
taneczne i wycieczki do miasta partnerskiego
— Ostrawy sfinansowane z budzetu miejskiego,
z czego licznie korzystali nasi mieszkarcy — senio-
1Zy, a co zgodnie z zapowiedzig wlodarzy bedzie
kontynuowane w 2024 roku.

X. KONTROLE

Komérka ds. kontroli wewngtrznej w 2023 roku
przeprowadzita czynnosci kontrolne wynikajace
z rocznego planu na 2023 rok w jednostkach
organizacyjnych KSM:

B rekontrola wewngtrzna dziatalnosci Dzialu
Gospodarki Mieniem Spétdzielni,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Superjednostka,

B caloksztaltu dziatalnosci Administracji Osie-
dla Zawodzie,

B oraz wspdéluczestniczyta w organizowa-
niu i obstudze zewnetrznych kontroli,
aw szczegdlnosci wybranych przez Rade Nad-
zorczg KSM bieglych rewidentéw i zewngtrz-
nej lustracji problemowej przeprowadzanej
przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Ka-
towicach na zlecenie Rady Nadzorczej KSM.

Przebieg i wyniki wszystkich kontroli wewnetrz-
nych omawiane byly szczegétowo na posiedze-
niach Zarzadu Spétdzielni.

Komérka ds. kontroli wewngtrznej ponadto
wspoélopiniowata, przy udziale Dzialu Obstugi
Prawnej, wnioski, instrukcje i projekty regu-
laminéw wewnetrznych i innych aktéw prawa
wewngtrznego KSM, uczestniczylta, na podsta-
wie pelnomocnictwa udzielonego przez Zarzad
KSM, w zawieraniu aktéw notarialnych w zakresie
umoéw ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i niemieszkalnych w budynkach
pozostajacych w zasobach Spétdzielni oraz ich
sprzedazy na rzecz dowolnych osé6b trzecich, jak
réwniez wspélpracowala z innymi instytucjami
badawczo-naukowymi w zakresie udzialu KSM
w badaniach ankietowych i innych.

Do zadani komoérki kontroli wewngtrznej na-
lezalo takze ewidencjonowanie i czuwanie nad
terminowoscig i merytorycznoscig odpowiedzi
dla sktadajacych do organéw Spétdzielni skarg
i wniosk6w na dziatalnos¢ Spétdzielni, w tym takze
na niewlasciwe, naruszajace regulamin porzadku
domowego, mieszkaiicéw — kwalifikowanych jako
skargi lokatorskie.

Na przestrzeni 2023 roku (do dnia 30.11.) do
Spoéldzielni wplynetlo tacznie 10.597 fakturi 17.662
pisma, w tym m.in.:

B § skarg (w tym 1 zbiorowa),

B 28 wnioskéw (w tym 20 wnioskéw zbioro-
wych),

B 2] pism w kategorii skarg lokatorskich
(w tym 2 skargi zbiorowe), zwigzanych
z zaklécaniem spokoju 1 nieprzestrzeganiem
Regulaminu porzgdku domowego,

B 28 pism zakwalifikowanych jako interwencja
w okreslonych sprawach.

W zwigzku ze zmieniajgcym si¢ otoczeniem
prawno-gospodarczym wielu naszych pracowni-
kéw uczestniczylto w szkoleniach, konferencjach
i r6znego typu spotkaniach podnoszacych kwali-
fikacje zawodowe oraz uzupetniajgcych wiedze
w zakresie powierzonych zadan.

Przedstawiajac niniejsze okresowe sprawoz-
danie, Zarzad sktada podzigkowanie wszystkim,
ktérzy przyczynili si¢ do niezakléconej biezg-
cej pracy Spétdzielni, do realizacji oméwionych
i przedstawionych w nim zadan, do pozytywnego
postrzegania Spéldzielni na zewnatrz.

Katowice, grudzieri 2023 rok
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY OSIEDLA
IM. KS. P. SCIEGIENNEGO W ROKU 2023

Z godnie ze Statutem Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej § 102, obecna Rada Osiedla
zostala wybrana na Zebraniu Osiedlowym
w dniu 2 grudnia 2019 r. na czteroletnig kadencjg.

W roku 2023 Rada dziatata w nastgpuja-
cym sktadzie:

1. Tadeusz NOWAK - Przewodniczacy,

2. Monika PIORECKA-KAROLAK - Zas-
tepca Przewodniczacego,

3. Hanna ZABOROWSKA - Sekretarz i Prze-
wodniczgca Komisji Gospodarki Zasoba-
mi Spétdzielni,

4. Jerzy SYRKIEWICZ — Przewodniczacy
Komisji Ekonomicznej,

5. Bozena MACHNIK - Przewodniczaca Ko-
misji Rozjemczej,

6. Andrzej LOGIEWA - Przewodniczacy
Komisji Spoteczno-Kulturalnej,

7. Jan DOBROWOLSKI - Czlonek Rady Osie-
dla,

8. Jozef GORAL - Czlonek Rady Osiedla,

9. Magdalena HABDAS - Czlonek Rady Osie-
dla,

10. Tadeusz OCZKO - Czlonek Rady Osiedla,

11. Maria STRYCZEK - Czionek Rady Osiedla.

Prezydium Rady tworza: przewodniczacy, jego
zastepca oraz sekretarz.

W roku 2023 z uwagi na zakoriczenie sytuacji
epidemiologicznej praca Rady Osiedla odbywata
sie, w przypadku wszystkich posiedzen plenarnych
Rady Osiedla oraz spotkari Komisji Problemo-
wych, stacjonarnie.

W roku 2023, w okresie sprawozdawczym,
rozpatrywano wiele réznorodnych tematéw wy-
nikajacych z przyjetych plandw oraz rozstrzygano
tzw. sprawy wniesione wynikajace z biezacej dzia-
talnosci oraz wnioskéw mieszkaricow i réznych
firm czy tez organizacji spolecznych. Dziatalnos¢
Rady Osiedla opiera si¢ na pracy czterech komisji
problemowych, tj.: Gospodarki Zasobami Spét-
dzielni, Ekonomicznej, Rozjemczej i Spoteczno-
-Kulturalne;j.

I tak, Rada Osiedla podjeta nastepujace dziata-
nia, w okresie sprawozdawczym, czyli od stycznia
do grudnia 2023 roku:

1. Odbylo si¢ 11 protokotowanych posiedzen
Rady Osiedla, a ponadto Prezydium Rady
Osiedla osobno spotkalo si¢ 2 razy. Rada
Osiedla nie spotkata si¢ jedynie w lipcu ubr.
Ponadto w okresie sprawozdawczym odbyto
sie 50 posiedzen komisji Rady Osiedla, w tym:
Komisji Gospodarki Zasobami Spétdzielni - 10
Komisji Ekonomicznej - 7
Komisji Spoteczno-Kulturalnej - 13
Komisji Rozjemczej - 20 (18 spotkari z oso-
bami zalegajacymi w optatach i 2 spotkania
w sprawach konfliktéw sgsiedzkich).
Podjeto 5 uchwat dotyczacych:
B zmiany stawki za energi¢ elektryczna
poza mieszkaniem;
B przyjecia zbiorczego planu kosztéw i przycho-
déw dotyczacych eksploatacji 1 utrzymania
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nieruchomosci Osiedla na rok 2023 w lokalach
mieszkalnych, uzytkowych i garazach wbu-
dowanych;

B przyjecia planu rzeczowo-finansowego re-
montéw czes¢ ,,B” na rok 2023;

B przyjecia planu dziatalnosci spotecznej, kultu-
ralnej i o$wiatowej dla Osiedla Sciegiennego
na rok 2023;

B zmiany w oplatach miesigcznych na eksplo-
atacji w lokalach mieszkalnych.

W ramach prac Komisji dziatajacych w opar-
ciuo § 1031 § 103a Statutu KSM, zgodnie z ich
kompetencjami, byty rozpatrywane, analizowane
i formutowane opinie dotyczace konkretnych
probleméw i spraw kierowanych do spétdzielni
przez mieszkanicéw osiedla oraz rézne instytu-
cje i firmy zewnetrzne. Rada Osiedla, na swo-
ich posiedzeniach, w oparciu o przedstawiane
jej przez komisje problemowe sprawozdania,
whnioski i opinie przyjmowata swoje stanowisko,
przedstawiajac nastepnie propozycje w sprawach
pozostajacych w kompetencji Rady Nadzorczej
i Zarzadu. Podejmowata réwniez decyzje i uchwaty
w sprawach bedacych w zakresie jej dziatania,
okreslonego statutowo.

Wsréd najwazniejszych spraw i probleméw,
ktérymi w 2023 roku zajmowata si¢ Rada Osiedla
i jej komisje problemowe mozna wymieni¢:

B uchwalanie planéw dziatalnosci gospodar-
czej, spolecznej i kulturalnej na 2023 rok,
z uwzglednieniem posiadanych srodkéw
finansowych oraz potrzeby zbilansowania
przewidywanych wptywoéw i kosztow,

B okresowg analizg¢ i oceng sytuacji finansowe;j
Osiedla w zakresie ponoszonych kosztéw
i wplyw6éw na eksploatacji oraz na realizo-
wanych robotach z funduszu remontowego
czesé ,,.B”,

B rozpatrywanie i opiniowanie prognozowanych
zmian w oplatach miesigcznych za lokale

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. P. SCIEGIENNEGO

mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze oraz
biezacych spraw dotyczacych dziatalnosci
Osiedla w aspekcie ekonomiczno-finansowym,

B opiniowanie koniecznosci wykonania do-
datkowych remontéw przy uwzglednieniu
kryteriéw ich pilnosci i kosztow, biorgc pod
uwage bardzo ograniczone srodki finansowe
osiedla w biezgcym roku,

B rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw miesz-
kaicéw o wykonanie prac remontowych w ich
mieszkaniach oraz innych wnioskéw i propo-
zycji dotyczacych gospodarowania mieniem
i zasobami Osiedla,

B opiniowanie propozycji zbycia terenéw be-
dacych w zasobach Spétdzielni,

B opiniowanie przygotowan Osiedla do sezonu
zimowego oraz ocena ich realizacji,

B opiniowanie wnioskéw wnoszonych przez
podmioty gospodarcze, organizacje spoltecz-
ne oraz mieszkaiicéw Osiedla dotyczacych
komercyjnego oraz niekomercyjnego wyko-
rzystania lokali i terenéw osiedlowych oraz
tablic ogloszeniowych,

B rozpoznawanie i opiniowanie wnioskow i skarg
lokatoréw w sprawach miedzysasiedzkich oraz
poszukiwanie sposobéw rozwigzywania lub
tagodzenia sytuacji konfliktowych,

B systematyczne prowadzenie rozméw z miesz-
karicami Osiedla zadluzonymi wobec KSM,
w celu wyjasnienia przyczyny zalegltosci
w optatach, zwigzanych z uzytkowanymi lo-
kalami oraz uzgadniania sposobu i terminéw
ich splacania,

B okresowe opiniowanie dzialalnosci programo-
wej Klubu , Jézefinka”, w tym szczegdlnie jej
zgodnosci z przyjetym planem pracy oraz stanu
finansowego zabezpieczenia tej dziatalnosci.

W niniejszym sprawozdaniu z dziatalnosci

Rady Osiedla za rok 2023, w okresie sprawoz-

(Dokoticzenie na str. 8)
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(Dokoticzenie ze str. 7)

dawczym, czyli od stycznia do grudnia 2023 roku,
przedstawiono w sposéb ogdlny jej dziatalnosé,
wskazujac jedynie wybrane gléwne zakresy i te-
maty tej dziatalnosci. Natomiast zainteresowanych
szczegbtowymi danymi odnosnie realizacji pla-
nu rzeczowo-finansowego Osiedla za rok 2023
odsytamy do sprawozdania Administracji, a w
sprawach dziatalnosci kulturalno-oswiatowej do
sprawozdania Kierownika klubu KSM , J6zefinka”.

Rada Osiedla majac na wzgledzie okreslone
i ograniczone srodki finansowe stara si¢ o uwzgled-
nienie i zaspokojenie najpilniejszych potrzeb
mieszkaricow, przede wszystkim wynikajacych
z koniecznosci zapewnienia bezpieczeristwa
i komfortu zamieszkiwania, do czego zobligowani
jesteSmy obowigzujacymi przepisami budowlany-
mi, przeciwpozarowymi, sanitarnymi, itp. Rada
Osiedla na biezaco opiniuje potrzeb¢ wykonania
rob6t w trybie awaryjnym zapewniajacym bez-
pieczenistwo zamieszkiwania. Stan finansowy
funduszu remontowego czgs¢ ,,B” budzi powazne
obawy, co do mozliwosci realizacji w najblizszych
kilku latach wszystkich zgtaszanych, nawet drob-
nych potrzeb remontowych. W zwigzku z tym
ograniczeniu ulegng roboty zwigzane z poprawg
standardu i estetyki budynkéw, natomiast priory-

tetowo traktowane bgdg zadania zwigzane z bez-
pieczeristwem budowli i zamieszkiwania. Sytuacja
ta jest nastepstwem wielu niezaleznych przyczyn:
dlugotrwalego stanu epidemii w poprzednich
latach, wojna u naszych wschodnich sasiadéw,
rosngcy inflacja, drogimi ustugami budowlano-
-remontowymi wskutek postepujacego wzrostu
cen ustug i materiatléw, robocizny i wszelkich
innych optat.

Rada Osiedla liczy na zrozumienie przez Miesz-
kanicéw sytuacji wynikajgcej z powyzszych uwa-
runkowan i jednoczesnie na cierpliwos¢ wobec
ewentualnych niedogodnosci, jakie moga wystg-
pi¢ w najblizszym okresie. Naszym wsp6lnym
celem jest przetrwanie tego trudnego czasu jak
najnizszym kosztem, bez nadmiernego obcigzania
mieszkaficOw. Apelujemy w zwiazku z tym do
wszystkich Mieszkancéw Osiedla o zwigkszenie
Swiadomosci i dbatosci o stan naszych wspdl-
nych zasobow.

Rada Osiedla wyraza uznanie dla Administracji
Osiedla za dobrg pracg, wlasciwe merytorycznie
i skuteczne rozwigzywanie biezgcych probleméw
Osiedla, a tym samym dbatos¢ o dyscypling fi-
nansowg oraz dobrg wspoétprace z Radg Osiedla.

Rada Osiedla, pozytywnie ocenia dziatalnos¢
Klubu ,,J6zefinka”, w tym réwniez realizowane

imprezy plenerowe. Rada docenia znaczenie tych
dzialan na rzecz budowania przyjaznych i dobro-
sgsiedzkich relacji wsréd mieszkafncow.

Rada Osiedla szczegodlnie dzigkuje Zarzagdowi
KSM za wskazywanie i wspieranie dziatai na
rzecz cigglego polepszenia warunkéw zamiesz-
kania, tak w odniesieniu do budynkéw mieszkal-
nych, jak i otaczajacej ich infrastruktury, zgodnie
z wnioskami mieszkacéw. To zyczliwe podejscie
i poparcie skutkuje widocznymi efektami w wize-
runku Osiedla. Liczymy szczegdlnie na zrozumie-
nie naszych probleméw finansowo-rzeczowych
i w miarg potrzeby pomoc w ich rozwigzywaniu.

Rada Osiedla dzigkuje wszystkim Mieszkaficom
za wspéiprace, szczeg6lnie podkreslajac i docenia-
jac aktywno$¢ mieszkancdw w zakresie inicjatyw
na rzecz probleméw ogdlnoosiedlowych, eksplo-
atacji zasobow, potrzeb remontowych oraz zwra-
canie uwagi na przypadki dewastacji wsp6lnego
majatku. Rada zacheca do zgtaszania takich spraw
do Administracji oraz na Zebraniach Osiedlowych.

Rada Osiedla przedstawiajac powyzsze spra-
wozdanie ze swej dziatalnosci w 2023 roku, wnosi
0 jego przyjecie.

Za Rade Osiedla
Przewodniczacy
TADEUSZ NOWAK

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)
ADMINISTRAC)I OSIEDLA SCIEGIENNEGO
ZA 2023 ROK ORAZ ZALOZENIA NA ROK 2024

im. ks. Piotra Sciegiennego Katowickiej

Spétdzielni Mieszkaniowej — jak co roku
Administracja przedstawia sprawozdanie z dzialal-
nosci i sytuacji ekonomicznej Osiedla, w oparciu
o wykonanie rzeczowe i finansowe za rok 2023,
ktérego zasieg i zakres dzialania charakteryzuja
dane liczbowe obrazujace realizacj¢ zadan. Infor-
macje zostaty sporzadzone na bazie danych za 12
miesigcy 2023 1.

W sprawozdawczym 2023 roku podstawowe
zadania wynikaly z planu gospodarczo-finanso-
wego i dziatalnosci spoleczno-kulturalnej Osiedla,
ktérych zatozenia zostaly przyjete przez Rade
Osiedla Uchwataminr 4, 5, 6, zdn. 9.11.2022 r.,
Rada Nadzorcza KSM w dniu 28.02.2023 r. za-
twierdzita uchwatg nr 1/2023 — plan gospodarczy,
oraz program dzialalnosci spotecznej i kulturalne;j
Spétdzielni na rok 2023, ktérego sktadowe czgsci
stanowia plany poszczeg6lnych Osiedli. Zatozenia
gospodarczo-finansowe i dziatalnosci spoteczno-
~kulturalnej Osiedla im. P. Sciegiennego zostaty
przedstawione mieszkaficom Osiedla — czlonkom

S zanowni Spétdzielcy, Mieszkancy Osiedla
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Spétdzielni i osobom niebedacymi cztonkami —
w formie dodatku do gazetki ,,Wsp6lne Sprawy”.

Do ubieglorocznych materialéw zawieraja-
cych sprawozdania za rok 2022 i plany na rok
2023 nie wplynely Zadne uwagi, propozycje czy
whioski skladane przez Mieszkancow.

Administracja Osiedla w okresie sprawozdaw-
czym pracowala w sktadzie:

B obstuga techniczno-eksploatacyjna — 5 3/4 eta-
tu,

B konserwatorzy - 5 etatéw,

B Klub Spéidzielczy ,Jézefinka” - 1 1/2 etatu.

Administrowala powierzonym jej majatkiem,
w sktad ktérego wchodzito:

B 37 budynk6w z 2.345 mieszkaniami, o tacznej
powierzchni 124.214,36 m?, w tym 4 budynki
wysokie wyposazone w 24 dZwigi osobowe,

B 135 garazy wbudowanych o tacznej powierzch-
ni uzytkowej 2.623,74 m?,

B 17 lokali uzytkowych (wbudowanych) o tacz-
nej powierzchni 459,31 m?,

B 3 domki jednorodzinne o tacznej powierzchni
826,06 m>.

Z tacznej liczby 2.345 mieszkan ponad 60%
stanowig mieszkania posiadajgce odrebng wia-
sno$¢. W roku 2023 z upowaznienia Zarzagdu KSM
Kierownik Administracji Osiedla uczestniczyta
w podpisaniu 2 aktéw notarialnych ustanawia-
jacych odrgbng wilasnos¢ lokali mieszkalnych.
Aktualng strukture wlasnosci zasobow obrazuje
wykres na str. 9.

Zasoby Katowickiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej, ktérymi administruje Osiedle Sciegienne-
go to budynki przy ulicach Brzoskwiniowej 21,
Morelowej 12, Sciegiennego 90, Gruszowej 1,
3,7, 9, Jabloniowej 42, 44, 46, 48, 50, 54, 35a-
-41a, 35b-41b, 35¢c-41c, Kotlarza 5-5f, 7-7e, 9-9e,
Nowowiejskiego 6-6e, 8-8e, 12-12e, Mikusin-
skiego 20-24, 5-15, 17-23, Kartowicza 15-15b,
Rysia 10-12a, J6zefowskiej 35b, 84-88, 94-98,
114-118, 114a-118a, Rozanowicza 1, 3-5, 7-13,
15-17 oraz Daszyniskiego 15-21.

Rozlegtly teren Osiedla zajmuje tacznie ob-
szar ponad 18 ha. Na terenie Osiedla znajduje si¢
5 pawilonéw wolnostojacych, ktérymi administruje
Dziat Gospodarki Mieniem KSM, a takze 88 garazy
wolnostojacych administrowanych przez Zaktad
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Ustug Parkingowych Katowickiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej. Dobrze rozwinigta sie¢ komu-
nikacyjna, infrastruktura handlowa (dostgpnos¢
szerokiej gamy punktéw handlowo-ustugowych
takich jak apteki, sklepy spozywcze, przemysto-
we itp.) oraz szkoly, przedszkola, przychodnie,
ciekawa lokalizacja i inne czynniki powodujg, ze
Osiedle cieszy si¢ duzym zainteresowaniem os6b
chcacych tutaj zamieszkac oraz inwestoréw, ktérzy
stale rozwijaja sfer¢ budownictwa mieszkaniowego
w sgsiedztwie zasobow.

Nieruchomosci znajdujgace si¢ na terenie Osie-
dla bardzo si¢ od siebie r6znig ze wzgledu na ich
wielkos¢, okres uzytkowania i usytuowanie. Warto
zaznaczy¢, ze ww. réznice powoduja, iz kazda
nieruchomos¢ jak i jej otoczenie posiada odmien-
ne cechy i potrzeby remontowe oraz zmaga si¢
z odmiennymi, indywidualnymi problemami zwig-
zanymi z jej eksploatacjg i uzytkowaniem. Takie
usytuowanie zasobéw, rozrzuconych terytorialnie,
stwarza dodatkowe utrudnienia w caloSciowym
biezacym administrowaniu Osiedlem i poszcze-
g6lnymi nieruchomosciami, nadzorowaniem pracy
firm zewnetrznych swiadczacych ustugi na rzecz
Osiedla i podmiotéw gospodarczych petnigcych
funkcj¢ gospodarzy budynkéw, prowadzeniem
prac remontowych oraz biezagcymi naprawami
1 konserwacjami, ktére wykonuja konserwatorzy
zatrudnieni w Administracji Osiedla.

Osiedle Sciegiennego Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej to jednostka wyodrebniona orga-
nizacyjnie i gospodarczo, tzn. gospodarka w Osie-
dlu prowadzona jest na zasadach wewngetrznego
rozrachunku finansowego i pokrywa swoje koszty
z wplywéw uzyskanych z optat za korzystanie
z lokali i innych Zrédet na warunkach okreslo-
nych w statucie. Natomiast wybierana sposréd
mieszkancéw samorzadowa 11-osobowa Rada
Osiedla posiada kompetencje doradczo-decyzyjne,
m.in. okreslanie potrzeb remontowych, wybor
wykonawcOw robdt, uczestniczenie w odbio-
rach powykonawczych prac, ustalanie wysokosci
stawek optat za lokale, wybdr najemcéw lokali
uzytkowych i uczestnictwo w tagodzeniu sporéw
miedzysasiedzkich oraz rozmowami z osobami
zalegajacymi w oplatach miesigcznych.

Celem nadrzednym dziatalnosci Administracji
Osiedla jest zapewnienie bezpiecznego zamiesz-
kiwania, wlasciwego zabezpieczenia przeciw-
pozarowego budynkéw, spetniania wymagarn
dotyczacych ochrony srodowiska oraz zachowania
zapobiegawczego charakteru remontéw, majac na
celu poprawe komfortu zamieszkiwania. Obowigz-
kiem Administracji Osiedla jest sporzadzanie co-
rocznych planéw gospodarczo-finansowych, ktére
w swoim zalozeniu zawsze dajg pierwszenstwo
dla rob6t majacych na celu eliminacje zagrozenia
bezpieczeristwa uzytkownikow i oséb trzecich.

Wszystkie dziatania Administracji muszg mie¢
pokrycie w obowigzujacych przepisach prawnych.

Najem mieszkan -

Spotdzielcze lokatorskie -

Struktura zasobow Osiedla "Sciegiennego"
wg kryterium wtasnosci lokali

Odrebna wiasnos¢ - 1412 lokali

Spoétdzielcze wiasnosciowe - 881 lokali

3 lokale

49 lokale

Budynki Osiedla sg eksploatowane zgodnie z ich
przeznaczeniem, wymogami ochrony srodowiska
i Prawa Budowlanego. Gléwnym celem dziatania
Administracji Osiedla jest zapewnienie prawidto-
wej eksploatacji i funkcjonowania powierzonego
majatku, w tym utrzymanie obiektow i powigzanej
infrastruktury we wlasciwym stanie technicznym,
bezpieczenistwa i estetyki, a ponadto przewidywa-
nie, likwidowanie i minimalizowanie zagrozen dla
zdrowia i zycia oséb zamieszkujacych.

Zadania ktére m. in. naleza do wlasciwosci
Administracji Osiedla:

B realizacja planu gospodarczo-finansowego;

B wspdlpraca z poszczegélnymi dziatami Sp6t-
dzielni;

B okresowa analiza kosztéw dziatalnosci Osiedla;
B utrzymanie w nalezytym stanie technicznym
budynkéw i towarzyszacej infrastruktury;

B dokonywanie obowigzkowych okresowych
przegladéw technicznych obiektéw budow-
lanych i infrastruktury;

B przygotowywanie projektéw umoéw, zlecen,
na wykonanie rob6t budowlanych dla wyko-
nawcéw zewnetrznych i zaktadéw celowych
KSM wraz z prowadzeniem nadzoru nad
ich realizacja;

B ustalanie przyczyn, nieprawidtowosci i uste-
rek zgtaszanych przez uzytkownikéw lokali,
okreslenie sposobu ich usunigcia wraz z ewi-
dencjonowaniem tych zdarzen;

B organizacja i nadzér spraw zwigzanych z po-
rzadkiem na Osiedlu (przez firmy zewnetrz-
ne) w tym utrzymanie czystosci, utrzymanie
terenéw w okresie zimowym;

B konserwacja i naprawa instalacji w czg¢sciach
wspdlnych budynkéw;

B wykonywanie remontéw zasobéw w ramach
posiadanych funduszy osiedla — sitami wia-
snymi (konserwatorzy) wraz z ewidencjono-
waniem i rozliczaniem tych robét;

B prowadzenie akcji deratyzacyjnych w zasobach
Osiedla zgodnie z rozporzadzeniem Prezydenta
Miasta oraz indywidualnych zgloszeri lokato-
row;
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B organizowanie wyboru wykonawcéw na roboty
remontowe oraz uczestniczenie w procedurach
z tym zwigzanych;

B zlecanie i kontrola wykonania rocznych i pig-
cioletnich przegladéw okresowych wszyst-
kich obiektow;

B przygotowanie uméw lub wystawianie zle-
ceft na wykonanie prac projektowych i robét
budowlanych wykonawcom zewngtrznym
i zaktadom celowym KSM;

B prowadzenie ewidencji liczby zamieszkujacych
w lokalach mieszkalnych oséb i wspétpraca
w tym zakresie z Urzedem Miasta, gtéwnie
dla celéw gospodarki odpadami komunalnymi;

B wspélpraca z organami samorzgdowymi Spét-
dzielni.

W ramach prac ogélno-administracyjnych

(na dzien 31.12.2023 r.):

B odnotowano wptyw 2210 pism od mieszkari-
c6w Osiedla, ktére rozpatrzono i zatatwiono
w trybie regulaminowym, a dotyczyly wa-
runkéw zamieszkiwania w nieruchomosci,
prowadzonych prac remontowych, wystepu-
jacych awarii, konfliktéw sasiedzkich itp;

B prowadzono zgodnie z wymogami Prawa
Budowlanego dokumentacj¢ techniczng i na
biezaco uzupelniano Ksigzki Obiektéw Bu-
dowlanych;

B zlecono do Dziatu ds. Nadzoru Remontéw i In-
westycji KSM calos¢ zagadnieri zwigzanych
ze zleceniem robd6t firmom zewngtrznym;

B nadzorowano jakos¢ wykonywanych ustug na
rzecz zasobOw Osiedla przez firmy zewngtrzne,
przekazywano protokolarnie ,,fronty” robét,
a po ich zakoriczeniu dokonywano komisyj-
nych odbioréw wykonanych robét, egzekwujac
zauwazane usterki;

B  monitorowano stan techniczny budynkéw,
obiektéw malej architektury i estetyki oto-
czenia;

B przygotowano zlecenia na roboty eksplo-
atacyjne, deratyzacje, odsniezanie itp. oraz

(Cigg dalszy na str. 10)
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(Cigg dalszy ze str. 9)

awaryjne i remontowe uj¢te w osiedlowym
planie funduszu remontowego cz¢s¢ ,,B”, kt6-
rych wartos¢ nie wymagata przeprowadzenia
wyboru wykonawcy;

B wystawiano faktury za zuzyte media najemcom
lokali uzytkowych oraz firmom $wiadczacym
ustugi na zlecenie Spétdzielni;

B analizowano i kontrolowano zuzycie energii
elektrycznej i wody w administrowanych nie-
ruchomosciach;

B analizowano stan wptywéw i kosztéw eks-
ploatacyjnych oraz remontowych w Osiedlu;

B w oparciu o obcigzenia obligatoryjne, kontro-
le, wnioski mieszkaficéw, przygotowywano
plany gospodarczo-finansowe i dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej Osiedla;

B prowadzono ewidencje srodkéw trwatych oraz
srodkéw o niskiej wartosci;

B prowadzono dokumentacj¢ zwigzang z dzierza-
wa tablic reklamowych usytuowanych w gra-
nicach naszych nieruchomosci;

B zarejestrowano 2246 zgloszen od mieszkaficéw
dotyczacych awarii. Byty to gtéwnie usterki
instalacji elektrycznej, instalacji wodnej i ka-
nalizacyjnej, roboty Slusarskie i murarskie oraz
dekarskie wystepujace zaréwno w mieszka-
niach, w pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
jak réwniez na terenach zewnetrznych nieru-
chomosci. Awarie i nieprawidlowosci zostaty
usuniete przez konserwatoréw zatrudnionych
w Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej;

B na biezaco wspdtpracowano z Serwisem Tech-
nicznym i Zaktadem Cieplowniczym w za-
kresie usuwania awarii w zasobach Osiedla
(zglaszanych po godzinach pracy Administracji
i w dni wolne);

B W okresie od 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
odnotowano 328 wezwai, w tym:

— 106 dotyczacych instalacji elektryczne;j,

— 51 dotyczacych instalacji kanalizacyjnej,

— 63 dotyczace instalacji wodociggowej,

— 49 dotyczacych instalacji centralnego ogrze-
wania,

— 24 dotyczace instalacji gazowej,

— 3 dotyczace instalacji wentylacyjnej,

— 6 dotyczacych usterek dekarskich,

— 7 dotyczacych awarii wind,

— 17 innych;

B koordynowano prace Serwisu Technicznego
KSM przeprowadzajacego kontrole szczelno-
$ci instalacji gazowej (wraz z urzadzeniami
gazowymi) wynikajace z art. 62 ust. 1! Ustawy
o Prawie Budowlanym, nadzorowano przebieg
kontroli, a takze prowadzono korespondencje
z mieszkaficami w tym zakresie.

Jak co roku zwracamy sie z prosba do miesz-
kancéw o udostepnianie mieszkan do prze-
prowadzenia corocznych kontroli szczelnosci
instalacji i urzadzen gazowych oraz spraw-
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dzenia ciagéw spalinowych i wentylacyjnych,
a takze co 5 lat kontroli przeciwporazeniowej
instalacji elektrycznej. Zwracamy uwage na
bezwzgledng konieczno$¢é wykonania wydanych
zalecen pokontrolnych, gdyz zlekcewazenie
usuniecia stwierdzonych nieprawidlowosci
moze by¢ tragiczne w skutkach.

B padzorowano firm¢ kominiarskg w zakresie
prawidlowego przebiegu kontroli wynikajg-
cych z art. 62 ust.1! Ustawy o Prawie Budowla-
nym wraz z egzekwowaniem od mieszkaiicéw
wykonania zalecefi o usunigcie stwierdzonych
nieprawidtowosci wydanych podczas kontroli;

B przyjmowano i zlecano naprawe instalacji
domofonowej firmie zewnetrznej Swiadczacej
ustugi w zakresie konserwacji na podstawie
zawartej umowy, odnotowano 282 zgloszenia;

B przyjmowano i zglaszano firmie zewnetrznej
usterki w dziataniu pracy dZzwigéw osobowych
zainstalowanych w budynkach wysokich na
podstawie zawartej umowy. Na podstawie
osobnych uméw i zlecefi w ubiegtym roku
dokonano modernizacji systemu sterowa-
nia w dZwigu towarowym w budynku przy
ul. J6zefowskiej 118a (koszt 23.578,61 zt.),
naprawy uktadu napedu drzwi kabinowych
w dZwigu osobowym w budynku przy ul. J6-
zefowskiej 118a (koszt 1.608,88 z1.), naprawy
sterowania i uktadu odwzorowania w dZzwigu
osobowym w budynku przy ul. J6zefowskiej
96 (koszt 3.462,38 zt.), naprawy zdewasto-
wanego ukladu napedu drzwi kabinowych
i szybowych w dZwigu osobowym przy ul.
Joézefowskiej 114 (koszt 888,58 zt.), naprawy
plyty gtéwnej sterowej w dZwigu osobowym
przy ul. J6zefowskiej 116a (koszt 2.807,16 zt.),
naprawy falownika w dZwigu osobowym przy
ul. Jozefowskiej 114a (koszt 8.612,54 zt.),
naprawy uktadu sterowania i odwzorowania po
dewastacji w dZwigu osobowym i towarowym
przy ul. J6zefowskiej 84 (koszt 8.964,28 zt.).

B rozpatrywano pisma dotyczace wnioskéw
o przycinke badz tez o wycinke drzew ro-
sngcych w zasobach Osiedla. Uczestniczono
w tym zakresie w wizjach lokalnych z Zakta-
dem Zieleni KSM, przedstawicielami Rady
Osiedla oraz pracownikami Urz¢du Miasta.
W tym miejscu musimy wyjasni¢, ze kazda
zgoda Urzedu Miasta na uzasadniong wycinke
drzew bez odszkodowania, skutkuje nakazem
nasadzenia nowych w ilosci 4 szt. za kazde
usunigte drzewo, zazwyczaj w miejscach gdzie
faktycznie nastapita wycinka;

B zlecono spéice Pewesta z siedzibg przy ul.
Krasifiskiego 9 w Katowicach — zgodnie z Za-
rzadzeniem nr 3012/2023 Prezydenta Miasta
Katowice z dnia 1.03.2023r. przeprowadzenie
w okresie od 3.04-24.04.2023 r. wiosennej oraz
od 11.09-02.10.2023 r. jesiennej, komplek-

sowej akcji deratyzacji na koszt 7.930,54zt.,
dezynfekcje piaskownic koszt 295,20 zt.;

B na biezaco wspdlpracowano z Miejskim Osrod-
kiem Pomocy Spotecznej w Katowicach w za-
kresie objecia opiekg badZ udzielenia innych
form pomocy mieszkaricom naszego Osiedla,
ktérzy tego wymagaja;

B posredniczono w zalatwianiu spraw zwigza-
nych z uzyskaniem przez osoby posiadajace
niskie dochody dodatkéw mieszkaniowych
(z Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j).
Taka pomoc w roku biezacym w naszym Osie-
dlu uzyskato 17 oséb;

B prowadzono korespondencje¢ z firmami ubez-
pieczeniowymi dot. ustalania odpowiedzial-
nosci oraz wyplate odszkodowan z tytutu
powstatych szkdd (gtéwnie zalan) w lokalach;

B wspdtpracowano ze Strazg Miejskg i Policja
w zakresie zapewnienia bezpieczefistwa za-
mieszkiwania w naszych zasobach, zwracano
si¢ w sytuacjach koniecznych o wspétprace
a takze interwencje w sprawach tagodzenia
sporéw sasiedzkich;

B wspdtpracowano z MPGK Sp. z 0. 0. w za-
kresie wywozu odpadéw zmieszanych, segre-
gowanych oraz kontener6w na bio odpady;
takze sprawowano nadzoér nad wiasciwym
stanem technicznym pojemnikéw na odpady,
oraz na wniosek mieszkaficOw wystepowano
o zmiang ich lokalizacji;

B zgodnie z Ustawa z dnia 13.09.1996 r.
(z péZniejszymi zmianami) o utrzymaniu czy-
stosci i porzadku Administracja zajmowala si¢
prowadzeniem ewidencji ilosci 0s6b zamiesz-
katych w danym lokalu (w oparciu o wypel-
nione przez mieszkancéw oswiadczenia), ktére
przekazywano do Dziatu Ewidencji Oplat za
lokale. Przyjeto 195 zmian osobowych.

Aktualizacja danych w zakresie ewidencji 0s6b
wymaga scistej wspétpracy z mieszkaricami. Przy-
pominamy, ze kazdg zmiang ilosci zamieszkatych
0s6b nalezy zglosi¢ do Administracji Osiedla
w terminie do 7 dni. Niejednokrotnie Urzad Miasta
zwraca si¢ do Spétdzielni o udzielenie wyjasnien
w przypadku, gdy stwierdzona zostanie niezgod-
nos¢ ilosci 0séb deklarowanych w oswiadczeniu
a stanem meldunkowym (np. w przypadku bra-
ku zmiany oswiadczenia po urodzeniu dziecka).
Administracja Osiedla wysyla przypomnienia
0 obowigzku aktualizacji oswiadczeri o ilosci
zamieszkujacych oséb, gdy na podstawie danych
uzyskiwanych co p6t roku z Urzgdu Miasta ilos¢
0s6b zameldowanych rézni si¢ od tej wykaza-
nej w o§wiadczeniu. Dziatania te prowadzone sg
w interesie mieszkaiicow, a pomimo to spotykaja
si¢ z brakiem zrozumienia ze strony tych, ktérych
sprawa dotyczy. W kontekscie obowigzujacych
przepiséw RODO wiedza w zakresie oséb prze-
bywajacych w mieszkaniach ogranicza si¢ jedynie
do ilosci 0s6b, (a nie jak nieraz jest to rozumiane
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Koszty 2023/2024
Koszty od$niezani tem, Wt
Przygotowanie zasobow do zimy oraz biezace naprawy w zakresie: oss Y o :;:Z:;m ;fxi:nli: :(v) {im Tlo$¢ i miejsce
Jednostka |uzupelnienia ubytkéw w otworach okiennych i drzwiowych, naprawy A q o A po ML e ,q’. o 1 .’ | wystepowania awarii
Lp. . . . N . . Zakup piasku, soli, odmrazacza | $niegu, nawiséw $nieznych z dachoéw, | = Razem
spoldzielcza |zamknigé w drzwiach zewnetrznych, pokryé dachowych, numeréw . oo instalacji wodnych
. . . . . .. . t /kg/ /kg/ zt zakupu narzedzi i materialéw, ; koszty
policyjnych i o$wietlenia zewnetrznego, udrazniania rynien i rur > q e of 3 HE
spustowych P odn.ezy j dla Zatacznik nr 1
pracownik 6w
Wartos¢ Hlos¢ Wartos¢ Wartos¢
naprawa i regul.aqa”samozamykaczy, Zasuw 8438,14 sol drogowa / 35000 3 790,37 ilo§¢ awarii co-13
czolowych drzwi wejsSc. -42szt. kg ul.Kotlarza 5-
czyszczenie studzienek k yjnych, rynien i odmrazacz / Se,ul.Kotlarza7-
geigerow 5 119,86 kg Te<ul.Nowoiejskiego
uzupeln. o§wietlenie zewn. budynkéw i nr policyjny 7 374,71|piasek / t 4,5 376,324 m’ z piaskownic ul Nowolfv-igsfidego N
1 O-VI zal?ezplecze.me (n.aprawa zar.nklmgc) otworow 2 908,98]transport 2 075 poSEanie nawisow 10 078,80 8e.ul Nowowiejskieg
okiennych i drzwiowych+zuzycie szkla I $niegu z dachu 0 6-6¢, ul.
Mkusifskioeo 20-24
lik widacja przeciekéw z dachéw -10 budynk ow 15 027,57 ls(gfzzglodsmezamal 6 649,35 a;:;rg7l§2033 -
pelnienie kratek wentyl. Na stropodachach 181,6) odziez ochronna 800,00| calych zasobach AO
Razem 39 050,86 6 241,69 17 528,15 62 820,70

réwniez ich danych personalnych). Informujemy
iuczulamy mieszkaicéw, ze Urzad Miasta przepro-
wadza kontrole systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi, a w przypadku stwierdzenia nie-
wiasciwego segregowania odpadéw oswiadcza, ze
kazde nastgpne stwierdzone nieprawidtowosci bedg
skutkowaty zwigkszeniem oplaty za brak segregaciji
odpaddéw, dla wszystkich zamieszkatych w danej
nieruchomosci, o czym z kolei zobowigzana jest
poinformowa¢ mieszkaricéw Administracja.

Na podstawie przeprowadzanych przez Admi-
nistracje¢ analiz zuzycia wody na poszczegdlnych
mieszkaniach, zwracano si¢ o uaktualnienie ilosci
zgtaszanych oséb do zamieszkania. Przypomina-
my, ze zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Katowice
w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i po-
rzadku na terenie miasta Katowice z dnia 4.02.2021
roku Rozdziat 3 § 9a:

Dla okreslenia ilosci i pojemnosci pojemnikéw
oraz workéw na nieruchomosci uwzglednia si¢
nastgpujace tygodniowe normatywy objgtosciowe
wytwarzania odpadéw komunalnych:

Dla nieruchomosci, na ktérych zamieszkujg
mieszkaicy — 30 litréw na mieszkarica, lecz nie
mniej niz jeden pojemnik 120 litréw na kazda
nieruchomos¢. Tak wiec od ilosci zgtaszanych
mieszkaincoéw zalezy wielkos¢ i ilos¢ pojemnikéw.

Lokalizacja pojemnikéw kazdorazowo wzbudza
dyskusje i jest problemem, poniewaz mieszkaricy
nie chca, aby pojemniki znajdowaty si¢ w poblizu
ich budynkéw.

Ponownie zwracamy si¢ o stosowanie do zasad
segregacji odpadéw, przypominamy, ze informa-
cje o tym jak segregowaé odpady sg dostgpne na
tablicach ogtoszen w klatkach schodowych, oraz
na stronie internetowej www.odpady.katowice.eu
Usuwanie odpadéw wielkogabarytowych pro-
wadzone jest przez miasto Katowice dwa razy
w miesigcu zgodnie z harmonogramem wywieszo-
nym na kazdej klatce schodowej. Harmonogram
ten jest réwniez dostepny na stronie internetowe;j
Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komu-
nalnej w Katowicach.

W tym miejscu przypominamy, Ze usu-
wanie odpadéw poremontowych lezy w ge-

stii mieszkancéw, co wyraznie okreslone jest
w warunkach wydawanych przez Spéldziel-
ni¢ na prowadzenie remont6w i modernizacji
mieszkan. Ponadto informujemy, ze odpady
budowlane i rozbiérkowe (gruz) z remontéw
prowadzonych samodzielnie przez mieszkancéw
odbierane sg nieodplatnie w ilosci nieprzekra-
czajgcej 2 m* w roku kalendarzowym w workach
typu big-bag (do dnia 31.12.2023 r. Administracja
wydata 33 zaswiadczenia potrzebne do pobrania ta-
kich workéw). Zapotrzebowania nalezy dokonaé
bezposrednio w biurze obslugi klienta MPGK
w Katowicach przy ul. Obroki 140 (tel. 32/35-
87-609 do 12). Nie wszyscy jednak korzystajq z tej
formy usuwania odpadéw z remontu i ograniczajg
si¢ do wystawienia ich pod Smietnik lub komore
Zsypow3 ,,umilajac” w ten sposéb sasiadom widoki
z okien. Notujemy réwniez przypadki wyrzucania
przed komory zsypowe rzeczy z opréznianych lub
remontowanych mieszkan, ktére nie kwalifikuja
si¢ jako odpady wielkogabarytowe. Osiedle, a wigc
Mieszkaricy ponosza dodatkowe koszty wywozu
takich odpaddéw, ktdre nie majg pokrycia we wno-
szonych optatach miesigcznych na gospodarke
odpadami komunalnymi. Zeby zaoszczedzi¢ koszty
wywozu w/w odpadéw Administracja zlecata
wywozy Serwisowi Technicznemu Katowickiej
Spéldzielni Mieszkaniowej i wywozita sitami
wilasnymi. W poprzednim roku koszty te wyniosty
okoto 4.000 zk. Koszt wywozu tego typu odpadéw
od pazdziernika 2022 roku znaczaco wzr6st, po-
wodujac spore dodatkowe obcigzenie finansowe
dla Osiedla. MPGK stosuje réwniez wysokie kary
(aktualnie 1.500 zl netto) za zmieszanie odpadéw
w zamawianych dodatkowo kontenerach (np.
gabaryty pomieszane z gruzem lub bioodpadami).

W tym miejscu ponawiamy prosbe do miesz-
karicow Osiedla o stosowanie si¢, zarowno do
terminéw wyznaczonych na wyw6z odpadéw
wielkogabarytowych, do tego jakie odpady sg uzna-
wane za gabaryty, jak réwniez by nie podrzucaé
swoich odpadéw do konteneréw zamdéwionych
przez Administracje. Wszystkie innego typu
$mieci kazdy mieszkaniec jest zobowigzany

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. P. SCIEGIENNEGO

we wlasnym zakresie dostarczy¢ do Gminnego
Punktu Odbioru Odpadoéw.

Niezmiennie od lat duze rozbieznosci w opiniach
mieszkancéw dotyczg wnioskéw o wycinke lub
radykalne cigcie drzew i krzewéw. Zdania miesz-
kannc6w wyrazone w przeprowadzanych przez Ad-
ministracj¢ sondazach sg skrajnie r6zne, od opinii
o wycinke duzej ilosci drzew do kategorycznego
sprzeciwu nawet w sprawie przycigcia koron.
Wszystkie wnioski w tym zakresie s3 opiniowane
przez Rade Osiedla, ktéra wspdlnie z Administracjg
i Zaktadem Zieleni kazdorazowo przeprowadza
wizj¢ w terenie i dokladnie rozpoznaje sprawe.
W dlugofalowym dziataniu przewidujemy, ze
wykonane nasadzenia moga w przysztosci powo-
dowac kolejne wnioski o wycinki, wigc w miarg
mozliwosci staramy si¢ nasadzaé¢ drzewa w for-
mach niskich, kwitnacych, ozdobnych i fatwych
do formowania koron.

Z kosztow eksploatacji pokrywane sg réwniez
wydatki zwigzane z prowadzeniem ,,Akcji Zima”
czyli przygotowaniem zasobOw oraz biezacym
ich zabezpieczaniem w trakcie trwajacego sezonu
zimowego. Do tej pory poniesliSmy koszty zwig-
zane z przygotowaniem zasobow do zimy, ktdre
obrazuje powyzsza tabela.

DZIALALNOSC W ZAKRESIE
EKSPLOATACJI

Wydatki Scisle zwigzane z eksploatacja nie-
ruchomosci w przewazajacej czesci sytuuja sie
w sferze niezaleznej od Spéldzielni, Admini-
stracji czy Rady Osiedla. Ciezar tych kosztéw
ksztaltujg czynniki zewnetrzne, a na jego wage
wplyw maja miedzy innymi wladze samorza-
dowe oraz przedsiebiorstwa §wiadczace ustugi
dla Spéldzielni, a zwlaszcza dostawcy mediéw
oraz sytuacja ekonomiczna w Kkraju, a co si¢
z tym wiaze inflacja.

Pomimo ciagglego wzrostu cen towaréw i ustug
Spoéidzielnia stara si¢ nie obcigzaé¢ dodatkowo
Mieszkancéw. Podkresli¢ nalezy, ze blisko 70%
miesiecznych oplat jest niezalezne od Spéldziel-

(Cigg dalszy na str. 12)
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ni. Sg to zaliczki na ogrzewanie, zuzycie wody,
wywoOz nieczystosci, lokalne optaty i podatki etc.

Oplaty te ustalajg dostawcy mediéw lub
Rada Miasta, ktora podejmuje rowniez uchwale
w sprawie wysokosci podatku od nieruchomosci
i inne. Osobng czgsé stanowi kwota zwigzana
z utrzymaniem nieruchomosci, tu réwniez czesé
kosztéw narzucana jest Spéidzielni lub wynika
z cen rynkowych poprzez podmioty zewnetrzne.

W celu amortyzowania skutkéw inflacji, Ad-
ministracja Osiedla podjeta dzialania zwigzane
z zabezpieczeniem budynkéw przed utratg ciepta,
a takze oszczednego gospodarowania energia ciepl-
ng w czg¢sciach wspdlnych budynkéw. W ostatnim
czasie zostaly zmodernizowane kottownie gazowe
w budynku przy ul. Daszynskiego 15-17-19-21
i Rozanowicza eksploatowane od ponad 20 lat.
Na biezgco, Administracja czyni starania, aby
ograniczy¢ zuzycie mediéw, a co si¢ z tym wigze
zminimalizowaé powstate koszty obcigzajace na-
szych mieszkaiic6w, m.in. wymieniono na catym
Osiedlu oswietlenie klatek schodowych na energo-
oszczedne. Katowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa
opracowata program oszczedzania ciepla, ktéry
ma bezposrednie przetozenie na skutki finansowe:

B pelng likwidacje ogrzewania klatek schodo-
wych i wiatrotapéw,

B uporzadkowanie ogrzewania pomieszczen
wsp6lnych, tj. pralni i suszarni.

Dzialania te wynikty ze wzgledu na duzy wzrost
cen za media, m.in. za energi¢ cieplng. Spétdziel-
nia, w obawie o wysokie koszty indywidualnych
rozliczert mieszkaricéw tytulem zuzytego ciepta
w budynkach, zdecydowata o podjeciu przez po-
szczegdlne Administracje Osiedli dziatan oszczed-
nosciowych (zgodnie z aktualng normg PN-EN
12831 temperatura klatki schodowej w budynkach
mieszkalnych to +8 C).

Broker ubezpieczeniowy jest dodatkowym ele-
mentem majacym wplyw na nasze finanse poprzez
zawarcie ubezpieczeri pomiedzy Spétdzielnig i Fir-
mg ubezpieczeniowq oraz weryfikacj¢ przyczyn
i wielkosci szkdd, a takze ustalanie zobowigzanych
do ich pokrycia. Broker reprezentuje interesy
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej wobec
firm ubezpieczeniowych bez wynagrodzenia ze
strony Spoétdzielni.

W grupie kosztéw niezaleznych zawartych jest

szereg znanych wszystkim elementéw (w nawiasie

podano gléwnych gestorow tych kosztow):

B wywdz nieczystosci statych (Gmina Katowice,
posrednio — MPGK),

B zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw (Ka-
towickie Wodociagi),

B zuzycie energii cieplnej (Tauron Cieplo),
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Wyliczenie procentowe kosztow
zaleznych i niezaleznych od
Katowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej

68,78% - Koszty
niezalezne od
Spotdzielni

M 31,22% - Koszty
zalezne od

Spotdzelni 450

B zuzycie energii elektrycznej w czesciach
wspOlnych nieruchomosci (Tauron Polska
Energia i Tauron Dystrybucja),

B oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
podatek od nieruchomosci i optaty lokalne
(Urzad Miasta Katowice),

B podatki i inne obligatoryjne obcigzenia, np.
ZUS, CIT, VAT, PFRON i inne,

B optaty i prowizje bankowe.

Na pokrycie kosztéw eksploatacji w roku
2023 Osiedle Sciegiennego dysponowato kwota
8.248.268 zl.

z tego wedhug naliczeri oplat:

B od lokali mieszkalnych 8.078.623 z1
B od garazy 81.777 z}
od lokali uzytkowych i reklam 87.868 z1

B B.O. 2023 roku (-)226.889 z1
B wynik roku 2023 (-)297.600 zt

Ze wzgledu na fakt zalegania czgsci mieszkan-
c6w i najemcédw z optatami za lokale mieszkal-
ne i niemieszkalne, realne wptywy beda jeszcze
znacznie nizsze.

Zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne
(wg stanu na 31.12.2023 r.) wynoszg 848.075 zi.

Ponizszy wykres przedstawia wielkos¢ zadlu-
Zenia lokali mieszkalnych w latach 2013-2023

Osoby zalegajace z optatami sg zapraszane na
spotkania z Administracjg i Komisjg Rozjemczg

Rady Osiedla, ktére odbywajg si¢ przewaznie
w dwéch cyklach w ciggu miesigca, w réznych
godzinach, réwniez popotudniowych dogodnych
dla mieszkaricow. Do grudnia 2023 r. wyznaczone
byly terminy 54 spotkar, cz¢s$¢ rozméw z osobami
zalegajacymi przeprowadzana byla telefonicznie.
Na spotkania zaproszono 355 oséb, z ktérych
tylko czgs¢ si¢ skontaktowato w celu wyjasnienia
przyczyn powstania zalegtosci i zlozenia dekla-
racji splaty zadluzenia w optatach miesigcznych.
Laczna kwota zadluzenia wszystkich zapro-
szonych wyniosta 590.771 zl, z czego splacono
383.529 z1 (tj. 65%). Osoby uchylajace si¢ od
rozm6w z Radg Osiedla, jak i ci, ktérzy mimo
deklaracji nadal notorycznie zalegali z optatami,
kierowani byli do dalszego postgpowania windy-
kacyjnego. Niestety czesto zadtuzenia naszych
Mieszkaricéw uchylajacych si¢ od terminowego
wnoszenia oplat zwigzanych z uzytkowaniem
lokali byly windykowane na drodze sagdowej lub
egzekucji komorniczej. Znaczna cz¢sé zadluzen
przed skierowaniem na droge¢ sadowg windyko-
wana jest przez specjalistyczne firmy, ktérym
tatwiej jest ujawni¢ majatek dtuznikéw w celu
zabezpieczenia roszczefi.
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Nie zmienito si¢ podejscie dtuznikéw do swoich
zobowigzan finansowych wynikajacych z faktu
zamieszkiwania. Coraz cze¢sciej spotykamy sie
wrecz z oburzeniem, Ze ,,0Smielamy si¢” upominaé
dluznikéw o regularne wnoszenie optat. Mamy
Swiadomosé, ze wielu Mieszkanicow znajduje
sie w trudnej sytuacji finansowej spowodowanej
powazng, diugotrwatg chorobg lub innymi przy-
padkami losowymi. Czgsto przyczyng powstawania
zaleglosci sa kredyty zaciggane przez mieszkaricow
zar6wno w bankach, jak i u innych pozyczko-
dawcéw lub zakupy ratalne pociggajace za sobg
wysokie koszty i odsetki. W tych przypadkach to
Spéldzielnia, a wige pozostali Mieszkancy Osiedla
kredytujg zobowigzania ptatnicze dtuznikow.

W zakresie windykacji byly podejmowane r6z-
norodne dzialania. Administracja Osiedla przy
udziale przedstawicieli Rady Osiedla podczas spot-
kan i rozméw odbytych z osobami zalegajacymi
w oplatach za lokale mieszkalne m.in. proponuje
im splate zadluzenia w ratach, sugeruje zamiang
posiadanego mieszkania na mniejsze, informuje
o mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkanio-
wy lub o inne formy pomocy socjalnej z MOPS-u
(zasitki celowe), jak réwniez proponuje pomoc
Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej ze strony
Stanowiska ds. Pomocy Cztonkom i Wolontariatu.

Pracownicy Administracji pozostaja w kontakcie
z Oddziatami Terenowymi Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Katowicach w sprawach
dotyczacych oséb starszych, samotnych, ktére nie
radzg sobie z problemami zdrowotnymi i ogélnymi
sprawami zwigzanymi z codzienng egzystencjg.
Duzym utrudnieniem w tego typu problemach
sg ograniczenia dostgpu do danych osobowych
rodziny, ktéra powinna zaja¢ si¢ osobg potrze-
bujacg opieki. Zauwazamy, ze w ostatnim czasie
wzrasta liczba takich przypadkéw. W sprawach
trudnych i ztozonych problemowo wspétpracujemy
z pracownikiem zatrudnionym w Spétdzielni na
Stanowisku ds. Pomocy Czlonkom i Wolontaria-
tu, ktéry swoja fachowoscig i doswiadczeniem
wspomaga nasze dziatania. Przydatna jest réwniez
czujnos¢ sgsiadéw, ktéra pozwala na podjgcie
dziataii majacych na celu udzielenie szeroko pojetej
pomocy potrzebujacym.

Mieszkaricy Osiedla Sciegiennego moga korzy-
sta¢ z pomocy Fundacji Da Moc, ktérej zalozycie-
lem jest Katowicka Spoétdzielnia Mieszkaniowa.
Fundacja swiadczy pomoc osobom w trudnej
sytuacji zyciowej, osamotnionym i mniej zarad-
nym mieszkaficom Spétdzielni, wspiera dziatania
lokalne, dziata na rzecz integracji sSrodowisk spot-
dzielczych Osiedla. Fundacja promuje szeroko
rozumiany wolontariat i pomoc sgsiedzka, wspiera
dziatania o charakterze kulturalnym i oswiatowym.

Zauwazy¢ nalezy, ze na plynnos¢ finansowa
Osiedla i tym samym Spéldzielni, maja wpltyw
zadluzenia mieszkancow co przeklada si¢ na
zdolnosé do biezacego pokrywania kosztéw.

Wykaz zalegtosci przypadajgcych na poszczegdlne budynki na dzien 31.12.2023 r.
Budynk,' Lokale Kwota Srednio na
Ogotem | Zadtuzone zadtuzenia lokal

BRZOSKWINIOWA 21 25 4 1404,19 z4 56,17 z4
DASZYNSKIEGO 15-21 31 10 46 992,32 z} 1 515,88 z!
GRUSZOWA 1 25 7 3591,78 zk 143,67 zt
GRUSZOWA3 25 5 1501,45 zt 60,06 zt
GRUSZOWA7 25 100,93 zk 4,04 zt
GRUSZOWA 9 25 6 16 860,70 zk 674,43 zt
JABLONIOWA 35A-41A 70 20 23 580,39 z4 336,86 zi
JABL.ONIOWA 35B-41B 70 15 18 196,77 zk 259,95 zt
JABLONIOWA 35C-41C 70 21 15 598,76 zk 222,84 7t
JABLONIOWA 42 25 8 2 350,93 z4 94,04 z4
JABLONIOWA 44 25 7 5 003,98 zt 200,16 z#
JABLONIOWA 46 25 7 2 303,04 zt 92,12 zt
JABLONIOWA 48 25 4 4154,10 z4 166,16 zt
JABL.ONIOWA 50 25 9 5289,77 zk 211,59 zi
JABLONIOWA 54 25 5 4 330,53 z4 173,22 z4
JOZEFOWSKA 114-118 210 55 169 771,31 zt 808,43 zt
JOZEFOWSKA 114A-118A 199 64 60 578,45 z4 304,41 zi
JOZEFOWSKA 35B 20 9 33 896,73 z! 1 694,84 z}
JOZEFOWSKA 84-88 210 45 130 003,91 zt 619,07 zt
JOZEFOWSKA 94-98 210 54 107 861,20 zt 513,62 zt
KARLOWICZA 15-15B 45 8 5763,51 zk 128,08 zt
KOTLARZA 5-5F 105 19 4 636,12 z4 44,15 zk
KOTLARZA 7-7TE 90 30 15 334,03 zk 170,38 zt
KOTLARZA 9-9E 90 20 14 756,49 zk 163,96 zt
MIKUSINSKIEGO 17-23 60 18 24 865,68 zt 414,43 zk
MIKUSINSKIEGO 20-24 45 12 13 216,07 4 293,69 zi
MIKUSINSKIEGO 5-15 90 23 11 141,63 z4 123,80 zt
MORELOWA 12 25 7 17 601,91 zk 704,08 zt
NOWOWIEJSKIEGO 12-12E 90 21 8 004,26 zi 88,94 zi
NOWOWIEJSKIEGO 6-6E 90 20 9 014,38 z4 100,16 z4
NOWOWIEJSKIEGO 8-8E 90 23 24 771,00 zt 275,23 zt
ROZANOWICZA 1 9 3 9 600,85 zt 1 066,76 z}
ROZANOWICZA 15-17 23 10 6012,78 zt 261,43 z4
ROZANOWICZA 3-5 22 7 3029,74 zt 137,72 z4
ROZANOWICZA 7-13 55 13 16 806,99 zk 305,58 zt
RYSIA 10-12A 26 7 5971,01 zk 229,65 zt
SCIEGIENNEGO 90 25 7 4178,14 zt 167,13 zt

2345 607 848 075,83 zt 361,65 zk

Stan zaleglosci w oplatach na dzieri 31.12.2023
r. w naszym Osiedlu przedstawia zamieszczona
powyzej tabela (w ukladzie nieruchomosci bu-
dynkowych).

Najwyzsze zadluzenia przypadajace Srednio na
lokal mieszkalny odnotowano w budynku przy
ul. J6zefowskiej 35b (w wysokosci 1.694,84 zi,
ktére generuje 9 lokali na 20), oraz w budynku przy
ul. Daszyniskiego 15-21 (w wysokosci 1.515,88
zl, ktére generuje 10 lokali na 31).

Natomiast w budynku przy ul. Gruszowej 7
odnotowano najnizszg zalegtos¢ w kwocie ok.101

WSPOLNE SPRAWY OSIEDLA IM. KS. P. SCIEGIENNEGO

zt ktérg generuja 4 lokale, co daje srednig ok.
4 7t na lokal.

W kolumnie 5 tabeli podano (obliczong metoda
Sredniej wazonej) wielkosé zalegtosci przypada-
jacych w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny
w danym budynku. W ujeciu calego osiedla srednia
zalegtosé przypadajaca na lokal wynosi 361,65 zl.

Z przykroscig musimy poinformowac, ze po
roku 2022, ktéry uptynat bez dewastacji, w roku
2023 odnotowaliSmy dwie dewastacje dZwigéw
i w zwigzku z tym Osiedle poniosto koszty na
taczng kwote 9.852,86 zt. Przypominamy, ze

(Cigg dalszy na str. 14)
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koszty usuwania skutkéw wandalizmu i napraw
ponoszg wszyscy, bowiem zmniejszajg one wy-
sokos¢é dostgpnych srodkéw finansowych, ktére
mogtyby by¢ wykorzystane na realizacje robot
remontowych, a takze podwyzszaja koszty biezacej
eksploatacji (patrz wykres obok).

Zadania zwigzane przede wszystkim z prio-
rytetowg koniecznos$cig zapewnienia warunkéw
bezpiecznego zamieszkiwania, wynikajg z aktow
prawnych, w tym z Prawa Budowlanego:

B kontrola roczna technicznej sprawnosci bu-
dynkéw: 74.520 zt
B kontrola instalacji gazowych z usuwaniem
nieszczelnosci: 166.820 zi
B Kkontrola przewodéw wentylacyjnych i komi-
nowych: 91.840 zt
B kontrola instalacji oddymiania w budynkach
wysokich przy ul. J6zefowskiej:  21.660 zi
B badania techniczne dZwigéw osobowych przez

Urzad Dozoru technicznego: 20.980 zi
B legalizacja wodomierzy: 70.850 zi
B Jegalizacja podzielnikOw ciepta:  45.520 zt

Pozostate koszty dotyczace eksploatacji prze-
widujemy na dzien 31.12.2023 r. nastg¢pujaco:

B zuzycie wody i odprowadzenie sciekéw w lo-
kalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach:
2.482.380 zt

B odczyty wodomierzy w lokalach mieszkalnych,
uzytkowych, garazach i pomieszczeniach og6l-
nego uzytku z przeprowadzeniem rozliczen
zuzycia wody: 36.790 z}

B roboty konserwacyjne i naprawy z materia-
tami, w tym koszty utrzymania brygady kon-
serwatoréw zatrudnionych w Osiedlu oraz
koszty zrealizowanych w trakcie roku ustug
Serwisu, a takze partycypacja w utrzymaniu

w gotowosci w ramach pogotowia Serwisu
Technicznego KSM: 914.330 z1

B obstuga Osiedla (koszty administracyjno-
-biurowe, w tym koszty osobowe z narzuta-
mi, koszty posiedzeri Rady Osiedla, koszty
BHP, utrzymania pomieszczed administra-
cyjno-warsztatowych, koszty materiatléw biu-
rowych i przedmiotéw nietrwatych, ustug
telefonicznych, wydatki komunikacyjne,
amortyzacje, koszty prowizji bankowych):

1.087.300 zi
B utrzymanie budynkéw Osiedla, w tym ustugi
porzadkowo-czystosciowe gospodarzy budyn-
kéw, pielegnacja zieleni, od$niezanie, ustugi
DDD: 1.004.970 zi

B wywdz nieczystosci statych:
1.215.510 zi
B energia elektryczna czesci wsp6lnych nieru-
chomosci (poza lokalami): 206.260 z1
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B konserwacja dZwigéw, domofonéw oraz in-
stalacji RTV: 246.540 z1
B optaty publiczno-prawne, tzn. oplaty za
wieczyste uzytkowanie terendw oraz suma
odprowadzanych do gminy podatkéw od nie-
ruchomosciami: 256.340 z1
B inne koszty wraz z pozostaltymi kosztami
operacyjnymi, w tym koszty ubezpieczen,
koszty informowania mieszkaricéw wynika-
jace z zadari statutowych Spétdzielni, koszty
dewastacji, wymiany Zrédet swiatta, koszty
PFRON, za ustugi windykacyjne: 355.265 zi

OPLATY NA FUNDUSZ REMONTOWY
DZIELONE SA NA:

B cze$¢,,A” - z przeznaczeniem na finansowanie

remontéw kapitalnych i modernizacyjnych,
gtéwnie o charakterze energooszczgdnym
w skali catej Spétdzielni, wysokos¢ odpisu na
te czes¢ funduszu remontowego jest ustalana
uchwatg Rady Nadzorczej i co roku rewalo-
ryzowana.
W ramach zgromadzonych srodkéw na fundu-
szu remontowym cz¢$¢ ,,A” w roku 2023 roz-
poczgto termomodernizacj¢ budynku przy ul.
Jabtoniowej 44, co znacznie poprawi warunki
zamieszkiwania, wptynie na jego estetyke,
a przede wszystkim obnizy koszty poprzez
zuzycie ciepta.

B cze$¢ ,,B” wraz z odpisem na remonty dZwi-
g6w, ktdry obcigza tylko lokale w budynkach
przy ul. J6zefowskiej 84-86-88, 94-96-98,
114-116-118, 114a-116a-118a wyposazonych
w dZwigi — dotyczy akumulacji srodkéw finan-
sowych na rzecz remontéw wykonywanych
na osiedlu, o ich wysokosci jak i kierunkach
wydatkowania decydujg wlasciwe statutowo
organy Spétdzielni — Rada Osiedla, a posrednio
takze Rada Nadzorcza, wysokos¢ odpiséw
wynika wigc zaréwno z aktualnych potrzeb
w zakresie remontéw, jak i zatozen polityki
Spotdzielni w zakresie odtwarzania i moder-
nizacji substancji mieszkaniowe;j.

2023r

Znacznym zmniejszeniem wielkosci wptywow
na fundusz remontowy cz¢$¢ ,,B” Osiedle ponio-
sto w wyniku realizacji Uchwal Rady Nadzor-
czej KSM:

B nr 86/2013 o zasadzie przeksiggowywania
kwoty 0,20 zt/m*m-c, co daje 298.040 z}
rocznie z funduszu remontowego Osiedla
czes¢ ,,B” na fundusz remontowy czesé ,,A”,
celem zmniejszenia wielkosci ujemnych sald
nieruchomosci w zarzadzie Osiedla na tej
czesci funduszu. Tak wige stawka odpisu na
fundusz remontowy czes¢ ,,B” Osiedla jest
mniejsza o 0,20 zK/m*m-c.

B nr 65/2015 o przeksiegowaniu naleznosci
w wysokosci 2,5% wartosci rob6t za roboty
wykonane podczas docieplania budynkéw,
ktdre byty finansowane z funduszu czgsé ,,A”,
a faktycznie pozostaja w zakresie finansowania
funduszu czesé ,,B” Osiedla.

W roku 2023 byta to kwota 297.310 zl.

Przeksiggowania te skutkujg pomniejszeniem
kwoty przeznaczonej na remonty realizowane
w Osiedlu czgscei ,,B” funduszu remontowego, ale
pozwalaja na wezesniejszg splate zobowigzan na
czesci ,,A” funduszu remontowego.

Zestawienie kosztow prac finansowanych
Z funduszu remontowego czes¢ ,,A” w latach
1992-2023 dla poszczegolnych budynkow Osiedla
przedstawia tabela na str. 15.

Z funduszu remontowego Osiedla czgs¢ ,,B” na
rok 2023 ( wykres na str. 16) zabezpieczono kwote
na splat¢ rat za wykonane juz modernizacje klatek
schodowych i remont galerii przy ul. Rozanowicza
15, dZwigéw, oraz zaplanowano kwotg na roboty
inne (roboty awaryjne, nieprzewidziane, wynikle
w trakcie roku). Roboty awaryjne to w ostatnim
czasie przede wszystkim wymiana pionéw wodno-
-kanalizacyjnych na budynkach wysokich, ktérych
zty stan techniczny powoduje zalewania miesz-
kan. Prowizoryczne zabezpieczanie takich awarii
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generuje dodatkowe koszty zwigzane z wyplatg
odszkodowan za szkody zalaniowe w sytuacji,
kiedy stwierdzone zostaje uszkodzenie pionu na
kilku odcinkach i Rada Osiedla podejmuje decy-
zje o wymianie calosci. Takie roboty sg zawsze
priorytetowe w stosunku do np. rob6t brukarskich,
czy takich ktére poprawiajg estetyke zasobow.

ZALOZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZE]J OSIEDLA
SCIEGIENNEGO NA ROK 2024

Sporzadzajac plan kosztéw eksploatacji, przede
wszystkim podliczamy wszystkie wydatki stale
(uwzgledniajac inflacje), ktére jak kazdego roku
musimy odprowadzi¢ Katowickim Wodociggom,
przedsigbiorstwom energetycznym, Urzedowi Mia-
sta oraz wykonawcom wszystkich obligatoryjnych
kontroli budowlanych. Jak wspomniano koszty
eksploatacji to wydatki, ktére musimy ponies¢
i nie mozna z nich zrezygnowaé. Rok 2024 to
kolejny trudny, a raczej nieprzewidywalny rok
dla gospodarki, planujemy koszty na podstawie
faktycznie poniesionych wydatkéw, analizujemy
gdzie mozemy dokonac oszczednosci, zabezpie-
czamy odpowiednie kwoty na pozycjach o ktérych
wiemy, ze wzrosng w najblizszym czasie.

Rada Osiedla Uchwatg nr 2 z dnia 8.11.2023
r., przyjeta zbiorczy plan kosztéw i przychodow
dotyczacych eksploatacji i utrzymania nieru-
chomosci Osiedla Sciegiennego na rok 2024,
Uchwalg nr 3 z dnia 8.11.2023 r., przyjeta plan
rzeczowo-finansowy remontéw czes¢ ,,B” dla
Osiedla Sciegiennego na rok 2024, oraz Uchwata nr
4 przyjeta plan dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej
i kulturalnej dla Osiedla Sciegiennego.

W roku 2024 planujemy koszty eksploatacji
Osiedla w wysokosci 9.040.170 zt, przy plano-
wanych przychodach 9.326.236 zl. (bez bilansu
otwarcia roku i podatku).

Wplywy z odpiséw na fundusz remontowy czes¢
,,B”, ktére w roku 2024 prognozujemy na kwote
3.007.230 zl, pomniejszone zostang w przysztym
roku o kwoty:

B 298.040 zl z tytutu przekazania czgsci Srodkow
na przyspieszenie oddtuzenia nieruchomosci
osiedla z tytulu zobowigzan za poniesione
koszty wykonanych remontéw w latach wcze-
$niejszych,

B 302.900 zI (Uchwata Rady Nadzorczej KSM
65/2015) dotyczacej pokrycia czgsci kosztow
robét dodatkowych wykonanych przy ocieple-
niu.

Przedstawione wptywy to kwota nominalna, nie
uwzgledniajaca zaleglosci (w 2023 r. - 848.076
zh) w optatach miesi¢cznych.

Pozostata czgs¢ wptywoéw przeznaczona be-
dzie na:
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Zestawienie kosztéw ulepszen i prac poniesionych w okresie od roku 1992 do dnia 31.12.2023
zcentralnej czg$ci funduszy remontowych Spoétdzielni (remontéw kapitalnych + fundusz"A")
oraznaliczonych wptywéw z odpiséw na dziatania energooszczedne i termomodernizacyjne
zuwzglednieniem $rodkéw przeksiggowanych zfunduszu remontowego czes¢ "B,
zasilenia $rodkami z funduszu interwencyjnego oraz obowigzkowej 2,5% partycypacji

zfund.rem. cz."B" na pokrycie cze$ci kosztéw kompleksowych robét ociepleniowych

(wg kosztéw w dacie poniesienia, w zt)

Wplywy z .
aaes | T [ oopisowza | sao | saiaona 1ma| Sdie e,
1992 -2023* lata ©2) p-u.m. lokal
1997-2023*/**
1 2 3 4 5 6

Jozefowska 114-118 4 666 991 6 344 935 1677 944 135,95 7 990,21
Jozefowska 84-88 4 784 971 6 376 100 1591 128 128,74 7 576,80}
lJozefowska 94-98 4 901 629 6 388 121 1486 492 119,79 7 078,53
Mikusinskiego 5-15 1465 521 2 539 078 1073 557 215,64 11 928,41
Mikusinskiego 17-23 893 453] 1 694 135 800 682 240,424 13 344,70
Jozefowska 114a-118a 5 077 786 5 847 402 769 616 66,36] 3 886,959
Jabtoniowa 35a-41a 894 156 1508 148 613 992 202,61 8771,31
Jabtoniowa 35b-41b 900 321 1507 998 607 677 200,53 8 681,10)
Jabtoniowa 35c-41c 900 321 1507 998 607 677 200,53 8 681,10)
Jabtoniowa 50 299 729 538 810 239 081} 220,96 9 563,24
Rozanowicza 1 77 146 314 865 237719 374,89 26 413,21
Rozanowicza 15-17 117 044 353 995 236 950} 121,55 10 302,19
Rozanowicza 3 - 5 124 329 360 531 236 202 121,16} 10 736,47
Morelowa 12 316 812 537 982 221170 204,84 8 846,79
IJabtoniowa 54 372 780 581 490 208 710} 178,61 8 348,40
RoZzanowicza 7 - 13 93 267 289 967 196 700 45,97 3 576,37
Gruszowa 1 340 314 531 640 191 326 179,27 7 653,03
Rysia 10-12a 548 718 739 430 190 713 128,91 7 335,11
Gruszowa 3 348 256 532 946 184 690 172,74 7 387,60
Gruszowa 9 345 963 530 365 184 402 173,524 7 376,07
Gruszowa 7 358 919 531 416 172 496 161,66} 6 899,86
lJozefowska 35b 320 057 473 034 152 977 162,06} 7 648,84
Jabtoniowa 48 380 181 530 819 150 638 141,18 6 025,51
Sciegiennego 90 516 204 543 453 27 250 25,55 1.089,99
Kartowicza 15-15b 722 359 680 460 12 704 7,52] 282,30
Brzoskwiniowa 21 841 035 667 624 -173 411 -162,23 -6 936,45
Kotlarza 9-Oe 2 727 704 2 161 040 -566 664 -135,22} -6 296,26}
Jabtoniowa 44 1154 748 534 316 -620 432 -578,76) -24 817,28
Jabtoniowa 46 1300 321 559 760 -740 561} -687,81 -29 622,44]
Mikusinskiego 20-24 1894 844 1101 649 -793 195 -377,51 -17 626,56
Jabtoniowa 42 1423 662 549 183 -874 479 -806,94 -34 979,16
[Nowowiejskiego 12-12e 3 154 702 2 211 005] -943 698 -224,17] -10 485,53
Kotlarza 7-7e 3 753 628 2 256 556 -1497 072 -357,66) -16 634,13
[Nowowiejskiego 8-8e 3 816 747 2 282 134 -1534613 -361,45 -17 051,25
[Nowowiejskiego 6-6e 3916 741 2 253 131 -1663 610 -400,18 -18 484,55
Kotlarza 5-5f 4 427 524 2 678 488| -1749 03§ -355,77] -16 657,49
Daszynskiego 15-21 6 132 437 1683 572 -4 448 865 -1 429,82 -143 511,77
RAZEM 64 311 318 60 723 574 -3 533 142 -28,45} -1 507,31

*do dnia 31.12.2023

**uw zglednia $rodki przeksiegow ane z fund. rem. cz. "B" i fund. Interw encyjnego

B odpis na fundusz interwencyjny:

32.550 zt

B splate rat za wykonane roboty modernizacyjne

klatek schodowych:

1.644.000 zi

B gplate rat za wykonanie remontow galerii:

B pozyczke z funduszu interwencyjnego, ktéra

planujemy w catosci przeznaczyé na moder-

nizacje dZwigéw. Koszty tego zadania zostang
w czgsci pokryte z funduszu remontowego

czesé ,,A”.

105.150 zi .. . .
) o ] 05_ 50 Z‘ Ponadto Administracja opracowuje ,,dlugoter-
B refundacja wymienionej stolarki okiennej minowy” plan remontéw. Pracujemy w oparciu
w latach ubiegtych: 50.000 zt o wnioski z przeprowadzonych 5-letnich i corocz-
B remonty dZwigéw: 90.000 zt nych kontroli w zgodzie z Prawem Budowlanym,
B rezerwe na roboty awaryjne: 629.920 zt (Cigg dalszy na str. 16)
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(Cigg dalszy ze str. 15)

zglaszanych przez mieszkaficéw potrzeb remonto-

wych, ktérych nie mozemy na biezgco realizowac,

ze wzgledu na ograniczone Srodki finansowe. Po

2026 r. (po rozliczeniu caltkowitym i splacie rat

za remont zasobow) zamierzamy przystgpié¢ do

realizacji zadan zwigzanych z:

1 600 000,00

1400 000,00

1200 000,00

Struktura kosztéw funduszu remontowego "B Osiedla "Sciegiennego" w 2023 r.
1800 000,00~

M Balkony i Tarasy
__BINNE

@ Wymiana Pionéw
B Wartos$¢ robét

B dokoriczeniem procesu modernizacji dZwigéw,
B 1000 000,00
B kompleksowym remontem dachéw, &1‘
B naprawg chodnik6éw, parkingéw i jezdni, 800 000,00 ‘bﬁ,—
B w budynkach 4-pigtrowych dobudowg przed- «
. 2 . . 2 600 000,00
sionkéw 1 wiatrotapéw w klatkach schodo- ~\ & v
wych, 400 000,00 - Q,Q
B budowg wiat Smietnikowych, kurtyn cieplnych, 0)
B wymiang instalacji elektrycznej i przebudowg 20000000
instalacji gazowej ewentualnie rozeznanie - I 41%
J1 gazowe] 000 L == -
pozyskania innego Zrédla ogrzewania wody, -
o 0
. . .. . o0 0°
B wymiang instalacji domofonowej we wszyst- »< o
@ N
kich zasobach,
B renowacjg terenéw zielonych,
Data Data
Adres Zakres robé6t wykonanych w 2019 roku . Koszt Adres Zakres robét wykonanych w 2020 roku . Koszt
wy wy
Jozefowska 84 wymiana o$miu pionéw instalacji kanalizacji sanitarnej 28.01.201910) 547 620,00 | |Jzefowska 84 naprawa zdewastowanego napedu drzwi szybowych i 15.01.2020 2508.74 zt
21.02.2019 kabinowych oraz chwytaczy w dzwigu o nr 4361 |
. wymiana pionu kanalizacji sanitamej (pion m. i wymiana odc. pionu inst kanalizacji pion m.
Jozefowska 114 1,6,12,18,24,30,36,42,48,54,60,66) 21.02.2019 31 860,00 z# Jozefowska 98 35,41 47.53.60.62.70 9.03.2020 11 395,24 zt
Jozefowska 88 wymiana pionu tazienkowego kanalizacji sanitamej w pionie| ¢ o, 5519 1246532 71 [Jozefowska 96 zestaw hydroforowy wraz z montazem 11.05.2020 | 29 766,00 zt
m. 28, 22,16, 10, 4 Jozefowska 118 wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej w pionach m. 13.07.2020 124 200,00 24
Jozefowska 118 wymiana falownika napedu gléwnego w dzwigu o nr 7744 | 25.03.2019 96835021 [l0zelowska 44,50,56(2s2t), 43,49,55(1szt), 42,48,54(1szt.) e '
Jozefowska 118 dotozenie oporéw zwalniajgcych w dzwigu o nr 7744 8.04.2019 4 622,46 zi| Jozefowska 94 wymiana pionu kanalizacyjnego w pionach m. 11.09.2020 12.09.2020
Rozanowicza 15 wymiana skorodowanego odcinak poziomu wody 16.05.2019 477,10 zt 31,37,43(2szt), 32,38,44(1szt), 30,36,42(1szt.) T e
Jozefowska 114 wym!ana u.kiadu stergwegp w qzwgy onr7282 i 10.06.2019 36 718,11 zt N&.)wom./lle_&]_s.klego 8-8e naprawa i konserwacja oraz pomiary instalacji odgromowej | 31.07.2020 2 037,35 zt
. wymiana pionu kanalizacji sanitarnej kuchenny pion m. Mikusinskiego 5-15 3796,08 zt
Jozefowska 116 14.06.2019 15 106,15 zt
8,14,20,26,32,38,44,50,56,62 Mikusiniskiego 15 |przebudowa schodéw terenowych wraz z chodnikiem 21.09.2020 13 872,28 zt
Jozefowska 88 modgrnizar.:'a fall(ownill.(a w"diwi_gt;u o r_\r 1.1285 17.07.2019 11 334,22 zt Kotlarza 5-5 2 399,40 24
i wymiana pionu kanalizacji sanitarnej pion m.
Jozefowska 96 26.07.2019 21 600,00 zt Kotlarza 7-7e 2452,96 zt
5.11.17,23,29,35,41,47.53,59,65.70 Rozanowicza 1 naprawa siatki odgromowej wraz z pomiarem 6.10.2020 6 370,69 z4
Jozefowska 118 naprawa inst odgromowej 14.10.2019 833,95 zH| .
Mikusinskiego 23 [wymiana pionu wz i kanalizacji pion m. 2,5,8,11,14 23.10.2019 12.800,00 zt] [Nowowiejskiego 6-6e 2666,41 zt
Nowowiejskiego PRI L . . . . . " A m
8-8e i Rozanowicza wykonanie smletmlka na.Nowowuerklego i wyréwnanie 12.11.2019 19 574,22 74 Morelowa 12 usun‘leme awan‘| |ns?|aq\‘kana|‘|za.q| sanitarnej i deszczowej 19.10.2020 4 072,50 zt
7 terenu przy ul. Rozanowicza Jozefowska 98 wymiana kanalizacji sanitarnej pionu m. (5,11,17,23) 24.11.2020 29 563,51 zt
Jozefowska 114 wymiana odc. kanalizacji zewnetrznej 13.12.2019 36 762,99 2 Jt')zefowska 118a wym!ana kanal!zaq.! san!tarne! p!onu m. (11,17,23,29) 8.12.2020 16 331,66 zi|
Rozanowicza 15 wymiana poziomu WZ 18.12.2019 12 700,00 zt Jozefowska 114a wymiana kanalizacji sanitarnej pionu m. (3,8,14,20,26) 8.12.2020 28 895,02 z4
e Data
Adres Zakres robét wykonanych w 2022 roku n Koszt
) Data wykonania
(EleD bty opanveiv202iloky wykonania (o=t Jabtoniowa 35b-41b |wymiana odc. przytagcza wody zimnej do budynku 28.01.2022 1 476,00 zt
Jabtoniowa 44 wymiana pionu m. 1,6,11,16,21 18.02.2021 6 970,75 z4 Jozefowska 114a naprawa falownika w dzwigu osobowym o nr 3971 29.03.2022 6 800,41 zt|
Mikusinskiego 17 wymiana pionu wz i kanalizacji pion m. 2,5,8,11,14 29.03.2021 13 482,73 zt Gruszowa 7 wymiana pionu wz i kanalizacji (1,6,11,16,21) 26.04.2022 19 432,41 zt
Jézefowska 98 \évs;nqlgr;ag kzasngliz?;zgaigggoe\;\;o;;uchenneJ w pionie m. 22.04.2021 32400,00zi| |Mikusinskiego 13 |wymiana pionow wz i kanalizacji p.m 2,5,8,11,14 9.05.2022 25 252,68 zt
AR R b e At A et el Jozefowska 118a wymiana kota linowego w dzwigu o nr 7783 31.05.2022 232272 zt
Mikusinskiego 13 wymiana pionu wz i kanalizacji pion m. 3,6,9,12,15 10.05.2021 17 193,47 zt Jozefowska 98 naprawa napedu drzwi kabinowych w dzwigu o nr 4504 26.08.2022 3 441,96 21
Nowowiejskiego 6d [wymiana odc. kanalizacji pion m. 63,66,69,72,75 9.06.2021 240529zt Jozefowska 114 regeneracja silnika napedu drzwi w dzwigu o nr 4506 31.08.2022 2 265,75 zk
Jozefowska 86 naprawa d2wigu o nr 4306 16.06.2021 5212020 Iy ciowska 88 wymian pionu kanalizacyjnego w m. 5,11,17,23,29 22.09.2022 | 36 811,94 zt
Jozefowska 96 Remont podjazdu dla oséb niepetnosprawnych 1.07.2021 61 185,61 zi| Jozefowska 98 wymiana pionu kanalizacyjnego w m. 1, 6, 12, 18, 24 22.09.2022 44 904.05 71
-| [ lerii |. Roz i
Rozanowicza 15-17 |Pace remontowo-budowlane galerii przy ul. Rozanowicza | 5 06 5651 | 580 819,20 2| [J6zefowska 98 wymiana pionu kanalizacji sanitamej p.m. 4,10,16,22,28 | 28.12.2022 | 47 348,03 21
15 i schodach przy ul. Rozanowicza 17
6zefowska 11 Inienif komi . 541 29.06.2021 1 t 4 . .
Jozefowska 116a Udroznienie i uszczelnienie przewodu kominowego w m. 5 9.06.20; 080,00 z u przebudowq daszkow na ostatmch p1¢trach,
Jabtoniowa 35c-41c  |renowacja dachu i wymiana $wietlikéw dachowych 22.09.2021 176 643,46 zt
Jozefowska 118 |wymiana ukladu sterowania w obu dzwigach 30.09.2021| 10152000z M pracami nad dobudowg szybéw windowych w budynkach czteropietro-
Rysia 10-12-12a remont balkonéw 15.10.2021 200 769,23 z# WyCh
Jozefowska 116 a plyta sterowa w dzwigu o nr 4029 3.09.2021 842,40 zi| :
Jozefowska 94 sterownik drzwi w dZwigu o nr 4417 2808002 Potrzeb remontowych jest znacznie wigcej, wymienione sg zarysem dziatari
Jozefowska 114 wymiana kanalizacji sanitarnej pion m. 8,14,20,26,32 26.11.2021 40 379,31 z4 . . . .
wymiana kanalizacji sanitame] w pionie m. 114a m. remontowych, ktére zamierzamy prowadzi¢ po uregulowaniu zobowigzan
Jozefowska 114a 26.11.2021 43 613,41 zt
e dt inowych. O kolejnosci realizacji bedzie decydowaé Rada Osiedl
Jozefowska 118a | wymiana kanalizacji sanitame] w pionie m. 3.8,14,20.26.. | 26.11.2021| 41605602 diugotermimmowych. olejnosci realizacji bedzie decydowac Rada Usiedia
Jozefowska 88 "r:V;"éa;‘z ‘;g”;"izaic& Sasngifgezi1wz’;i°”ie m. 26112021 747198420 W Oparciu o opinie mieszkafic6w oraz potrzeby osiedla.
Rozanowicza 3 remont tarasu w m.13 20.102021| 51320,63 2 Na str. 17 przedstawiamy przyjety przez Rade Osiedla Plan Remontow
Rozanowicza 9 przektadka dachu wraz z naprawg odwodnienia 10.12.2021 6 190,27 zt w CZ?S’CE' ,,B” na rok 2024.
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Adres Zakres robét wykonanych w 2023 roku e . Koszt PLAN REMONTOW RZECZOWO- Fég?g)sLoAvxgqﬂég[gquNzu REMONTOWEGO ,,B” NA ROK 2024
Jozefowska 116 iana pionu kanalizacji sanitamej p.m. 5,11,17,23,29,35 | 19.01.2023 | 53 671,50 zt
c'>ze wska wymfana pfonu ana fzaq} sanr ameJA il z Poz RODZAJ | OPIS ROBOT ADRES NIERUCHOMOSCI/ WARTOSC ROBOT
Jozefowska 116a wymiana pionu kanalizacji sanitarnej p.m. 2,7,13,19,25 30.01.2023 43 505,21 zt BUDYNKU
I R n " m " " 1 2 3 4
U d kanal t
Kotlarza 5¢ bj;yn:‘i(i:epgj PZZ“:ZS;I&OZIOW analizacl saniiamel W 28.02.2023 3343,67 zt I JWYMIANA STOLARKI OKIENNEJ OGOLEM: 50 000,00 z}
Jozefowska 118a modernizacja systemu sterowania w dzwigu nr 7783 15.03.2023 23 578,61 zt 1.1 __]Realizowanej przez Spétdzielnie RAZEM:
Jozefowska 118a I/:?z;dwd UKfadu napegau arZwi Kabimowychn W aZwigad nr 15.03.2023 1608,88 zH 1.2 realizowana we wtasny m zakresie (koszty refundacii) zat. nr 1 50 000,00 |
- " m - - v ROBOTY MALARSKIE OGOLEM: 1 644 000,00 zt
) wymiana kanalizacji fazienkowo-kuchenny pion m. 2
Jozefowska 86 1,6,12,18,24,30,36,42,48,54,60,66 19.07.2023 41811,4524 V.1 Remont klatek schodowy ch zgodnie z Umowa nr 30/TN/12 1644 000,00 2H
Jozefowska 96 naprawa uktadu sterowania 6719 31.03.2023 3 462,38 zt X |ROBOTY ELEWACYJNE OGOLEM: 105 150,00 zi
Jozefowska 114 o J& arZWI KaDINOWyCh T SZyDOowyCh W azwigu nr 17.04.2023 888,58 zI| IX1  JRemont galerii przy zgodnie z Umowa nr ZT/49/2020 ul. Rozanowicza 15-17 105 150,00 2
Jozefowska 116a  |naprawa plyty glownej sterowej w dzwigu nr 4028 9.06.2023 2 807,16 z4 Xil__|ozwiel OGOLEM: 90 000,00 z4
i usuniecie niedroznosci instalacji sanitamej poziomej wraz z XIl.1  |Modernizacja dzwigu przy ul. Jozefowskiej 86 Jozef owska 118 90 000,00 Z|
Jozefowska 116 czyszczeniem przykanalika i dwoch studni 6.06.2023 2464,72 2t XIV ﬁﬁs‘m‘gg‘ég:&%‘c‘g“ ROBOTY NIEPRZEWIDZIANE, OGOLEM: 629 920,00 z4
. wymiana pionu kanalizacji sanitarnej (pion m. - - tkie budy nki Osied!
Jozefowska 86 5.11.17.25.20,35,41 47 53,59.65.70) 26.06.2023 | 1800000zt | xv.1 |ozwici 2/ st budy ki Osiedla 20 000,00 2
wymiana odcinka pionu kanalizacji sanitarnej wraz z xv.2 |INNE ROBOTY wszy stkie nieruchomosei 609 920,00 24
Gruszowa 7 trojnikiem w m. 10,15,20 6.09.2023 5 446,80 zH osiedla |
Jozefowska 114a  |wymiana sterowania w dzwigu nr 3972 7.09.2023 1.800,00 zH XV__JODPIS NAFUNDUSZ INTERWENGYINY OGOLEM: 32 550,00 z}
Rozanowicza 5 remont tarasu w mieszkaniu nr 6 11.09.2023 89 119,84 z4 P IKSOUSMZAT:gg?!'XE\m') OGOLEM: 2 551 620,00 z#
Jozefowska 114a naprawa falownika w dzwigu nr 3972 11.12.2023 8 612,54 z4 XiX JwPLywy ROKU OGOLEM: 2 406 290,00 z4
Jozefowska 84 paprawa uktadu sterowania po dewastacji w dzwigu nr 4361 11.12.2023 8 964,28 21 XIX.1 [Wpiywy roku naliczone OGOLEM: 3007 230,00 21
i 7281 [Przesunigcie srodkéw do czesci ,A” funduszu
Kartowicza 15 udroznienie pionu kominowego w mieszkaniu nr 4 20.12.2023 1 080,00 zt Xix.2 [remontowego w zwiazku z P"’ys”'e“e“'e'“ SP'a‘y OGOLEM: -298 040,00 zH|
nier! p ych
aktadow
. Pokryci: $ci k 16 bét dodatk h
Jak z tego wynika plan remon- wych roku obrachunkowego 2023. | xx3 [oorvee e ;:;;v:; o codetome OGOLEM: 302 900,00 z1
téw na rok 2024 zostat opracowa- Termin zamkniecia ksiag okresla art. [WPLYW - UDZIAL UZYTKOWNIKOW LOKALI W 0GOLEM: 0,00 21
ny w oparciu o ograniczone srodki 12 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci, | xu [FLAVOWANE POZYCZKIZ FUNDUSZU 0GOLEM: 350 000,00 24
flnanspwe,ze wzgledu na splate  ki6ry wskazuje, ze ksiegi rachunkowe | xxi [lveeswyocotem RS OGOLEM: 2756 290,00 21
zobowigzan za wykonang w latach zamyka si¢ na dzieri koriczacy rok [ o [WZerYocoLEm = CGOLEM: e
2012-2020 modernizacje klatek e e e ———————
. obrotowy — me pozni¢) niz w C13gu XXIV WYNTK ROKU 5 OGOLEM: 204 670,00 zi|
SChOdOWYCh w budynkach OSled]a . . [WRAZ Z PLANOWANA POZY CZKA (XXII-XVIII)
trzech miesiecy. WYNIK ROKU P~
Roboty te zostaly zainicjowane na XXV |BEZ PLANOWANEJ POZY CZKI (30XI11-XVIII) OGOLEM: +145 330,00 z4
wniosek mieszkaficéw na Zebraniu ~ DZigkujemy Mieszkaricom Osiedla ILANS OTWARCIAROKY _—
. . .. konstruktywne wlaczanie sie we Xxvi [z uwzglednieniem zalegtosci czynszowych OGOLEM: 145 660,00 zt
Osiedlowym Osiedla Sciegiennego 24 y q ¢ przypadajacych na f. remontowy cze$¢ B
w marcu 2012 roku. Aby ujedno- wspélgospodarzenie zasobami Osie- [ xxyn o2 be AN OW AES POZYCZKI (003001} OGOLEM: 330,00 24
lici¢ standard zamieszkania posta- dla. Zgtaszane spostrzezenia, wnio- o |¥mm§xﬁing}czm(mv+ o) OGOLEM: 350 330,00 24
nowiono przeprowadzié¢ taki sam ski i uwagi s3 pomocne w procesie
zakres rob6t we wszystkich zasobach  zarzadzania, a wszystkie zgtaszane Adres Koszt malowania splacono poza ;,‘::f do
Osiedla. Zakres prac remontowych sugestie sg brane pod uwage przy Mikusifiskiego 20-24 246 449,73 7] 22179051 2 2465922 71
obcimowal m. in. wykonanie gidri Konsruowaniu planw gospodar. [ Wi e rled aorn
., . . - abioniowa 35b-4 .85 73 017,44 7 626,41 7
tynkowych, malowanie scian i sufitéW - czo-finansowych na lata nastgpne. Jabloniowa 35¢-41c 488 96049 40802712 48166787
1 .. . . _ 99 65 s 2
klatek schodowych, kafelkowanie  yay ju; wspomniatam ograniczone f“g"‘? e ; 130 fé; Zé;TZZ 28411 ;2:;3 z ;5 ilggz Z’;
posadzek i licowanie $cian ptytkami ¢ 14 : lai AYOMOWE 72 o s =7
. " srodki finansowe nie pozwalaja na Jabloniowa 44 105 704,88 9499022 7 10 714,66 7A
na parterach, wymiana pochwytéw . . Tabloniowa 46 106 404,55 7 95 619,35 7 10 785,00 7]
przeprowadzenie wszystkich prac
SChOdOWyCh. RQZCngnigta w czasie L. . ; Jabloniowa 48 100 878 47 71 90 646,39 7 10 231,58 7|
realizacia prac i splata zobowiazan zo- w momencie ich Zgloszema. W pierw- Jabloniowa 50 11194944 7 100 639,01 7 1131043 7|
Jap Sp : . szej kolejnosci realizujemy zadania Jabloniowa 54 128 879,19 7 115 910,97 1296822 7A
stala zagwarantowana w Umowie na . g 01 sveiu ludzi Morclowa 12 114 540,64 71 102 985,61 7 1155503 7
P zagrazajace zdrowiu 1 zyciu ludzi oskwiTows SE ; ;
tym samym poziomie. W dzisiejszych “2& bJaz : . ]Z . , Brzoskwiniowa 21 94 166,51 2 8456712 959939 zi
. £ . oraz zabezpieczeniem su stancp u- Gruszowa 1 116 601,11 Z 104 859,41 z 11741,70 Z
czasach wykonanie rob6t w takim dvkowveh orzed ich zni . Gruszowa 3 115879.78 7 104205927 116738674
zakresie nie byloby mozliwe. Miato dyNKOWych przed ich zniszczeniem. Gruszowa 7 11442593 7 102889984 11535957
to wplyw na ograniczenie $rodkéw Dlatego w imieniu swoim i pracow- Gruszowa 9 11628329 4 104 58133 2 1170696 71
. .. . 1,4 . P Sciegiennego 90 96 23491 7 86 406,64 7 9 828,27 |
finansowych do dyspozycji Osiedla Nikow zwracamy si¢ o zrozumienie Kotlarza 5-57 198 145,79 7 447856447 50289357
na funduszu remontowym w czesci podejmowanych przez administra- Kotlarza 9-9¢ 41991911 7 377 49595 4 4242316 7]
y €
» P : : : i : Kotlarza 7-7¢ 41991749 37749734 7] 4241965 7]
cj¢ z porozumieniem z Radg Osiedla : ; !
»B K ? CO,Z? tym idzie ogranlczenle Jf% p) 4 kiego 17-23 346 78739 7 311 83949 4 3494790 7
mozliwosci wykonywania prac re- dzialan. u%o 515 554 555,60 71 491 850,00 7 6270551 7]
montowych tylko do koniecznych. . . . iejskiego 6-6¢ 376 729,73 7 338 405,05 Z 38 324,68 Z|
o Tq drogg dzigkuj¢ Zarzagdowi KSM, skiego 8-8¢ 376 794,34 338 405,05 71 38389,79 A
Tabela obok obrazuje finansowy Radzie Nadzorczej, Radzie Osiedla, Nowowiejskiego 12-12¢ 396 207.96 2 356 009.94 2 40198024
zakres prac zwiazanych z remontem . . . Jozefowska 84-88 163592351 7 1465751142 220 17237 |
tklf i @ h Yo z Osiedl ale przede wszystkim Mieszkaricom, TozeTowska 94-98 1660 46433 7 145136306 218101277
gS{ys Kich meruc omoscll na Uste p U 7a okazywane wsparcie, pomoc w bie- Tozefowska 114-118 1713 029,76 2 489481457 223 54831 7]
ciegiennego wraz z planem splat . p P p . Jozefowska 114a-118a 1 638 576,80 7 1424873394 213 70341 7|
ratalnych 7 funduszu w cz. ,,B” zacym dziataniu i rozwigzywaniu Tozefowska 35b 134 994,00 2 1173971 17594294
e probleméw dotyczacych naszej spo- Rysia 10-12a 234 487,78 204 029,13 71 30 458,65 2
Uprzejmie Pafstwa informujemy, ecznosci osiedlowe;. Daszynskicgo 15-21 381078177 obcigzenic nastapi: 381 078,17 71
. . P _ Rozanowicza 1 115 294,14 7 - przy ul. Daszynskiego 115 294,14 Z4
ze dla ,Za.chowama r%etelnosm i ak Kierownik Rozanowicza 3-5 256 127,05 7 od XIL. 2024 r. 256 127,05 zk
tualnosci przedstawionych danych ; Rozanowicza 7-13 3079693270 - przy ul. Rozanowicza 307 96932 7
w sprawozdaniu konieczne jest wcze- Osiedla Sciegiennego Rozanowicza 15-17 255 35440 4 odL2025r. 255 35440 71
EWA DOMAGALA RAZEM 15138 869,13 7| 12214 676,72 71| 2 924 192,41 z

$niejsze zamknigcie kont rachunko-
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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLECZNE),
OSWIATOWEJ | KULTURALNEJ KLUBU ,,JOZEFINKA” KSM
W 2023 R. ORAZ ZAMIERZENIA DO REALIZACJI W 2024 R.

Kolejny rok dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej

v i kulturalnej prowadzonej w Osiedlu  im. ks.

P. Sciegiennego przez Klub ,Jézefinka” KSM

juz za nami.

Kluczowymi formami dziatalnosci placéwki
sg rekreacja, edukacja, rozw6j oraz rézne sposoby
spedzania wolnego czasu. Oferta Klubu ,,J6zefinka”
skierowana jest do dzieci, mlodziezy, dorostych
oraz senioréw. Korzystajq z niej mieszkaricy Osie-
dla Sciegiennego, jak réwniez mieszkaricy innych
Osiedli nalezacych do zasobéw Spoétdzielni.

W ciggu minionego roku Klub , Jézefinka” byt
organizatorem ogétem 132 imprez i form dla 2019
uczestnikéw. Prowadzone tez byly sekcje stale
i kota zainteresowari, takie jak:

B Babcine Robo6tki — zajecia dla dorostych, ce-
lem ich jest rozwdj zdolnosci manualnych
1 artystycznych,

B Klub Seniora — przy kawie i herbacie wspélnie
i mito spedzony czas,

B Klub Biegacza — rozw6j indywidualny,

B Nowoczesne formy fitness — zajecia dla par,
ktdre cenig sobie poprawe sprawnosci fizycz-
nej i dobre samopoczucie,

B Spacery z kijkami nordic walking - spacery
po zdrowie,

B Zajecia rgkodzieta artystycznego dla dzieci -
celem ich jest rozwijanie wyobraZni, kreatyw-
nosci, podnoszenie poczucia wlasnej wartosci,
Zesp6t Muzyczno-Wokalny ,,J6zefinki”
— zajecia wokalne dla dorostych.

Zajecia organizowane zar6wno dla dzieci, jak
i dla senioréw, byty urozmaicone oraz dostosowa-
ne do umiejetnosci i potrzeb. Propozycje Klubu
,,Jozefinka” miaty na celu zaciekawi¢ odbiorcow,
zaktywizowaé do wspdlnego dziatania, i popra-
wic nastr6j.

Najmtodsi uczestniczyli w warsztatach, ktére
wyrabiaja umiejetnosci wyrazania swoich mysli
iuczué w formie prac plastycznych. rozwijajg zdol-
nosci manualne, jak i poczucie estetyki, ktéra tak
bardzo jest wazna w rozwoju mtodego cztowieka.

Dorosli mieszkarnicy korzystajacy z warsztatow
rekodzieta artystycznego mieli mozliwos¢ poznania
nowych technik plastycznych. Ponadto, nieco starsi
mieszkancy, korzystali z zaje¢ rekreacyjno-rucho-
wych, chetnie i licznie uczestniczyli w spotkaniach
Klubu Seniora oraz imprezach kulturalnych i oko-
licznosciowych. W szeregi Senior6w wstepowali
coraz to nowi mieszkaricy Osiedla, co swiadczy
o duzym zainteresowaniu tg formg wspdlnego
spedzania czasu.

W roku 2023 bardzo dobrze uktadata si¢ wsp6t-
praca Klubu ,,J6zefinka” z Rada Senior6w, Rad-
nymi Miasta Katowice, z Miejskim Osrodkiem
Pomocy Spotecznej, Miejskim Domem Kultury
filia ,,Dab”. Dzigki temu porozumieniu miesz-
karicy korzystali z licznych imprez plenerowych,
koncertéw, biesiad tanecznych, warsztatéw, np.
malarstwa, Spiewu, a takze wyjazdéw do Ostrawy
w Czechach.

Klub ,,J6zefinka” réwniez od lat aktywnie wspot-
pracuje z placéwkami o§wiatowymi i kulturalnymi
dziatajacymi na terenie Osiedla Sciegiennego oraz
z innymi Klubami KSM.

Owocem tej wspoélpracy byly m. in. wystepy
dzieci z Miejskiego Przedszkola nr 82 w Ka-
towicach, koncert swiateczny dzieci ze Szkoty
Podstawowej nr 62 w Katowicach.

Wychodzac naprzeciw zainteresowaniom miesz-
kadcéw Osiedla im. ks. P. Sciegiennego ,,J6ze-
finka” w 2023 roku oferowata udzial w licznych
przedsigwzigciach.
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Do istotnych wydarzen mozna zaliczy¢:

spotkanie Swigteczno-noworoczne dla samot-

nych mieszkaricéw Osiedla,

Dzien Babci i Dziadka,

Walentynki dla dzieci i dorostych,

zabawa karnawatowa,

Jubileusz 10-lecia istnienia Zespotu Muzyczno-

-Wokalnego ,,J6zefinki”,

Dzieni Kobiet i Mg¢zczyzn,

spotkanie wielkanocne dla samotnych miesz-

kancow Osiedla,

retrospektywna wystawa prac Ewy Soski,

Dzien Matki,

Dzien Sgsiada,

Majéwka dla dorostych,

Festyn z okazji Dnia Dziecka,

Dzien Seniora,

wystawa rekodziela artystycznego, prezentu-

jaca rozne techniki zdobienia przedmiotéw,

koncert piesni patriotycznych w wykonaniu

Zespotu Muzyczno-Wokalnego ,,J6zefinki”,

zabawa Andrzejkowa,

biesiada Barbdrkowa,

spotkanie z Mikotajem,

spotkanie optatkowe dla mieszkaricéw Osiedla.

itp.
Poza propozycjami Klubu ,,Jézefinka” mieszkari-
cy Osiedla Sciegiennego bardzo licznie korzystali
z bogatej oferty przygotowanej przez Dziat Spo-
teczno-Kulturalny KSM. Byly to migdzy innymi
wyjazdy na baseny termalne, wczasy dla senioréw,
wycieczki krajoznawcze itp.

Statymi punktami w dziatalnosci Klubu ,,J6ze-
finka” s3 dwa przedsiewzigcia skierowane gtéwnie
do dzieci i mlodziezy.

Nalezg do nich:

AKCJA ZIMA (styczen, luty, marzec), ktéra
przyniosta realizacj¢ 28 imprez dla 409 uczest-
nikéw.

Styczen byt to czas ferii zimowych dla dzieci
i mlodziezy, czas odpoczynku i rekreacji. Jak co
roku Klub ,,Jézefinka” KSM przygotowat dla
miodych mieszkancéw Osiedla szereg atrakcji.
Zajecia odbywaly sie w klubie, jak i w placéwkach
edukacyjnych miasta Katowice.

Do najistotniejszych wydarzen mozna zaliczy¢:
turniej gier planszowych i uktadania puzzli,
wizyta w Muzeum Slaskim — obcowanie ze
sztukg na warsztatach ekspresji tworczej,
filmowe seanse w Patacu Mlodziezy oraz
w kinie ,,Kosmos”,
rywalizacja w kregielni ,,Gravitacja”,
historia komiksu — zaj¢cia w Bibliotece Pu-
blicznej Filia nr 3 w Katowicach,

Dom Oswiatowy Biblioteki Slaskiej — warsz-
taty plastyczne,

B podrdze petne dZwigk6w — warsztaty muzycz-

ne,

B bal karnawatlowy dla dzieci.

AKCJA LATO (lipiec, sierpien, wrzesief),
w ktorej zrealizowano 49 imprez dla 478 uczest-
nikéw.

Blok imprez podczas Akcji Lato 2023 realizo-
wany byt zaréwno na terenie osiedla, jak réwniez
korzystaliSmy z instytucji kulturalnych miasta
Katowice.

Wsréd atrakcji ubieglorocznego bloku imprez
wakacyjnych znalazly sie:

B wyjscia do sali zabaw z klockami LEGO,
B doswiadczenia w Pracowni H,0,
B Park Pszczelnik,

Park Kosciuszki,

Galeria Sztuki Wspélczesnej BWA,
zwiedzanie wystawy w Galerii Szyb Wilson,
Muzeum Historii Katowic,

Muzeum Slaskie,

wyjscia do kina, )
odkrywanie kosmosu w Planetarium Slaskim,
wizyty w Chorzowskim Ogrodzie Zoologicz-
nym,

wyjscia na Wodne Place Zabaw,

gry i zabawy w terenie.

W klubie dziatal Zesp6t Muzyczno-Wokalny
,,JOzefinki”, pod kierownictwem artystycznym
Marii Herman. Repertuar muzyczny zespotu
jest réznorodny i zawierajacy piosenki ludowe,
regionalne, biesiadne. Czlonkowie zespotu caty
czas uczg si¢ nowych utworéw, szkolg i udosko-
nalaja techniki wokalne.

W 2023 roku Zespo6t ,,J6zefinki” brat udziat
w koncertach organizowanych przez lokalne or-
ganizacje i stowarzyszenia.

I tak wystapit niejednokrotnie w Hospicjum
Cordis w Katowicach-Janowie, na Festynie z okazji
Dni Wetnowca-Jézefowca, organizowanym przez
Stowarzyszenie ,,Revita”, na III Festynie Para-
fialnym ,,Fajer u sw. Jozefa” na terenie kosciota
pw. sw. Jézefa Robotnika, w Klubie ,,Centrum”
podczas koncertu koled i pastoratek oraz podczas
licznych imprez organizowanych w Klubie.

O dobrg tezyzng fizyczng i samopoczucie dbali
uczestnicy Klubu Biegacza ,,J6zefinka”, ich udziat
w biegach ulicznych, przetajowych, na dtuzszych
i krétszych dystansach przynosit rekreacyjne efek-
ty, satysfakcje z uzyskanych dyploméw, pucharéw
imedali. W 2023 roku biegacze brali udziat w XV
Biegu do Storica o Puchar Prezesa KSM w Parku
Slaskim. Czionkom Klubu Biegacza gratulujemy
osiagnieé, zyczymy dalszych sukceséw, kolejnych
medali, rekordéw zyciowych i duzo zdrowia.

Ogoélem, wstegpne koszty przeprowadzonej
w 2023 roku dzialalnosci spotecznej, oswiatowe;j
i kulturalnej klubu wyniosty nieco ponad 180.000
zl, a wptywy ponad 150.000 zi.

W 2024 r. planuje si¢ realizacje¢ 132 form i im-
prez (w tym 8 statych sekcji i kot zainteresowan)
dla okoto 2250 uczestnikéw.

Przy okazji podsumowania roku 2023 dzigkuje-
my serdecznie tym, dzigki ktérym Klub ,,Jézefin-
ka” KSM dziata i moze si¢ rozwijac. Szczeg6lnie
dziekujemy naszym czlonkom i mieszkacom,
uczestnikom zajeé i imprez, za udziat w propono-
wanych formach oraz zainteresowanych wspot-
tworzeniem Klubu.

Pragniemy serdecznie podzigkowaé Zarzadowi
KSM, Pani Kierownik i Pracownikom Administra-
cji Osiedlaim. ks. P. Sciegiennego oraz cztonkom
Rady Osiedla za pomoc, wsparcie w dziatalno-
$ci spoteczno-kulturalnej realizowanej na rzecz
mieszkaricow i ich Srodowiska. JesteSmy otwarci
na Paristwa propozycje i sugestie, by wspdlnie
tworzy¢ wachlarz programowy, ktéry przyniesie
realizacje Waszych pasji i zainteresowan.

Mamy nadzieje¢, ze 2024 rok pozwoli urze-
czywistni¢ zamierzenia i plany, a Spétdzielcom
zapewni¢ udzial w wybranych dla siebie formach
z bogatej programowej oferty Klubu ,,J6zefinka”.

Zapraszamy do dalszej wspdtpracy!
Kierownik
Klubu ,,J6zefinka” KSM
mgr AGNIESZKA MICHALIK
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